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Article 196. Condicions d’edificacio. i f ); “f‘ 1

Les condicions generals d'edificacié queden definides a traves de la regulacio dels parametres
seglients:

a) Parcella.

b) Ocupacidé maxima.

c) Algada reguladora maxima.
d) Separacions minimes.

e) Construccions auxiliars.

f) Intensitat d’edificacio.

a) Parcella.
1. Superficie i amplada minimes.
| 52 | 5a1 |5a2 5b  5¢c  5d 5e 5f

200 | 200 | 200 400 400 200 existent existent
10 | 10 | 10 15 15 12

Superficie minima m?
Ample minim m.

2. També seran edificables les parcel-les d'inferior superficie o amplada, sempre que la
seva existéncia independent figuri amb anterioritat a I'aprovaci6 inicial del POUM. Les
separacions minimes en el cas de parcel-les preexistents d'amplada inferior a la minima,
es fixen per a les claus 5a a 5 ¢ en 3 metres al vial i 2 metres a les altres separacions.

b) Ocupacié maxima.

1. L’ocupacié6 maxima de parcella s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de |'edificacié inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resuitants de rebaixos, anivellacions o excavacions no podran
ultrapassar l'ocupacié maxima de parcel-la excepte quan es fa mencié explicita de fer-ho
possible.

3. L'ocupaci6 maxima de cada parcella vindra determinada en funcié dels diversos

subtipus.
Clau 5a1i 5a2 40%
Clau 5a1 50%
Clau 5b 35%
Clau 5¢ 35%
Clau 5d 60%
Clau 5e existent

4. En terrenys en pendent, es varia el percentatge d'ocupacié d'acord amb el segtent
quadre:

- Fins el 30% de pendent, no varia el percentatge.
- Del 30% al 50% disminueix en 1/3.
- Del 50% al 100% disminueix en 1/2.
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- Més del 100% de pendent, no es permetra la construccio.

Algada maxima i nimero de plantes.

| 5a 5a1/5a2 5b 5¢ 5d 5e 5f
Algada maxima (m) 7,50 9,60 10,60 10,60 6,00 existent  existent
Numero plantes PB+1P PB+2P PB+2P PB+2P PB+1P existent existent

L'algada maxima sera amidada des del nivell natural del terreny, excepte:

a) Clau 5a1: es mesura a paritr del punt mig de la linia que uneix el remat del mur al punt
mig de la fagana al carrer més baix, amb la cota terreny també al punt mig del costat
oposat al carrer més alt. L'algada del mur de tancament sera com a maxim de 3,00 m. i
caldra mantenir el pendent cap al mateix costat que el pendent natural del terreny.

b) Clau 5d on es medeix des de la rasant del carrer.
Amb caracter general, no es podra construir sobre pilars de forma que quedi totalment

oberta la planta en contacte amb el terreny. Caldra que en tot el perimetre les parets
descansin sobre el nivell material o aterrassat.

Separacions minimes.

| 5a/5a2 | 5a1 5b 5¢c 5d 5e 5f
A carrer 3,00 -(1) 5,00 4,00 0,00 existent existent
Lateral 2,00 2,00 3,00 3,00 2,00 existent existent
Fons 2,00 2,00 3,00 3,00 2,00 existent existent

(1) S'admet alineaci6 a vial sempre que es garanteixi 'estabilitat i la capacitat portant del
mur de contencid existent, o aquell que el substitueixi.

Amb caracter general, les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny
o excavacions, hauran de respectar, en el cas d'habitatges unifamiliars, les distancies
minimes a les partions de parcella, llevat que es tracti de la part que serveixi per donar
accés des de I'exterior als usos permesos en els soterranis i sempre que la part esmentada
no excedeixi del 15% de la superficie lliure. En qualsevol altre cas hom s'haura d'ajustar al
disposat en relaci6 a I'ocupacié maxima de parcel-la.

Construccions auxiliars.

| 5a/5a1/5a2 5b 5¢c 5d 5e 5f
Ocupacio 5% 4% 4% no no existent
Algada maxima 4,00 4,00 4,00 - - existent

En general, les condicions de les construccions auxiliars també es regulen a l'article 99,
dins el capitol de regulacio de parametres especifics, seguint la mateixa pauta emprada per
als altres parametres.

Les construccions auxiliars podran disposar-se aillades o bé adossades a I'edifici principal,
mantenint les reculades assenyalades en l'article anterior.
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f) Intensitat d’edificacio.

Es fixa la intensitat d’edificacié per parcel-la en:

- Clau 5a1i baz:
- Clau 5b:
- Clau 5¢:
- Clau 5d:
- Clau 5e:
- Clau 5f;

1,00 m? st/m? sol.
0,80 m? st/m? sol.
0,80 m? st/m? sol.
1,20 m? st/m? sol.
edificabilitat esgotada.
edificabilitat esgotada.
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El sostre maxim sera el corresponent al doble de la parcel-la minima.

g) Parcel-lacio.

A. Perales subzones 5ai 5d:

Les parcel-les superiors a 400 m? poden segregar-se en parcel-les menors, sempre que
totes elles superin els 200 m? i compleixin les condicions minimes de superficie i ample

de la clau 5a.

B. Perales subzones 5b i 5c:

1. Les parcel-les superiors a 800 m? poden segregar-se en parcel-les menors, sempre
que totes elles superin els 400 m? i compleixin les condicions minimes de superficie i
ample de la clau 5b.

2. També s'admetra que en una parcella unica s'hi pugui establir un maxim de dos
habitatges unifamiliars en les segilents condicions:

a) La superficie minima de la parcella sera com a minim equivalent al doble de la
parcel-la minima.

b) Els habitatges seran aparellats (juxtaposats o sobreposats), i es projectaran amb
unitat de criteri compositiu.

h) Altres.

A la subzona 5f només s'hi permetran obres de manteniment, millora i reforma, perd no
d'obra nova, ampliaci¢ de sostre ifo volum.

Article 197. Condicions d’uas.

Son d'aplicacié les condicions establertes per a la zona residencial en illa tancada amb les

particularitats seglients:

1. L'Gs residencial s’adscriu a habitatge unifamiliar, excepte la clau 5d que admet bifamiliar.

2. Les instal-lacions comercials no poden superar els 250 m. de superficie de sostre edificat.
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1 3. S'admet I'is industrial de baix impacte tipus |, amb les limitacions de I'article 113. )
~y &
. _ . 12 34
4. S'autoritzen les construccions destinades a barbacoa, com a construccié auxiliar. No
‘ podran adossar-se a les partions de parcella, siné que hauran de complir les separacions
: minimes.

ZONA RESIDENCIAL D'ORDENACIO VOLUMETRICA PREDEFINIDA (CLAU 6)
@ Article 198. Definicid i objectius

1. Correspon a zones residencials en les que [edificaci6 s'adapta a ordenacions
‘ volumetriques predefinides per conjunts consolidats o bé siguin resultants de planejament
derivat redactat en el perode de gestié de les NSP.

2. Es distingeixen tres subzones:

Subzona 6A: Correspon a la subzona A d'Ordenacié Volumétrica Predefinida de les NSP.
Subzona 6B: Correspon a la subzona B d'Ordenacié Volumétrica Predefinida de les NSP.

Article 199. Sistema d’ordenacid
' A. Peralasubzona 6A:
Correspon a zones residencials en les que predomina l'edificacié en ordre obert, i en les
que es déna una ordenacié volumétrica propia definida per conjunts consolidats.
B. Peralasubzona 6B:

a) L'edificacié s'adapta a ordenacions volumétriques predefinides resultants de plans
parcials i/o plans especials redactats en el periode de gestio de les NSP.

b) Es distingeixen varies zones, cadescuna de les quals disposa d'una ordenacio grafica
especifica i d'una normativa d'actuacio propia.

Article 200. Condicions d’edificacié
A. Perla subzona 6A:
a) En régim general les actuacions en aquesta zona es concretaran en:
i Poden_autoritzar—se obres de conservacié i reforma interior de les edificacions.
2. No s'admet 'ampliacié de les actuals edificacions ni la construccio de nous edificis,

excepte en el cas de parcel-les encara no construides. En aquest cas les noves
edificacions es regularan com segueix:
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a) Ocupacié de la parcella: No superara la dels edificis existents sobre la resta ﬁj l) q f‘

I'unitat de zona (illa o part d’ella amb la mateixa zonificacio),amb un maxim de
40%

b) Algada i numero de plantes: No superara la dels edificis existents immediats de
menor algada i nim. de plantes dintre de I'unitat de zona.

c) Separacions a llindars i fondaria edificable: Seguint el criteri de els edificacions
existents a l'unitat de la zona.

3. Pot autoritzar-se la substitucid puntual de l'edificacio, sense que el volum de la
nova edificacié pugui sobrepassar I'actualment construit | sera d'aplicacio en tot cas
el nivell d'edificabilitat neta pel que fa a illa i parcel-la que s'estableix en la regulacio
de l'area d'actuacié respectiva. Aquest mateix criteri s'aplicara a les noves
construccions esmentades a 'apartat 2.

Els ambits regits per aquesta zona son:

- habitatges socials.

- habitatges grup Tradema.

- Turd de Sant Magl.

- Delta Residencial.

- Carrer de la Segarra, illes amb front al passatge.
- LaPlanall '

B. Peralasubzona 6B:

6.B.1. Banco Regio:

1. Nombre plantes: Planta Baixa + 2 Plantes Pis

2. Separacions: segons es grafia al planol N3.2. Cap element superara la cota
situada a 5 m per sota del cap del marge.

3. Ordenacié; grafiada en el planol N3.2.

4. Altres paramefres: unifamiliar en filera. El bloc situat al Sud es destina a
aparcament.

6.B.2. Babots:

1. Nombre plantes: Planta Baixa + 2 Plantes Pis

2. Arranc de teulada: 11 m a la carretera i 9i m a la resta de l'illa.

3. Pendent teulada: maxim 30%.

4. Golfes: habitables en cas d'habitatges unifamiliars.

5. Altell comercial: admisible només a la fagana de la carretera, separat 3 m
Ir'eésd;i)f?(g.te la linia de la fagana i unit fisica i registralment a la planta baixa de

6. Us d'habitatge: plurifamiliar a la carretera de Sant Climent. Habitatge unifamiliar
a la resta. Baixos comercials admesos a tota l'illa.
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7. Places d'aparcament. minim una per habitatge.
8. Alineacions i rasants: segons planol N3. 1{ 9 9
- L e)

9. Altres parametres: unifamiliar en filera clau 3b.

Article 201. Condicions d’ Us

S6n d'aplicacié les condicions establertes per a la zona residencial d'eixample (clau 2).

ZONA INDUSTRIAL (CLAU 7)
Article 202. Definicio i objectius
1. Correspon el tipus d’ordenacio a zones integrades totalment per edificacions industrials.
2. Es distingeixen les seglients subzones:
Subzona 7A: Correspon a la zona Industrial d'Intensitat | de les NSP.

Subzona 7B: Correspon a la zona Industrial d'Intensiat || de les NSP. Es distingeixen les
seglients subzones:
Subzona 7B1: Correspon a la zona industrial aillada en el poligon industrial
"Els Ametllers" i en el poligon 16.
Subzona 7B2: Correspon al poligon industrial "Tradema.
Subzona 7B3: Correspon al poligon industrial "La Bobila".
Subzona 7B4: Correspon a I'ambit de la deixalleria.
Subzona 7B5: Correspon a I'ambit de Serveis Mecanics del Solsoneés.
Subzona 7C: Correspon a la zona Industrial d'Intensiat Il de les NSP. Es distingeixen tres
subzones:
Subzona 7C1: Correspon al tipus | d'indUstria entre mitgeres en el poligon
industrial "Els Ametllers".
Subzona 7C2: Correspon al tipus Il d'industria entre mitgeres en el poligon
industrial "Els Ametllers".
Subzona 7C3: Correspon al poligon industrial "La Barceloneta".

Subzona 7D: Correspon a l'edifici d'aparcament del Banco Regio

Article 203. Sistema d’ordenacio
A. Peralasubzona 7A:

Es tracta d'edificacions industrials consolidades amb anterioritat a la vigéncia de les NSP.
Les subzones 7A1, 7A11 i 7A12 admeten, amb condicions, la transformacié a usos
d'habitatge.
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B. Peralasubzona 7B:

Sistema d'ordenacio d'edificacid aillada.

1237

C. Peralasubzona7C:

Sistema d'ordenacio entre mitgeres.

Article 204. Condicions d’edificacié

A. Per alasubzona 7A:

A.1. Subzona 7A1.

1. Admet la volumetria existent, amb un increment del 10%, mentre mantingui els usos

industrials, amb un increment que serd del 10%, admetent que, si aplicat
lincrement no s'arriba al 60% d'ocupacio, es permetra augmentar-lo fins a arribar a
aquest valor.

Podran delimitar-se sectors a desenvolupar mitjantgant Plans de Millora Urbana
amb la finalitat de canviar a us d'habitatge, en les segtlients condicions:

Index d'edificabilitat: 0,90 m? st/m? sdl.

Cessions per a espais lliures i/o equipaments: minim 70%.

A.2. Subzona 7A11.

1.

2.

Mentre es mantingui I'is industrial, admet la volumetria existent sense ampliacions

Per a canviar a Gs d'habitatge, es fomentara un PMU subjecte als seglents
parametres

Superficie de I'ambit previst a comprovar amb topografic: 2.720,18 m?.
Edificabilitat: 1,40 m? sostre/m? sol.

Ocupaci6 edificacio: 30% del total de I'ambit

Espai lliure privat per no afectar entorn mur: 14% del total de I'ambit
Parcel-la minima: 240 m?

Cessions: 56% com espai lliure i el cost de construccio d'un mur de contencié que
solventi I'actual patologia en quan a estabilitat del talis existent en terreny
col-lindant(Clau 5b).

Conjunt del mur construit amb peces tipus Breinco formant terrasses i
acondicionament espai public generat. Aquestes obres d’urbanitzaci6 s'executaran
en el termini maxim de 30 mesos a partir de la data de vigéncia del POUM, i seran
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requeriment obligatori previ per tal d'obtenir la llicéncia de primera ocupacié de

qualsevol dels habitatges a construir. 5
a1 6y §
79238

- Usos: Comels de la Clau 2 o=
- El PMU determinara la reserva del 20% dels sostre residencial de nova
implantacié per habitatges de proteccid publica (HPP) i el 10% dels sostre

residencial de nova implantacié per habitatge objecte d'altres mesures d'estimul d
el'habhitatge assequible

A.3. Subzona 7A12
Té les mateixes condicions que la 7A1, amb la limitacié de no poder ser objecte
d'ampliacions o canvi d'Us fins que no s'urbanitzi el vial d'accés, que forma part del
sector urbanitzable P
A.4. Subzona 7A21
1. Podran construir-se tota mena d'edificacions que compleixin el que disposen les
condicions generals de les presents NNUU i les que la naturalesa de la industria
exigeixi
2. Ocupacié maxima : 50%

3. Volum maxim edificable; I'algada reguladora queda fixada en 9 m a partir de la que
es podran disposar elements de cobriment amb pendent no superior als 30 graus.

4. Parcella minima: Es l'existent. No obstant, a través de PMU podria compartimentar-

se, preveient la viabilitat necessaria per a connectar, com a minim, amb els vial
paral.lels a la C-55 que travessen la subzona 7A22

A.5. Subzona 7A22.

1. Podran construir-se tota mena d'edificacions que compleixin el que disposen les
condicions generals de les presents NNUU i les que la naturalesa de la industria
exigeixi.

2. QOcupacié maxima. s'admet I'ocupacié total del solar.

3. Volum maxim edificable: 'algada reguladora queda fixada en 9 m a partir de la que es
podran disposar elements de cobriment amb pendent no superior als 30 graus.

4. Parcel-la minima: 500 m?. S'admeten les parcel.les inscrites al registre de la propietat
amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial d’aquest Pla.
B. Per alasubzona 7B:

B.1. Subzona 7B1:
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Parcel'la: La parcel-la minima s'establira en 2.000 m? El front minim de parcella
és de 30 m. Es podra subdividir la parcella en régim de propietat horitzontal,
sempre que es faci un projecte unitari de l'edificacio i es respectin les edificabilitats
del Pla.

Octpacié maxima: L'ocupacid maxima es fixa en un 45% de la superficie de
parcel-la.

Algada maxima: L'algada maxima edificable es fixa en 10 m., a comptar des de la
rasant de la vorera del carrer, amidada a I'eix de parcel-la fins al punt d'arrencada
de la coberta. Equival a la planta baixa i una planta pis, sempre que no s'ocupi més
del 50% de la planta baixa. En funcio dels processos de produccié es permetran
algades majors sempre que estiguin degudament justificades i no superin els 15 m.

Separacions minimes: Les edificacions s'hauran de separar respecte:

a) Del carrer i dels lIimits dels poligons se separaran 10 m.
b) Del limit entre parcel-les se separaran 8 m.

Conslruccions auxiliars: Les construccions auxiliars o annexes, independents de la
principal, Unicament s'admeten en aquesta zona i sempre que no superin el
percentatge maxim d'ocupacio6 i I'index d'edificabilitat establer.

Intensitat d'edificacié; 1,00 m? sostre/m? sol.

Soterranis i semisoterranis: Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis
en la mateixa ocupacié que la resta de l'edificacio.

B.2. Subzona 7B2:

1.

Parcelfa: La parcel'la minima s'establira en 5.000 m* amb un sol establiment per
parcel-la..

Ocupacié maxima. L'ocupacié maxima es fixa en un 55% de la superficie de
parcel-la.

Algada méaxima: L'algada maxima sera de 15 m. al punt més alt de I'edifici. Aquesta
algada podra superar-se si és necessari en funcidé del procés industrial, prévia
justificacio a travers de PMU de la necessitat, i amb aportacié d'un estudi d'impacte
ambiental.

Separacions minimes: La separacié minima a qualsevol llindar de la parcel'la es
fixaen 10 m,

Construccions auxiliars: Es permeten les necessaries pel bon funcionament de les
industries, com sén xemeneies, diposits elevats, sitges, efc..., sempre que siguin
degudament justificades, responguin a un disseny encertat i no suposin un
increment de I'ocupacié ni de l'edificabilitat permesa.

Intensitat d'edificacié; 1,00 m? sostre/m? sol i un volum de 4,5 m? volum/m? sol.
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7. Soterranis i semisoterranis: Es podran construir soterranis i semisoterranis sempre
que quedin degudament justificats d'acord amb les necessitats de la indUstria i
sempre que quedin garantides l'accessibilitat i les condicions de seguretat.

- 1240

9. Queda prohibida la utilitzacié de soterranis com a lloc de treball o habitatge.

8. L'algada lliure interior sera com a minim de 2,20 m.

B.3. Subzona 7B3.
1. Parcel-la minima: 2.000 m2,
2. Ocupacio maxima: 45%.
3. Front minim de parcel-la: 30 m.
4. Edificabilitat neta: 1 m? st/m? sél.
5. Algada maxima: 10 m. PB+1PP (50%).
6. Separacions a carrer: 10 m.

7. Separacions a limit entre parcel-les: 8 m.

B.4. Subzona 7B4.

1. Correspon a ambits amb l'edificabilitat esgotada.

2. En cas denderroc i nova edificacié, caldra redactar un PMU que, mantenint
I'edificabilitat actual, proposi la nova ordenacié de I'edificacié amb les cessions que
per al cas preveu l'article 94 d ela LUC. En qualsevol cas, les condicions d'ls
seran les de l'article 205 prohibint-se I'lis d'habitatges.

B.5. Subzona 7B5.
1. Parcel-la: I'existent, indivisible.
2. Ocupacié maxima: 50%.

3. Algada maxima: com 7B1.

4. Separacions minimes: 10 m per a les ampliacions, admeten-se les existents a
I'edificacié actual.

5. Construccions auxiliars; com 7B1
6. Intensitat d'edificacid; 0,6 m? sostre/m? sol

7. Soterranis i semisoterranis: com 7B1
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C. Peralasubzona7C;:

7941
C.1. Subzona 7C1i 7C2; 5 i 2%,

1. Parcella:
Subzona 7C1: Parcel'la minima: 500 m2 Front minim de fagana: 15 m.
Subzona 7C2: Parcel'la minima: 1.000 m? Front minim de fagana: 20 m.

2. Ocupacié maxima: L'ocupacié maxima de la parcella ve donada pels galibs que
s'indiquen en el planol d'ordenacié N.3.4. i en la seva abséncia, sera del 60%
L'alineacio de fagana és obligatoria. La resta d'alineacions sén l'alineacié maxima
que en cap cas es podra superar.

3. Algada maxima: L'algada maxima edificable es fixa en 9 m. a comptar des de la
rasant de la vorera del carrer, amidada a l'eix de la parcel-la, fins al punt
d'arrencada de la taulada. Equival a la planta baixa i una planta pis, sempre que no
ocupi més del 50% de la planta baixa.

4. Separacions minimes: Les fixades per galib. En la seva abséncia, les edificacions
s'hauran de separar 5 m. com a minim respecte de qualsevol dels limits de la
parcel-la, exceptuant les mitgeres i el front que déna al cul de sac, tal com s'indica
en el planol N.3.4

5. Construccions auxiliars: No es permeten.
6. Intensitat d'edificaci¢: 0,90 m? st/m? sol.

7. Soterranis i semisoterranis: Es permet la construccid de soterranis i semisoterranis
en la mateixa ocupacio que la resta de l'edificacio.

C.2. Subzona 7C3:

1. Parcel-la: La parcella minima no es defineix, acceptant.se les existents a la data
d'aprovacio inicial del POUM en la seva situacio.

2. Ocupacié maxima: L'ocupacid maxima es fixa en un 55% de la superficie de
parcel-la.

3. Algada maxima: L'algada maxima edificable es fixa en 9 m. a comptar des de la
rasant de la vorera del carrer, amidada a un extrem de la porci6 de la nau, fins als
punts d'arrencada de la teulada..

4. Separacions minimes: Segons es grafia en el planol de zonificacié N.3.2. a escala
1:2.000.

5. Construccions auxiliars: Es permetran les necessaries pel bon funcionament de les
indlstries, com son les xemeneies, diposits elevats, sitges, efc..., sempre que
siguin degudament justificades, responguin a un disseny encertat i no suposin
increment de ['ocupacid ni de I'edificabilitat permesa.

6. Intensitat d’edificacié: S'admet un volum maxim d'edificacié de 4,5 metres clibics
per metre quadrat de parcel-la industrial. El volum es calcula segons l'algada mitja
de cada porci6, que és de 9,5 metres.
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7. Soterranis i semisoterranis: Es permet la construccié de soterranis i é,érfﬁsgftgﬁjranis
en la mateixa ocupacié que la resta de l'edificacié, sempre que quedin degudament
justificats d'acord amb les necessitats de la industria, i sempre que quedin
garantides I'accessibilitat i les condicions de seguretat.

8. L'algada lliure interior serd com a minim de 2,20 metres.

D. Subzona 7D:
1. Admet la volumetria existent a la data d'aprovaci6 inicial d’aquest POUM

2. Pot ser objecte de reforma, rehabilitacié i, fins i tot, d’enderroc i reconstruccié
mantenint sostre i volum actuals i I'tis exclusiu d'estacionament i aparcament.

Article 205. Condicions d’ts

Subzones 7A, 7B i 7C

1.

5.

L'us predominant sera l'industrial en les classes d’indGstria de baix impacte tipus | i de
tipus 1l i d'industria agrupada, amb les limitacions que estableix l'article 123, a les
subzones edificables entre mitgeres ifo amb ocupacio total de la parcel-la. S'admet, a més,
lindustria separada a les subzones d'edificacio aillada, en aquelles parcel-les on el volum
edificable no s'hagi dividit en diverses naus ifo activitats.

Seran compatibles I'is comercial i el d'oficines, restringits a la comercialitzacié dels propis
productes industrials i a I'administraci6 de la propia empresa, respectivament, i els
magatzems, estacions de servei i garatges, esportiu, i restauracio al servei del poligon
industrial respectiu.

L's d'habitatge es limitara al minim necessari per manteniment i latencié de les
instal-lacions industrials i mai superara un habitatge de 100 m? construits per un sostre
industrial minim 5.000 m2.

Sera d'aplicacio expressa la previsié de places d'aparcament que determina larticle 126
de les presents normes en relacio als diferents usos a qué es destinen les edificacions.

Les subzones 7A1, 7A11 i 7A12 poden substituir I'is industrial pel d'habitatge com a
predominant mitjangant el procediment exposat a l'article 204 A.1.,2.

Subzona 7D.

No admet altre Us que els de estacionament i aparcament.
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Article 206. Definicid i objectius.

1. Compren unitats de sol urba, en general de petita dimensié, on, per a poder concedir
llicéncies d'edificacid, és necessari previament procedir al desenvolupament de projectes
de reparcel-lacio ifo urbanitzacio.

2. Aquests poligons procedeixen del PGO que es revisa, en tant que no s'han desenvolupat, i
el POUM els manté intocats o amb modificacions tendents a facilitar-ne I'execucié; o hé sén
definits de bell nou pel POUM per a resoldre problemes —basicament de parcel-lacié- que
requereixen de figures urbanistiques prévies a la llicéncia, sense necessitar, perd un Pla de
Millora Urbana.

3. La seva edificabilitat &s la mateixa que preveia el PGO que es revisa.

4. El PMU ha de determinar la localitzaci¢ concreta dels habitatges de proteccié publica
mitjan¢cant la qualificacié dels terrenys per aquesta finalitat i fixara els terminis obligatoris
per a [linici i l'acabament de la construccié d'aquests habitatges, que no poden ser
superiors a 2 anys de l'inici de les obres, a partir de que la parcel-la tingui condicions de
solar, i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia.

5. Quan sigui el cas, cal justificar el els plan de millora si aguests sectors tenen per objectius
els establerts en el'article 40.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

6. El sostre edificable dels poligons, es detrmina a partir dels parametres de les diferents
qualificacions urbanistiques grafiades als planols d’ordenacio, i per tant, els valors absoluts
de sostre i densitat inclosos en les diferents fitxes, tenen un caracter indicatiu.

Article 207. Sistema d’ordenacié, condicions d’edificacid i us i terminis per habitatge de
proteccio

1. Als planols d'ordenacié de la série 3 s'hi fixa la zonificacié de cada poligon, que remet a les
zones en s0l urba consclidat abans detallades.

2. Per habitatges de proteccié publica, els terminis obligatoris per a l'inici i 'acabament de la
construccié d’'aquestes habitatges que no poden ser superior a 2 anys de l'inici de les
obres, a partir de que la percel.la tingui condicions de solar, i a 3 anys per a llur
finalitzacié,a compatr des de la data d’atorgament de la llicéncia.

Article 208. Llistat de poligons.

1. Sobn els seglients:

POLIGONS EN SOLURBA
% CESSIONS

TRACTAMENT

SEGONS NSP ELL| EQ | V+ER+Eq
CREU BLANGA 010
CAL SOTATERRA P55 viaita
CAUP DEL SERRA UAS | £ 7t
caLpaT (] 115] 29 B3
VILAMOROS (P-1) | 133] 180 )
CARRETERA C-26 10}
C.OELS POLLANGRES 50 %)
LA FARINERA UA-781 78|
STA. LLOCIA 1 CTRA. MAKRESA SNU 23, & 51
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2. D'acord amb I'Agenda del POUM, la seva redacci6, aprovacio i execucié esta prevista a la

primera etapa de desenvolupament del POUM.

SECTORS EN SOL URBA PENDENTS DE DESENVOLUPAMENT

Article 209. Definicié i objectius.

1.

Comprén el s6l urba on per a assolir la condicié de solar, es requereix desenvolupar Plans
de Millora Urbana.

Aguest tipus de sdl té& la consideracio de urba no consolidat.

L'objectiu dels diversos PMU és el de consolidar aquests sols, completant la trama urbana
de Solsona iflo acomplint les operacions de rehabilitacié, reforma interior, remodelacié
urbana, transformacié d'usos i altres indicades a l'article 68 de la LU, i obtenint les
adequades cessions per a sistemes locals i en concepte d'aprofitament urbanistic.

Els plans de millora urbana 7 i 17 han de cedir el 10% de I'aprofitament urbanistic a
'ajuntament.

Article 210. Desenvolupament i terminis per habitatge de proteccié

1.

Es dura a terme mitjangant Plans de Millora Urbana, amb el contingut fixat a I'article 68 de
la LU.

El PMU ha de determinar la localitzacié concreta dels habitatges de proteccid publica
mitjangant la qualificacié dels terrenys per aquesta finalitat i fixara els terminis obligatoris
per a [linici i I'acabament de la construccid d'aquests habitatges, que no poden ser
superiors a 2 anys de l'inici de les obres, a partir de que la parcel-la tingui condicions de
solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’'atorgament de la
llicéncia.

3. El pla de millora urbana haurd de determinar la participacié del sector en els costos

d'implantacié de les infrastructures de transport public, d'acord amb el que estableix la
legislacio sectorial.

Per habitatges de proteccio publica, els terminis obligatoris per a l'inici i 'acabament de la
construccié d'aquestes habitatges que no poden ser superior a 2 anys de l'inici de les
obres, a partir de que la percel.la tingui condicions de solar, i a 3 anys per a llur
finalitzacié,a compatr des de la data d'atorgament de la llicéncia.

Article 211. Llistat de Sectors.

1.

Sén els seglients:

Morimes urbanistiques
) pagina 144
DOCUMENT EN TRAMIT



V AL ERII

CONSULTORS
ASSOCIATS

1 Ganoralital da Catalunya
‘ﬁ 82:::‘.;;&“1‘;1‘4;\1 do Politica Teritorial . .
24 | Obras Pabliques . 7945
Direecté Gongrald Urlhanm fie .
Comissit Terrtorial d'Urbanism
do la Catalunya Central

£ Erum——TT

SECTORS EN SOL URSA Y
SRS AT MAPLANOLY % CESSIONS [} MFSTARS DENSTAT
sEcols hsp Koy sesectonr JUsl e ea | viemea | sm eorc. | werzs | wAL| WA | crosaL
LA FARINERA UA-7B1 SECTOR 4 8.305) 100 0 0| 0,0
LA BOVILA UA-22 SECTORT 3528 | 197 448 408]  21.172] 0.60]
112 Chrgel Guimark-La Camers Falp | Flans Ay Dominas Costa SECTORS stesl R * s o] 5192 0,90 55| 630) 33 101.0)
ANTIC ED-3 SECTOR 11 4407) R| 20 3 43 2214 0.%0 16] 147] 214 33.0]
CALLLARG SHU SECTOR 13 _sess| R * =] 240 0,35] 15| 70| 150 220
CARRETERA C-29 SKU SECTOR 1S 13605| R | (1) 40 8343 0,60 L el e 0.0
BOVEERS Equipament SECTOR 17 2085] R 0] 28 0,50/ 3] s10] 3se 128.0)
* minim: 10% EIL, 5% Eq
{1) 2cumuta minms €1 + Eq
{2) minim 600 m2

2. D'acord amb I'Agenda del POUM, la seva redaccid, aprovacié i execuci6 esta prevista a la
primera etapa de desenvolupament del POUM

3. Les densitats del quadre son les segiients:

a) Habitatges de renda lliure - HRL: La que figura al quadre.

b) Habitatges de proteccié - HP (30% del sostre total destinat a habitatge): la que resulti
de la seglient formula:
D = (0,3 x St) /(70 x Sup.).
Essent:
D = Densitat habitatges/ha.
St. = Sostre total destinat a habitatge, en m2,

Sup. = Superficie del sector en ha.

La densitat global resultant és la suma de I'habitatge lliure i el de proteccio.
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TiTOL VI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 212. Definicio i objectius.

4

Constitueixen el sdl urbanitzable de Solsona els terrenys que el POUM ha considerat
necessaris i adequats a fi de garantir el desenvolupament urbanistic sostenible del municipi.

2. Tot el sol urbanitzable de Solsona té la consideracié de delimitat, excepte el nou Sector K

(al Sud de Solsona).

Article 213. Desenvolupament i normativa aplicable.

1.

Es dura a terme mitjangant Plans Parcials Urbanistics per a cada sector delimitat, els quals
contindran les determinacions i la documentacié que especifiquen els articles 65 i 66 de la
LU.

Als sectors que disposen de Pla Parcial aprovat definitivament els hi sera d'aplicacio la
seva propia normativa o ordenanga, excepte en alld que resulti contradictori amb les
presents NNUU (com poden ser les algades reguladores i algades lliures), en quin cas
s'aplicaran aquestes.

El model de mobilitat s'ajustara als principis de moderacié de la circulacid, on es pretén
promoure els models de desplagaments més sostenibles a fi de defensar els valors de
qualitat de vida i mediambientals de la poblacio.

. Cal determinar, si escau, la participaciodel sector en els costos d'implantacié de les

infrastructures de transport public, d’'acord amb el que estableix la legislacié sectorial.

Article 214. Reserves per a sistemes locals, sistemes generals adscrits | per a habitatge de
proteccio ptblica.

1.

El Pla d'Ordenaci¢ fixa per a cada sector el sol destinat a espais lliures i dotacional, segons
la posicio urbana, les necessitats funcionals, els requeriments paisatgistics i les condicions
naturals dels terrenys, atenent tant a les necessitats del sector com a les del conjunt del
municipi, atés que les reduides dimensions d'aguest, no permeten una segregacio
conceptual radical entre sistemes generals i locals.

Llevat d’'indicacié en contrari, s’entendra que les cessions per sistemes locals son les
minimes establertes per la Llei d’Urbanisme de Catalunya i que l'excés, fins a les exigides
per la fitxa de cada sector, tenen caracter de sistemes generals.

Els plans parcials urbanistics vetllaran per tal que els sistemes locals i generals es
potenciin muatuament i amb aquesta finalitat es procurara agrupar les superficies
dotacionals i d'espais lliures quan es consideri que |'agrupacié incrementa |'eficiéncia de
I'iis del sol.
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D'acord amb la Llei d'urbanisme, s'aplicara a aquests sols el regim de cessié gratuita,
sense perjudici de l'ocupacié directa o expropiacié anticipada dels sistemes generals, si
escau.

Els PPU determinaran la localitzacié concreta de les reserves per a la construccio
d’habitatges de proteccié plblica, d'acord amb les previsions de la LU, i han de preveure
els terminis obligatoris per a I' inici i per a l'acabament de la construccié d'aquests
habitatges, que no poden ser superiors a 2 anys de l'inici de les obres, a partir de que la
parcel-la tingui condicions de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacio, a comptar des de la data
d'atorgament de la llicéncia

Article 215. Llistat de sectors.

1.

El listat dels sectors en sdl urbanitzable delimitat figura al segtient quadre:

SECTORS EN SOL URBANITZABLE DELMITAT

" M2 (FLANOLY % CESSIONS M2 MESTAES CENSITAT
SEGONS NSP NOM SUPSECTOR" | US| ELL| EQ | ViEI+Eq ST EQIFC. N H2G. I-ﬁ:l. HP GLOSAL
ELS MASOS P.if, P13 SECTOR B [ELCT) BN I o] 043 0,60] 414 61.0
LA CISSA P45 SEGTORG nanjr) | * 43] 11510 0,43 17.5) 214 sa.EI
P8 SEGTORD 1sessf R| * | * 40| 11151 069 13 350] 257 61.0)
Cabana den Gal, votant camentii P7-P101 pad SNU|SEGTOR E arsf R "] * 6] wem 050 271] 350] 257 51.0
LA CABANA DEL §110 P12 SEGTORF toe) Rl | * 50| 38708 0,38 22i] 140] 150] 29.0f
CABANA DELMARTIR SECTORG iR * | * ec] 18880 053] 174] 350 51.0
SANT LLOCIA |sectoRH asess] i * | ¢ Jvaiatesy 217623 059
IRASOL SEGTORI ssess] R| * | * sc] 19450 0,35 151 140] 150 2.0
C/da PauPicasso- C/ da Jouep Ma s Segama SECTORJ P N I 55| 8108 0.4 78] 2108 71 330
c-143 ShU SEGTORL weis] | " | * 7] 4124 020 35| 8¢] 88 17.0
ELS MASOS A1, P13 SEGTORM inisgl R | ] 10291 0,60 104 as‘nl %57 61.0f
ELS MASOS P-11,P-13 SECTOR N spess| R | * eo] 4721 0,60 s04] 3501 257 61,0
Cabana den Gel, yoland cementi P7-P101part SHU|SECTOR O 1geczf R| * | * @] ol 080 181 as.bl 5.1 51.0}
Cabana den Gal, vokant camantii P7-P101 pad SNU|SECTOR P wsonz)r| | * go| zesn 060] 22| ss0] 257 61.0
UOVIGRUP- S4 na rtantrabla SEGTORQ 20 1] ] " 18] 12818 0,60
CAL SOTATERRA £ SEGTORR ssamR) " | * ?oI - 37.93%2 0,40 1] s 174 43.0
P-7.P:10 SECTOR S znofrR] * | * ool 13210} 0,60 134) 3s50] 87 Gl.a

* mirim;: 10% €1, 5% Eq
(1) acumuta minims Eil + Eq
(2) minim 600 m2

Els sectors que queden per a segona etapa, segons l'agenda i el quadre anterior, sera
admissible que algun d'ells s'avanci en el temps en el seu desenvolupament si es donen les
seglents circumstancies entre els sectors de la primera etapa del mateix us global:

a) Haver-se urbanitzat més del 70% del sol previst.

h) Estar construit o en fase de construccié més del 25% del sostre previst.

El sector F ha d'efectuar la cessié per a ampliacié del cementiri en la 1a etapa, sigui com a
cessit anticipada, o en desenvolupament per subsectors

El llistat dels sectors en sol urbanitzable no delimitat figura al segtent quadre:

SECTORS EN SOL URBANITZABLE KO DEUMITAT

o [ %CESSIONS | w2 | westines DENSTAT
SEGONS NSP KOM SUPSECTOR" Us ELll—Eﬂ [ V4+EIH+E: ST. EDIFC. N'HBG.| HRL | WP | GlosaL
shu SECTORK x| R| ] ] 183,007 [ ] T I
* i 10% E4, 5% £
(1) asurmta mirims E4 + Eq
() minim 600 m2
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5. El sol urbanitzable no delimitat podra delimitar-se, justificadament i de manera parcial o en
la seva totalitat, a partir del final de la segona etapa de I'Agenda. Aquesta delimitacio, perd,
podra avangar-se en el temps si es dona alguna de les seglients circumstancies:

a) Haver-se urbanitzat més del 70% del sol urbanitzable delimitat residencial previst, i
haver-se construit més del 40% del sostre previst en aquest tipus de sol.

b) Haver arribat la poblacio a 12.000 habitants.
¢) La superficie minima per delimitar sera de 10 Ha
6. Les densitats son les seglients
a) Habitatges de renda lliure - HRL: La que figura al quadre.

b) Habitatges de proteccié - HP (30% del sostre total destinat a habitatge): la que resulti
de la seglient formula:

D =(0,3 x St)/ (70 x Sup.).
Essent:

D = Densitat habitatges/ha.
St. = Sostre total destinat a habitatge, en m?.
Sup. = Superficie del sector en ha.

La densitat global resultant és la suma de I'habitatge lliure i el de proteccié.

7. Les previsions d'habitatge social seran les que indica I'art. 160.2 i les fitxes respectives dels
sectors.

CAPITOL 2. CRITERIS D’URBANITZACIO | SOSTENIBILITAT.

Article 216. Zonificacio i ordenaci6 general.

1. La distribucid de les arees edificables i dels espais lliures es realitzara de manera que
permetin el major i el millor (s energétic de tots ells, en funci6 de les tipologies escollides i
les condicions del planejament urbanistic general.

2. L'assolellament dels espais lliures i les zones verdes admetra una area d'ombra permanent
admissible, el 21 de marg, del 50% del total de la seva superficie com a maxim.

3. El tragat dels carrers i la parcel-lacié es realitzara d'acord amb la topografia i condicionants
del sector, sense que comprometi la millor orientacié de les edificacions a fi de reduir les
necessitats energétiques futures dels edificis tant a I'hivern com a I'estiu. Quan s'escaigui,
s’haura de garantir la permeabilitat als ecosistemes de les barreres (basicament viaries)
que caldra executar.
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Article 217. Vialitat, mobilitat i transit.

: i

El tragcat i seccions de la xarxa viaria formada pels eixos de distribucié i secundaris, es
dissenyara de manera que sigui apte per a la circulacié del transport public.

Es preveuran diversos nivells de circulacié rodada, amb l'objectiu de segregar les arees
restringides dels eixos de major circulacié (eixos de distribucié i secundaris). S'anomenen
arees restringides aquelles on la circulacié es restringeix a residents o carrega i descarrega,
i per tant amb predomini dels desplagaments a peu o en bicicleta.

Es dissenyara una xarxa d'itineraris pel desplagament segur i confortable de vianants i
bicicletes. En les arees restringides la bicicleta es trobara en régim de cohabitacié amb la
circulacié rodada, sempre i quan es puguin garantir velocitats reduides.

Els vials amb major circulacié disposaran d'una pavimentacié sonoreductora.

La seccid dels vials que n'enllacin un o més de preexistents sera similar a la dels vials
connectats, justificant si s'escau altres solucions.

En les arees amb paviment és aconsellable la disposicié de canals de distribucio de 'aigua
de pluja i reg entre escossells.

. Tots els edificis hauran de tenir accés rodat.

En especial, els edificis destinats a I'is industrial hauran de complir amb el Real Decreto
786/01, de 6 de juliol o el que el substitueixi pel qual s'aprova el Reglament de Seguretat
contra incendis en els establiments industrials en quant a les condicions urbanistiques i de
vialitat requerides per les activitats que es puguin desenvolupar, o normativa concordant
d'obligat compliment.

Article 218. Recomanacions per a l'edificacio.

1.

El planejament parcial cuidara la disposicié de les edificacions en relacié a la insolacio, la
contaminacio acustica i la ventilacié, i en relacié a aquells parametres mitjangant els quals
es pugui controlar l'increment del potencial d’estalvi energétic.

Les faganes dels habitatges de les noves edificacions no podran tenir menys d'una hora de
sol, entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener. Per justificar I'anterior prescripcio, els
Plans Parcials documentaran en un planol del conjunt del sector, on hi figurin les
edificacions previstes, amb la projeccié de I'ombra projectada en I'ordenaci6 proposada, en
planta i seccid, el 21 de gener.

El Pla Parcial projectara la forma i situacio relativa dels edificis resultants de manera que
potenciin les aportacions solars i en minimitzin les pérdues, i fomentin els mecanismes de
ventilacio i refrigeracio naturals.

A tal efecte es relacionen les seglients recomanacions:

a) Seran preferents les tipologies amb profunditat reduides que continguin habitatges
passants.
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b) S'admetra que els elements sortints en faganes a sud, no comptabilitzin en 'ocupacié
del solar, perd si en les distancies minimes a les partions.

Article 219. Infraestructures.
1. S'aplicaran criteris de racionalitzacio de la gestio de I'energia consumida, amb:
a) Incorporacié de tecnologies d'estalvi energétic en 'enllumenat puablic.

b) Utilitzacié de lampades de vapor de sodi a alta pressié en I'enllumenat public quan no
sigui justificada suficientment la llum blanca.

c) Utilitzacio del nivell luminic per la jerarquitzacié de les vies, amb especial proteccio del cel
fosc en espais naturals d'interés municipal i en el sistema fluvial.

2. Els Plans parcials reservaran els espais necessaris, en els vials o en arees exclusives, pel
sistema de recollida selectiva de residus adoptat per I'Ajuntament.

Article 220. Hidrants d’incendi.

Els projectes d'urbanitzacié hauran d'incloure la instal'lacié d'hidrants d'incendi en llurs xarxes
d'abastament d'aigua en les condicions que fixa 'annex del Decret 241/1994, de 26 de juliol,
sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis, les urbanitzacions
i les edificacions residencials,
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TiTOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 221. Definicid, finalitat i tipus.

1. El Sél No Urbanitzable comprén aquelles arees del territori municipal caracteritzades pel
sel interés agrari, forestal, ecoldgic o paisatgistic, on aquest POUM no permet processos
d’urbanitzacié de caracter urba, per tal de garantir la continuitat i millora dels usos que els
hi sén propis, i potenciar les condicions naturals d’aquests sodls, els seus valors
mediambientals i la seva funci6 d’espais oberts a I'entorn de I'ambit urbanitzat.

2. Es diferencien els seglients tipus de Sol No Urbanitzable:
a) Sol No Urbanitzable Protegit d'interés Agricola. (Zona 20)
b) Sdl No Urbanitzable de Protecci6 Forestal. (Zona 21) dividit en subzones:
- Arees afectades pels incendis de 1998 (subzona 21a).
- Garrigues i hosquines (subzona 21b).
- Prats (subzona 21c).
- Boscos (subzona 21d).

c) Sol No Urbanitzable de Proteccié especial. (Zones 22 i 23).

- Sdls de valor natural i connexié (Zona 22)
- Sols d'alt valor agricola (Zona 23)

3. Els propietaris de soél no urbanitzable tenen el dret d'usar, gaudir i disposar de llur
propietat, d'acord amb la naturalesa rustica dels terrenys, sempre sota els imperatius
derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals i dins dels Imits establerts
per la llei, pel planejament i per la legislaci6 sectorial.

4. Les finalitats que el present Pla d'Ordenacié pretén a traves de la regulacioé del Sol No
Urbanitzable son les segiients:

a) Protegir aquests sols dels processos de parcel-lacioé urbanistica.

b) Preservar i promocionar la millora de les explotacions agraries i forestals, d’acord amb
la naturalesa rustica dels terrenys.

c) Protegir els elements naturals més destacats o que defineixen I'aspecte global del
territori, reservant-ne els valors ecoldgics i paisatgistics.

d) Establir el régim d'usos que s'hi poden desenvolupar, mitjangant la divisié del territori en
les diferents zones i sistemes que l'integrin i establir-ne la seva respectiva regulacié
normativa.
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e) Establir la regulacié de les diverses activitats o equipaments d'interés public que es
puguin admetre en cada zona, aixi com especificament en determinats emplacaments
concrets de forma que no malmetin els valors que es pretén mantenir i potenciar.

f) Fixar, alli on la regulacié de cada zona ho permeti, les definicions, parametres,
caracteristiques i condicions per ['admissi® de les edificacions destinades a
construccions agricoles, installacions d'interés public i social aixi com aquelles
destinades a I'execuci6 i el manteniment de les obres publiques.

g) Sistematitzar la localitzacié d'activitats relacionades amb activitats col-lectives de
I'educacio en el lleure i I'esbarjo, aixi com les de caracter esportiu i cultural, compatibles
amb les funcions essencials del sol no urbanitzable.

h) Regular les infraestructures d’'accessibilitat i les instal-lacions i obres necessaries per
als serveis técnics i altres instal-lacions d'interés public.

i) Afavorir la connectivitat ecoldgica i paisatgistica entre arees d'interés natural.

Article 222. Desenvolupament del Pla

1.

Les determinacions que conté aquest Pla sobre el sél no urbanitzable, sens perjudici de la
seva immediata aplicacid, poden ser desenvolupades mitjangant plans especials
urbanistics, els quals tindran les finalitats segients:

a) La protecci6 d'espais fluvials i recursos hidrologics.
b) La millora d'ambits rurals.

¢) La regulaci6 de les masies i cases rurals a les que es refereixen el Cataleg de les
masies i cases rurals, i l'inventari d'edificacions en sol no urbanitzable.

d) La proteccié i regeneracio de conreus i espais forestals.

e) La proteccié i regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals.

f) La promoci6 i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

g) La proteccio i la millora de les vies i camins rurals.

h) |d'altres finalitats analogues.

Els plans especials urbanistics no poden alterar les determinacions del Pla d’ordenacio,
excepte per a regular més restrictivament les condicions d'Us i per a augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

Els plans especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents dels
anteriorment esmentats i que incideixen en el territori classificat com a sol no urbanitzable,
han de justificar expressament l'observanga de les determinacions d’'aquest Pla

d'Ordenacio.

Els sdls no urbanitzables, i zones, per la seva posicid periurbana, estan subjectes a un
procés de deteriorament si no disposen d'un tractament adequat. Aquest hauria de
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permetre, per al sdl de tipus agricola, la seva rapida adequacié a la demanda dels seus
productes per millorar-ne la rendibilitat i a la qualitat paisatgistica i de I'entorn; i per al sol de
tipus forestal, el foment de programes de repoblacié i manteniment que permetessin, en un
futur, la seva explotacio racional, també atenent a la qualitat paisatgistica. Amb aquesta
finalitat, es recomana la delimitacié d'un parc agricola, i eventualment un parc territorial per
al sl forestal si no fos possible tractar ambdoés tipus de sél en una sola figura urbanistica.

4.1. Per al parc agricola fora necessaria la creacié del corresponent Consorci, amb caracter local o
supramunicipal, i amb les segiients finalitats:

a)

b)

c)
d)

e)

9
h)

Promoure 'ordenacié de I'espai agrari i/o forestal com a tal, aixi com la seva corresponent
gestio.

Informar sobre les activitats que afectin I'espai requerint a I'administracio competent pel
acompliment de 'acordat.

Vetllar per 'acompliment de la legislacié i del planejament vigent.
Promoure inversions i serveis propis de I'espai.

Fomentar I'aprofitament racional dels recursos de I'espai, el desenvolupament economic i
tecnoldgic de les activitats agraries.

Establir acords de col-laboracié amb altres entitats sense anim de lucre, que coincideixen
essencialment amb els objectius del Consorci.

Col-laborar amb les autoritats competents en I'ambit de I'espai agrari ifo forestal.

Promoure la captacid, coordinacié i gesti6 d'ajuts i fons comunitaris i d'altres
administracions i ens que les puguin atorgar.

El Consorci podra realitzar per a la consecucié de les esmentades finalitats les seglients
funcions:

a)

b)
c)

d)

e)

9)

h)

Redactar ifo promoure estudis, plans i informes relatius a I'espai agrari ifo forestal,
catalegs d'edificis o monuments d'especial proteccio.

Gestli6 del pla especial urbanistic que a aquest efecte es redacti.
Assessorament i ajuda técnica necessaria als ens del Consorci.

Estudiar, projectar i instal-lar els serveis necessaris a I'espai agrari, aixi com l'arranjament
de camins, accessos, efc...

Realitzar, contractar i fer el seguiment de les obres i actuacions corresponents, adhuc els
serveis de manteniment i gestié posterior de les instal-lacions i serveis de I'espai agrari ifo
forestal, prévia delegacié dels membres consorciats.

Informar amb caracter previ, qualsevol proposta d'actuacié a desenvolupar en tots els
sectors de I'ambit de I'espai agrari ifo forestal.

Actuar a tots els efectes com a drgan de representacié de I'ens del Cansorci, amb tot el
que faci referéncia a I'espai agrari ifo forestal.

L'elaboracié, control i realitzacio del planejament, gestio i disciplina urbanistica dins I'ambit
de I'espai agrari ifo forestal, prévia delegacid si s'escau, dels membres consorciats, aixi
com la formaci6é del patrimoni de soél que comporti 'esmentada gestié segons preveu la
legislacio vigent.
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i)  Promoure campanyes i accions de proteccié i millora d el'espai agrari ifo forestal.

El parc territorial, en cas de tirar endavant aquesta figura, se subjecta a les segiients
consideracions:

a) Ambit:
Aquest Pla Especial hauria de delimitar un territori ampliament superior al municipal. En
aquest ambit s’hi preveuran diferents qualificacions de sol dintre dels sistemes i zones
urbanistics establerts, essent dominant la preséncia de les arees forestals.

b) Objectius:
- Definir els accessos, portes i itineraris del parc que garanteixi un correcte s del mateix.

- Ordenar la xarxa viaria, establint-ne |a jerarquia, amplades, tragat, tractament, caracter i
s que s’han de desenvolupar en aquest ambit.

- Regular la xarxa hidrologica del sector i identificar aquells que caldra preservar de
I'accés plblic per la seva especial condicié forestal, ecoldgica o paisatgistica.

- Preservar la funcionalitat del corredor ecologic del sistema de torrents i d'espais amb
cobertura herbacia (conreus, prats, espais enjardinats, efc...).

- Preveure els programes de repoblacié i manteniment que permetin I'explotacio racional
de la forest, atenent també a la seva qualitat paisatgistica.

¢) Condicions d'ordenacid, edificaci6 i us:

c). 1. El Pla Especial establira I'estructura dels sistemes urbanistics de sol puablic
necessaria per a la consecucio dels objectius definits en l'apartat b) d’aquest
article.

c).2. Determinacions fonamentals de l'ordenacio:

- El Pla Especial urbanistic establira les condicions de desenvolupament de
I'is al seu interior, diferenciant els espais per a la practica ladica i esportiva,
dels espais d’'observacié i restriccioé d'accés generals.

- El Pla Especial urbanistic establira les mesures preventives i de
desenvolupament respecte la flora i la fauna del parc, regulant les condicions
a les gque posteriorment s'hauran d'ajustar el conjunt de les obres
d'urbanitzacié i condicionament general del parc.

- El Pla Especial ordenara la xarxa rural d'aquest sector amb la finalitat de
mantenir la coheréncia amb les finalitats i els objectius que aquest Pla
defineix, establint els elements i infraestructures necessaries per a preservar
aquest sector de la incorporacio al procés urba.

- El Pla Especial ajustara les condicions d'ordenacié de les edificacions i
instal-lacions de I'ambit delimitat, tot valorant I'equilibri necessari entre els
diferents factors que hi intervenen: compatibilitat conreus intensiu i extensiu,
avaluracié de la integracid en el paisatge rural, control i regulacid dels
drenatges naturals i artificials, regulacié dels usos respecte la finalitat i
objectius del Pla Especial, etc...

d) Condicions de gestié:

d). 1. Aquest Pla Especial urbanistic que sera de Promocié Publica, establira el
sistema d'actuacio, aixi com les etapes d'execucio corresponents.
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d).2. El Pla Especial urbanistic establira el régim de prioritats sobre els terrenys
més adients per formar part dels sols que han de configurar el conjunt del
parc territorial.

d).3. La gesti6 publica del Pla Especial comportara la incorporacié de I'exercici
del dret de “tanteig i retracte”, per tal de facilitar 'obtencié de sols inclosos
dintre de I'ambit del Pla Especial.

5. Com a resultat de conveni urbanistic, es preveu el desenvolupament d'un Pla Especial
Urbanlstic sobre un terreny situat amb fagana a la carretera de Solsona de Biosca, prop de
I'enllag amb la "variant' de la carretera de Berga, amb una superficie de 2,1393 ha,,
destinat a l'ubicacié d'una benzinera i usos annexes, amb les segiients condicions de
caracter urbanistic (a part d'altres conveniades de diversa indole):

a) Les instal-lacions cobertes es limitaran a:

- Edifici multiservei (har-restaurant, serveis, oficina, botiga...).
- marquesina sortidors (8 sortidors).

- Taller-boxes camions.

- Serveis camioners (lavabos, dutxes).

b) Les instal-lacions descobertes vindran delimitades pel propi PEU.

c) S'exigeix una superficie minima d'aparcament de camions de 8.000 m? 4.000 dels
mateixos de manera immediata i els 4.000 restants amb posterioritat. Les tarifes
d'aparcament es concertaran amb ['Ajuntament, si bé hauran de ser, com a minim, un
10% més economiques de la mitjana del preu que es cobri en localitats semblants de
l'entorn de Solsona.

d) Es deixara lliure d'ocupacio o bé amb ocupacié temporal la franja assenyalada en el
planol N2,

Article 223. Vies rurals i tanques

1. La xarxa de camins rurals definida pel present Pla d'Ordenacid, és aquella formada per
camins d'interés public que tenen com a funcié principal la vertebracid del territori no
urbanitzat i la comunicacié amb la ciutat. Els camins rurals formen part del sistema viari.

2. S’haurade conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.
No poden obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de
vialitat si no estd expressament prevista en aquest Pla d'Ordenaci6, o en els plans
especials urbanistics que en soél no urbanitzable poden desenvolupar-lo, o en els plans o
programes sectorials de |'Administracid competent en matéria d'agricultura o de medi
ambient.

3. No pot modificar-se tampoc el tragat en planta ni el perfil longitudinal i transversal dels
camins i vies rurals sense la corresponent llicéncia municipal. Tota madificacié de perfils
haura de tenir especial cura de les condicions paisatgistiques.

4. Aquests camins han de garantir el servei a les activitats que es desenvolupen en sol rural i
s’han d'adaptar a les exigéncies derivades de les noves necessitats de circulacié de
maquinaria i vehicles de servei a I'agricultura, mitjangant la millora del desguas i del
paviment, el qual ha de ser amb caracter general permeable. Tanmateix, pot admetre’s,
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mitjangant la llicéncia, altres pavimnents no permeables en trams en qué sigui necessari
per l'existéncia de pendents, perills d'erosié o circumstancies topografiques especials.

Els camins inclosos en la xarxa principal han de tenir una amplada minima de 6 m.

Els camins inclosos en les xarxes secundaries han de tenir una amplada minima de 4 m.

Es defineix una area de protecci6 de sis metres a banda i banda de l'eix de tots els
camins. En aquesta area no es poden fer construccions o edificacions, perd si les
tasques propies de I'activitat agricola.

Les franges de fins tres metres d’'amplada situades a partir de cadascuna de les dues
arestes dels camins, independentment de que pertanyin a la xarxa principal o a la
secundaria i malgrat no estar delimitades en els planols corresponents, sén declarades
d'utilitat publica per aquest Pla d'Ordenaci6, i en qualsevol moment es pot acordar la
necessitat de la seva ocupacid. Per tant, 'Ajuntament de Solsona pot adquirir-les
totalment o parcial mitjangant expropiacio6 forgcosa i amb el pagament de la indemnitzacio
adient, amb la finalitat de destinar-les a la millora de I'ambient rural (plantacié d'arbrat o
de vegetacio, tasques de condicionament, etc.).

5. Dins la xarxa de camins rurals s'hi inclouen els camins ramaders existents, els quals estan
sotmesos a la legislaciod sectorial vigent.

6. En Sol No Urbanitzable, i amb caracter general, no s'han de construir tanques de finques
que no resultin justificades pels seus usos, necessitat i condicions de privacitat, etc. de
comformitat amb la legislacié civil. En tots els casos, aquestes tanques hauran de complir:

a) Les tanques de les parcel-les es construiran de forma que no agredeixin el medi rural
on s'emplacen.

b) No s'admeten tancaments opacs que privin la visi6 del paisatge tret dels construits amb
elements vegetals.

c) S'admeten tancaments opacs resseguint la topografia natural construits amb pedra
natural o altres materials adequats al medi on se situen. Si es tracta d'altres materials,
no superaran l'algada de 0,80 m, encara que per sobre s'admeten tanques vegetals o
de filat metal-lic fins a una algada total de 2 m.

d) Les tanques no podran obstaculitzar el pas i els recorreguts dels camins rurals
considerats de domini o interés public.

Les regles sobre construccié de tanques s'apliquen també a les torres d'electricitat a
construir en terrenys comfrontants als camins.

Els pals eléctrics i telefonics se situaran a una distancia de 6 m de l'eix del cami.

7. S’haura de deixar els entorns de les masies com a espais oberts i al foment de I'is de
tanques vegestals com arbres i arbustos.

Article 224. Ordenacid de les aiglies
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1. Queda totalment prohibit abocar residus agraris, industrials o urbans a la llera dels cursos
d’aigua, torrents o rieres, séquies, canals de reg, efc... o al sdl de forma incontrolada.

2. L'administracio, en compliment de la Llei d’Aigles i de la legislaci6é sectorial vigent, vetllara
per qué no es produeixin abocaments d'aigles residuals de granges, habitatges i industries
als llocs esmentats.

3. Es consideren infraccions d'especial gravetat els abocaments que puguin contribuir a la
contaminacio de les aigiies continentals.

Article 225. Parcel-lacions urbanistiques i segregacions

1. Es considera parcellacié il-legal tota aquella que faciliti o tingui per finalitat facilitar la
construccié d'edificacions o usos que no estiguin permesos en sol no urbanitzable.

Queden prohibides les parcel-lacions, divisions o segregacions de terrenys, en tots els
casos previstos en els articles 183 a 188 de la LU.

També resta prohibida quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals,
pistes forestals i resta de vialitat de domini pUblic. No sén possibles parcel-lacions, divisions
o segregacions que originin finques amb superficies inferiors a les previstes en el
planejament.

2. Als efectes de I'aplicacié del que disposa l'apartat anterior, s'estableix especialment el
seglent:

a) Es consideren incorporats a la documentacié d'aquest Pla els corresponents planols
cadastrals i de carreteres, camins, vies rurals i pistes forestals existents amb anterioritat
a l'aprovacié d'aquest Pla.

b) Es preceptiva la sol-licitud de llicéncia municipal per a la realitzacié de parcel-lacions,
divisions o segregacions en qualsevol indret del terme municipal, sia quina sia la seva
qualificacié urbanistica.

3. Les divisions i segregacions de finques rustiques han de complir les normes establertes en
la legislacié vigent; actualment el Decret 169/1983 de 12 d'abril (DOGC 330 de 20 de maig),
el qual s'estableixen les unitats minimes de conreu i el Decret 35/1990, de 23 de gener
(DOGC 1260 de 26 de febrer) pel qual es fixa la unitat minima forestal; requerint, en tot cas,
l'autoritzacié de I'organisme que tingui reconeguda la competéncia en aquesta matéria per
tal que siguin legalment valides.

No obstant I'anterior, per acord de la Corporacié Municipal, es podran establir normes que

no vagin en contra del que s'estableix anteriorment (concretament els horts familiars estan
permesos segons l'article 3.1 del Decret 169/1983).

Article 226. Us d’habitatge

Aguest Pla d'Ordenacié estableix amb caracter general i d'acord amb els articles 47 i 50 de la
LU la prohibicié de construccions destinades a nou habitatge no vinculat a activitat riistica en
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general en tot el sdl no urbanitzable, i admet Unicament la conservacio, la millora i la reforma
en les edificacions existents legalment implantades en el moment de I'entrada en vigor del Pla.

Article 227. Protecci6 contra incendis

De conformitat amb el que disposa el Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants
urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis, les urbanitzacions i les edificacions
residencials, les activitats que comportin risc manifest d'incendi o explosio, i les edificacions
permanents o temporals amb un aforament superior a 100 persones emplagades en arees
forestals 0 amb vegetacié abundant, han de complir les seglients condicions minimes:

1.

El manteniment d’una franja perimetral de 25 metres permanent lliure de vegetacio baixa i
arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades.

La disponibilitat de dues vies publiques distintes, d'accés i sortida, amb comunicacié amb la
trama urbana del municipi o carretera asfaltada. Aquestes vies puabliques han de tenir
lamplada Gtil establerta en larticle 6 del Decret esmentat. Si per les caracteristiques de
l'emplagament de l'activitat no és possible el compliment de la condici6 anterior i nomeés hi
pot haver una Unica via d'accés, aquesta haura de tenir una amplada minima de 5 m., més
els vorals.

Article 228. Actuacions d’'interés public i altres actuacions

1.

En sol no urbanitzable poden admetre's actuacions especifiques d'interés public que
s’hagin d’'emplagar en el medi rural. Aquestes actuacions son les previstes en l'article 47.4.
de la LU. Cal seguir en aquest suposit el tramit de l'article 48 de la LU (aprovaci6 de la
Comissié Territorial d’Urbanisme, prévia informacié publica convocada per I'Ajuntament, i
posterior llicéncia urbanistica municipal), tret que existeixi un pla especial previ que habiliti
aquestes actuacions.

També han de seguir els tramits de I'article 48 de la LU, les actuacions segients: Obertura
de vies d'accés, camins, o dreceres quan sigui admesa, serveis de carretera i qualsevol
altra actuacio quan hi hagi restes arqueoldgiques d'interés declarat o aquifers a protegir.

En la tramitacié de les autoritzacions per actuacions d’interés public haura d'observar-se el
seglient:

a) El procediment és el previst a l'article 48 de la LU.

b) A I'expedient ha d'acreditar-se I'existéncia d'interés public i la necessitat d'implantacio
en el medi rural. Cal justificar la no concurréncia d’'un régim especial de proteccio de
I'ambit que sigui compatible amb la seva transformacio.

c) La memoria ha de demostrar expressament la inexisténcia de risc per a les zones
veines en ordre a I'equilibri ecoldgic, a les condicions naturals del sector o als valors
paisatgistics.
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Article 229. Instal-lacions d’obres publiques

1. D'acord amb el que preveu l'article 47 de la L.U., poden autoritzar-se en sol no urbanitzable
construccions i instal-lacions vinculades a I'execucié, manteniment i funcionament de les
obres publiqgues. En qualsevol cas, han d'observar-se les determinacions sobre
emplagament i condicions d'edificacio aplicables.

2. Cas d'haver-se de creuar el Sol No Urbanitzable per noves linies de transport eléctric,
aquestes es canalitzaran i s'ordenaran conjuntament amb les existents, preveient corredors
conjunts amb les existents, al llarg de les grans infraestructures de comunicacio.

3. Les actuacions especifiques d'interés public, si no estan incloses en un pla especial
urbanistic han de ser sotmeses a informacié publica per I'Ajuntament, per un termini d'un
mes i han d'incloure la documentaci6 que es preveu a l'art. 48 de la L.U.

Article 230. Serveis técnics

1. Les installacions de serveis técnics que s'hagin d'implantar en sél no urbanitzable
requereixen, en defecte de pla especial, I'observancga del tramit de I'article 48 de la LU. S'hi
comprenen les infraestructures d'accessibilitat, les instal-lacions i obres de serveis técnics
com les de telecomunicacions, infraestructura hidraulica general, abastament eléctric,
subministrament i sanejament d'aiglies, tractament de residus, producci¢ d'energia i altres.
Han de complir-se els requisits seglients:

a) Justificacié de la necessitat d'implantacié de les instal-lacions en aquest tipus de sol i de
l'adequacié de 'emplagament i de les condicions de la parcel-la al servei concret.

b) Les instal-lacions técnigques han de tenir accés des de la xarxa principal de vies i camins,
adequant-se els accessos a les necessitats especifiques dels vehicles.

c) La previsié d'aparcaments necessaris per a vehicles, especialitzats o no, ha de ser com
a minim d'una plaga d'aparcament per cada 100 m* construits i s'han de disposar
integrament a l'interior de la parcel-la.

d) El projecte de la installacié ha de preveure el tractament dels espais no edificats i
justificar 'adequaci6 paisatgistica a I'entorn.

e) L'ocupacié maxima és del 30%.

2. L'Ajuntament ha d'especificar en cada cas les mesures necessaries per a l'adequacio de
les instal'lacions existents a les anteriors condicions. Amb l'objectiu de la preservacio
paisatgistica i ambiental del territori, també pot suggerir emplacaments alternatius que
puguin complir els requeriments técnics del projecte presentat.

3. S’haura de soterrar tots els serveis de subministrament a una masia.

4. Les plaques solars s'instal.laran enrasades a les cobertes.

Article 231. Aprofitament forestal i tales d’arbres
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Els aprofitaments forestals es realitzaran de forma que permetin la conservacié i millora de
les masses arbories, d'acord amb la legislacio sectorial vigent (Llei 6/1988, del 30 de marg,
Forestal de Catalunya).

Tant sols es podran dur a terme els aprofitaments forestals inclosos en un Pla Técnic de
Gesti¢ i Millora Forestal aprovat pel DMA, o bé en un Projecte d'Ordenacio Forestal aprovat
pel DMA o hé que compleixin els seglients criteris:

a) Que permetin garantir el manteniment de la qualitat ecoldgica dels boscos, per tant amb
I'objectiu general de la recuperacié de la vegetacid potencial propia d’aquesta zona
climatica.

b) No es podra dur a terme cap aprofitament que provoqui la transformacio de la comunitat
vegetal cap a estadis de menys valor ecoldgic.

c) En els ambits de vegetacioé de ribera les actuacions aniran encaminades a l'eliminacio
de la vegetacié al-loctona invasora i la substitucié per espécies autdctones no invasores.

Per a 'atorgament de les autoritzacions d’aprofitaments forestals, que s6n competéncia del
DMA de la Generalitat de Catalunya, caldrd un informe favorable de ['Ajuntament,
L'ajuntament podra introduir modificacions en les actuacions d'aprofitament forestals
previstes en les autoritzacions sollicitades, encaminades a la millora de les masses
forestals, 'augment del seu valor ecologic o la millor defensa davant de possibles incendis.

En cap cas es permet |'obertura d’altres pistes que les exclusivament necessaries per a
l'aprofitament dels productes forestals i per prevenir i aturar els incendis, incloses en els
programes de I'Administracié Forestal o de Medi Ambient.

Es prohibeixen les tales d’arbres que no estiguin previstes en Plans de Gestié Forestal o
que no disposin d'autoritzacié expressa de I'Administracié Forestal.

En els sectors afectats per incendis i en els de repoblacié, s'estimulara la repoblaciéd
forestal amb espécies autdctones, d'acord amb la seva vegetacié potencial.

Article 232. Altres disposicions de caracter general

1.

Els propietaris de sdls no urbanitzables vetllaran pel manteniment de l'arbrat i de la
vegetacio existent en els mateixos.

Els propietaris dels terrenys on hi hagi fonts, canals, séquies, ponts, camins rurals, etc.,
hauran de mantenir aquests elements i el seu entorn en condicions de seguretat, salubritat i
agencament public. L'ajuntament ordenara, si cal, 'execuci6é de les obres necessaries per
tal de mantenir les esmentades condicions, d'acord amb la legislacié urbanistica.

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visi6
del paisatge natural, especialment aquells que projectin la seva silueta a la linia de I'horitz6.

Als efectes de I'anterior disposicio les Administracions podran establir ajuts i subvencions
als particulars per les actuacions de regeneraci6 i millora.

Es limita I'iis dels rétols comercials a les masies, en els casos estrictament necessaris, les
dimensions i la forma seran ajustades i discreta.
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CAPITOL2. REGULACIOD'USOS | ACTIVITATS DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 233. Usos no admesos en So6l No Urbanitzable.

1. No es permeten en sol no urbanitzable i s'hauran d'emplagar en sols urbans o aptes per
urbanitzar els usos o instal-lacions seglients:

a. Edificis d'habitatge no vinculats a les activitats agraries, forestals i ramaderes.
b. Usos comercials excepte els admesos a l'article 234.

c. Usos d'oficines i serveis.

d. Us sanitari - assistencial, excepte el complementari dels usos admesos.

e. Us educatiu no relacionat amb I'ensenyament obligatori o la natura.

f. Us socio-cultural no relacionat amb aspectes culturals o del lloc.

g. Us industrial excepte els relacionats a l'article 234,7.

h. Us d'estacionament, excepte els relacionats amb activitats propies del sol lliure.
i. Us public-administratiu.

ji. Us d'abastament.

k. Qualsevol altre Us analeg amb els anteriors i que no estigui comprés en l'article
seglient.

2. Les edificacions preexistents en sol no urbanitzable efectivament destinades a usos
diferents de I'habitatge que no siguin admesos per la Llei d'urbanisme:

a. si es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracié de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al régim fora d’'ordenacio.

b. Sino es van implantar il-legalment, resten subjectes al regim de disconformitat.

c. Les edificacions implantades legalment podran ser objecte d’ampliacié quan se'n
justifiqui la impossibilitat de trasllat a una altre classe de sél. L'ampliacidé no
superara en cap cas el 60% del sostre edificat, ni 1000 m? de sostre i es tramitara
mitjangant el procediment regulat per I'article 58 del Reglament de la LUC.

d. Els canvis d'is en les esmentades edificacions s’han d'ajustar en qualsevol cas a
les determinacions de la Llei d'urbanisme, llevat que es tracti de reprendre el
mateix Us concret que va ser objecte d'autoritzacio, i estan subjectes a I'obtencio
de llicéncia municipal d'acord amb el procediment que regula l'article 58 del
Reglament de la LUC.

Article 234. Usos admesos en So6l No Urbanitzable.
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En coheréncia amb el model d'ordenacié territorial definit pel present Pla d'Ordenacié, i en
observanca de la LU:

1. Es permés, en sol no urbanitzable, i pel procediment dels articles 48 a 51 de la LU, de
reconstruir i rehabilitar les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectdniques, historiques o paisatgistiques i hagin estat incloses en el cataleg de
masies i cases rurals, amb vista a destinar-les a un Us residencial, turistic o d’hosteleria
rural o a activitats d'educacié en el lleure.

2. El sdl no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d'interés public que s’hagin d'emplagar en el medi rural. A
aquest efecte, s6n d'interés public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’'educacio en el lleure i d’esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i installacions minimes i
imprescindibles per a I'iis de que es tracti.

b) Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
c) Les infraestructures d'accessibilitat.

d) Les installacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament
d'energia eléctrica, d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament, el
tractament de residus, la producci6é d'energia a partir de fonts renovables i les altres
instal-lacions ambientals d’interés puablic.

3. L'autoritzacié de les actuacions especifiques d'interés public a qué es refereix I'apartat 2 ha
de justificar degudament que I'ambit d'actuacié no estd sotmés a un régim especial de
proteccid amb el qual siguin incompatibles, per raé dels seus valors paisatglistics, historics,
arqueoldgics, cientifics, ambientals o culturals, per l'existéncia de riscs naturals o pel fet
d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccié del domini public.

4. En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public a qué es refereix |'apartat 2,

nomeés es poden admetre com a noves construccions, respectant en qualsevol cas les
incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos
naturals o, en general, rustica.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament i
justificadament associades a una de les activitats d’explotacié enumerades per la lletra
a).

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacid d'altres serveis de la
xarxa viaria.

d) Les construccions i les installacions vinculades a l'execucio, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

e) Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades
pel pla d'ordenacid urbanistica municipal que exigeixen en tot cas la tramitacio previa
d'un pla especial urbanistic.
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5. L'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en qualsevol cas la

preservacié d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urbd i la maxima
integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades. Dita autoritzaci6 se
subjectara al que preveuen els articles 48, 49 i 50 de la LU.

El sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla
d'ordenacié urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitat que persegueix, en
transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié de dits
valors i I'assoliment de les dites finalitats.

Els edificis de caracter industrial implantats en sol no urbanitzable i que disposin de llicéncia
d'edificacié no es consideraran fora d'ordenacid, siné disconformes, i podran subsistir
mentre mantinguin les seves activitats actuals.

Article 235. Condicions d’ordenacié per als diferents tipus d’edificacid, i llindars relatius a
les activitats agraries

1.

Condicions generals per a totes les edificacions.

La construccié d'edificacions només s'admet quan es pugui justificar la necessitat de
l'edificacié en relaci6 amb [l'explotacié agricola, forestal o ramadera, o en altres
circumstancies previstes als articles 47 a 51 de la L 2/02 modificada per la L 10/04..

a) Totes les edificacions han de ser aillades.

b) La disposicié de l'edificacié a la parcel'la ha de guardar sempre les distancies minimes
de 10 m. respecte de tots els llindars de les parcel-les.

c) El sdl proper a I'edificacié, que no s'utilitzi per a finalitats agricoles, ha de ser objecte de
tractament paisatgistic, amb arbrat i vegetaci6. La concessié de llicéncia d'edificacié en
s0l no urbanitzable comporta el compromis de no deixar sél vacant, és a dir, sol erm
sense tractament ifo cobertura vegetal.

d) L'algada maxima sera de PB+1P, amb un maxim de 8,50 m. al carener. S'exceptuen
d’'aquesta regulacié els dipodsits o installacions especials que han de justificar la
conveniéncia de majors algades.

e) Només poden autoritzar-se edificacions que prevegin el corresponent sistema de
depuracio o sanejament d'aiglies residuals.

Condicions particulars per a tipus d'edificacio.
2.1. Masies i cases rurals,

En termes generals, i salvant el que en particular puguin determinar les fitxes del
Cataleg:

a) Les masies i cases rurals existents poden realitzar obres de manteniment i
rehabilitacié sempre que conservin o recuperin la volumetria i les caracteristiques
arquitectoniques originals de |'edifici, acceptant els cossos afegits.
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Els cossos construits que calgui enderrocar (per qué desfiguren el conjunt ifo
utilitzen materials no adients) poden substituir-se per altres adequats
volumétricament, i del mateix sostre i volum.

Si es tracta d'una masia envoltada de granges en desls, grans coberts
distorsionants, etc, pot substituir tota aquesta edificacié en general de baixa qualitat
per un volum que respecti la resta dels volums existents i el seu propi volum
original, amb una superficie de la meitat del que s' enderroca, amb un maxim de
400 m2,

b) Les masies i cases rurals rehabilitades poden destinar-se a residéncies familiars,

restauracio, equipaments o educacié en el lleure.

c) Les masies de més de 200 m? construits poden també destinar-se a turisme rural

(allotjament rural independent), amb un nombre de places maxim de dos per cada
50 m? construits.

d) Podran fer-se segregacions en propietat horitzontal, d'acord amb l'article 50,3 de la

LU, de manera que cap d'elles resulti inferior a 100 m? construits.

e) Les ruines només es poden reconstruir amb justificacid de la seva anterior

volumetria

f) Les ampliacions ifo canvis de volum, aixi com els canvis d'Us s'admeten en les

seglients condicions:

f).1. Accés: Si presenta problemes -camf rost, mal conservat, etc...- s’han d'arreglar
al mateix temps que qualsevol rehabilitacio, canvi d'us, etc....

f).2. Elements especials: Si hi ha algun element digne d'especial proteccié segons
les fitxes del Cataleg, caldra posar-lo en valor..

f).3. S’haura de construir un sistema de depuracié de les aiglies residuals, si no
existeix o no és prou eficient.

f).4. Es recomanable I'is d'energies alternatives.

g).1.Els projectes de reconstruccié o rehabilitacié de masies i cases rurals han d'ésser

sotmesos a informacié publica per I'ajuntament, per un termini de vint dies, i a
l'informe de la comissié territorial d'urbanisme competent, que s’ha d'emetre en el
termini de dos mesos.

d).2.La llicéncia corresponent només es pot atorgar si el dit informe és favorable i, si

s'escau, ha de fixar les mesures correctores i les condicions de caracter urbanistic
a qué fa referéncia l'article 48.2. de la LU.

g).3. Els projectes que només comportin obres de conservacid, d'adequacié, de millora

o de manteniment d'un Us existent admés per l'ordenament urbanistic resten
Gnicament subjectes a llicéncia municipal.

2.2. Altres edificacions residencials en sél no urbanitzable.
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La inclusi6 l'inventari implica el coneixement a nivell informatiu de I'existéncia de
I'edificacié perd no presumeix la seva situaci6 de legalitat urbanistica.

S'autoritzaran obres de millora de les seves condicions d’habitablitat, perd en cap cas
podran realitzar-s'hi ampliacions ni increments de sostre edificat ni reconstruccio
d'edificis ruinosos, ni s'hi autoritzara segregacions en propietat horitzontal (excepte els
cassos en que el sostre sigui superior a 250 m?). Qualsevol actuaci6é sobre aquestes
edificacions comportara:

- 8i hi ha problemes d'accés -cami rost, mal conservat, etc...- s'han d'arreglar al
mateix temps que qualsevol rehabilitacio.

- Caldra preveure i construir un sistema de depuracié de les aiglies residuals, si no
existeix o no és prou eficient.

- Sera exigible la utilitzacié d'energies alternatives i renovables.

2.3. Habitatge familiar vinculat a I'explotacié agraria, forestal o ramaderal.
No s'admet la construccié de nous habitatges en sol no urbanitzable, amb I'excepcié
del que preveu l'article 47.6.b de la LU. La seva superficie maxima sera de 300 m?
construits en les condicions dels anteriors apartats 2.1.f) 2 a 5.

3. Edificacions de construccions destinades a activitats agraries

Se subjectaven al procediment de l'art.48 de la LUC i 57 del RLUC les construccions
que superin algun dels llindars seglients:

- Ocuparien en planta 500 m?
- Sostre total 1000 m?
- Algada maxima 10 m

3.1 Magatzems agricoles.

S'autoritzaran amb ocupaci6 del 3% de la parcel-la, sense superar mai els 500 m? de
superficie. Algada maxima a carener 8,00 m., i pendent maxim 30%.

Els coberts de palla, que son oberts, evitaran que les pilars siguin de totxana vista o
altres materials inadequats a I'ambient rural on se situen.

3.2 Construccions agraries.

a) Amb caracter limitat a les construccions per guardar les eines i la maquinaria de
treball de camp. S'exclou [I'habitatge i altres installacions agricoles, de
transformacié de productes, ramaderes, o de magatzem de materials. Les
condicions d'edificacié son les seglents:

b) Parcel-la minima de 2.500 m>2.

¢) Dimensions maximes:
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-Caseta: 3,00 x 4,00 = 12,00 m?. Y266
-Porxo: 2,00 x 4,00 = 8,00 m?.

d) Alcada maxima de 3,50 m.

3.3 Hivernacles.
S’autoritzaran en les seglents condicions:
a) Ocupacié maxima de parcella: 30%.
b) Separacio a llindars: una vegada i mitja l'algada.
c¢) Els materials utilitzats hauran de ser reciclables, i desmuntables amb facilitat.

d) La superficie maxima de cada hivernacle no superara els 5.000 m?, i se separara
un minim de 40 m. de qualsevol altre hivernacle de la mateixa finca.

3.4 . Granges

Es regulen per l'article 135 i la corresponent Ordenanga Municipal, i pels |imits per a
les granges previstos a l'article 50 de la LUC. La separacié minima a llindars una
vegada i mitja I'algada.

S'haura de conservar els revestiments exteriors hitorics dels murs amb la finalitat de no
deixar la pedra vista. En els casos en que calgui restaurar-lo o reconstruir-to s’ufilitzara
morter de ciment o de calg, preferiblement barrejat amb arids de la zona.

Els projectes siguin del tipus que siguin, hauran de presentar una proposta de
conservacio o de restauracié dels entorns de les edificacions. En els casos que la
intervencio vagi meés enlla de respectar la vegetacio existent que afegeixen una proposta de
plantacio detallada. La finalitat de les plantacions sempre sera la d'harmonizar les formes
arquitctoniques i la de posar en valor I'entorn rural

Els projectes hauran de respetar els elements del patrimoni rural menor amb I'is de
tenniques constructives vernaculars.

Article 236. Arees extractives.

1

Es consideren arees extractives els sols on temporalment es realitzen activitats d'extraccio
de terres, granulats, o s'exploten pedreres.

Aquestes activitats tenen sempre caracter temporal i provisional, i per tant no constitueixen
una zona diferenciada, sin6 que s'admeten com a Us compatible en part o la totalitat d'altres
zones. L'Ajuntament fixara en cada cas la duracié maxima de l'extraccio.

Préviament a I'obtencié de la llicéncia municipal, caldra obtenir I'autoritzacié de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Lleida, segons el tramit establert a l'article 50.1 de la Llei
d'Urbanisme, aixi com recaptar la resta d'autoritzacions pertinents.
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4. Es regulen per Ordenanga Municipal, sotmetent-se en tot cas al marc legal basic referent a

la proteccié i a la restauracié dels espais afectats per les activitats extractives a cel obert,
que a Catalunya esta constituit, d’'una banda, per la Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la
qual s'estableixen normes addicionals de proteccié dels espais d'especial interés natural
afectats per activitats extractives i, de l'altra, pel seu decret de desplegament; el Decret
343/1983, de 15 de juliol. Ambdues disposicions son actualitzades pel Decret 202/1994, de
14 de juny, i pel Decret Legislatiu 14/1994, de 26 de juliol, que estableixen normes
addicionals més adients al procés evolutiu que han experimentat la gestié i el control
d'aquestes activitats des de 1983. A escala estatal, el marc legislatiu basic, el conformen la
Llei 22/1973, de 21 de juliol, de mines i el Reglament de mines, desenvolupat al Decret
2857/1978 de 25 d'agost.

5. S6n compatibles amb les zones de Sol No Urbanitzable Protegit d'interés agricola,

garantint, en qualsevol cas, la restauracio adequada.

CAPITOL 3. REGULACIO ESPECIFICA DE LES ZONES DEL SOL NO

URBANITZABLE

SECCIO I. ZONA D'ESPAIS AGRICOLES D’INTERES (Zona 20)

Article 237. Definici6 i objectius.

La zona d'espais agricoles d'especial interés esta constituida per:

1.

Els ambits territorials d'especial valor a escala municipal, amb predomini d'usos agraris, que
per la seva estructura en mosaic, la seva diversitat de sistemes agricoles i seminaturals,
aixi com per tractar-se de zones de transicié entre les arees naturals d'especial interés i la
resta d'arees forestals, fluvials i d'especial interés natural.

Aquests espais estan constituits principalment per zones on existeixen usos agricoles, tot i
que en algunes arees al nord del terme estan constituides per un mosaic de conreus,
vivers, erms, fenassars, conreus abandonats, etc..., i que representen un element de gran
interés per a la conservacio de la fauna i la flora mediterrania d'espais oberts. En general,
aquests espais se situen en terrenys agricoles.

També inclou les arees on la vocacié i els usos actuals sén netament agricoles i
ramaderes.

Constitueixen en general sols d'especial valor agricola els sdls lliures que per les seves
caracteristiques naturals (morfologia, composicié del sol, disponibilitat de recursos
hidraulics, posici6, etc...) i la seva destinacié tradicional a I'explotacié agraria han de
mantenir |'activitat agropecuaria com a (s primordial.

Els objectius de l'ordenacioé territorial s6n preservar les explotacions agricoles i potenciar-ne
la millora, per quin motiu és necessari definir clarament els requisits especifics que la
permetin.
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Amb aquesta finalitat es pretén facilitar la incorporacié dels avengos tecnoldgics en la
materia, i protegir els elements més destacats constitutius de la seva expressié territorial,
tant els arquitectonics com els naturals. La proteccié i el manteniment de la seva actual
. destinacio exigeix per prohibir qualsevol altre Us contradictori amb la seva finalitat central, i
en especial exigeix preservar-los dels processos d'urbanitzacio.

4. El sol agricola s'ha de preservar de tota intervencié que, actualment o potencialment,
impliqui transformacié de la seva destinacié o naturalesa o lesioni els seus valors
especifics, paisatgistics, ecologics i agricoles.

Article 238. Usos compatibles.

1. La utilitzacié dels terrenys compresos en el sol agricola ha d'obeir a una finalitat agricola,
ramadera o en general vinculada a |'explotacié racional dels recursos naturals, conforme al
que estableixi la legislaci6 sectorial que els reguli.

2. S'admeten els usos rurals vinculats a l'explotacié dels recursos naturals, a la regeneracio
dels conreus abandonats, i a la promocid i desenvolupament de l'activitat agricola i
ramadera.

3. lgualment es permet la millora de la xarxa rural de camins i infraestructures i dels serveis
necessaris per a dotar els habitats rurals de les prestacions que demana I'actual
organitzaci6 social i la implantacié de les noves tecnologies d'aplicacié en I'ambit agricola o
pecuari.

4. En aquests sols, els usos que suposin la incorporacié a una logica urbana i els que
impliquin transformacié de la destinacié agraria sén incompatibles. També ho sén els que
lesionin el valor productiu de les terres des del punt de vista agricola en estar estrictament
protegits pel pla.

5. Sense perjudici d'aquesta destinacié propia i primaria, podran admetre's excepcionalment
altres usos complementaris i accessoris establerts als articles 134 i 233 d'aquestes Normes,
a més de les limitacions que resultin aplicables en virtut d'altres normes legals o
reglamentaries.

6. Es prohibeix |la implantacié de granges al sol de regadiu.

Article 239. Condicions d’edificacio.

Son les expresades a 'article 232 d'aquestes normes.

SECCIO Il. ZONA DE PROTECCIO FORESTAL (ZONA 21)

Article 240. Definici6 i objectius.
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. S'hi inclouen les arees on la vocacio i els usos actuals del sol son forestals amb amplies

clarianes agricoles.

El motiu de proteccio és el valor de la forestal tant des del punt de vista de la biodiversitat
com d'explotacié i la seva relacié en mosaic amb sols agricoles. Caldra per tant, establir-ne
els requisits especifics per a la seva proteccio i manteniment.

Inclou les segiients subzones:

- Arees afectades pels incendis de 1998 (subzona 21a).
- Garrigues i bosquines (subzona 21b).

- Prats (subzona 21c).

- Boscos (subzona 21d).

Article 241. Usos compatibles.

1.

Només s'admeten els usos de naturalesa rural compatibles amb el manteniment de les
condicions naturals i els valors que s6n objecte de proteccio.

Els aprofitaments forestals només sén possibles als boscos (subzona 21d) han de
respondre a un pla técnic de gestié i millora forestal autoritzat pel Departament de Medi
Ambient redactat responent als principis de persisténcia, conservacidé i millora de les
masses forestals.

S'admet la implantacio d'elements relacionats amb la conservacio del bosc i la reduccié del
perill d'incendi forestal (obertura de pistes d'accés o extensio de les existents, construccio
de basses, torres de vigilancia, etc.), i també I'is ramader de tipus tradicional i extensiu.

En cap cas es permet I'obertura d'altres pistes que les exclusivament necessaries per a
l'aprofitament dels productes forestals i per a prevenir i aturar els incendis, incloses en els
programes de I'Administracié de Medi Ambient.

La condicié necessaria per a admetre |'artigatge dels hoscos a fi de retornar els terrenys
forestals a fins agricoles és que el pendent del sdl no superi el 30% i que es disposin en
freginals o terrasses afaissats per reduir els processos d'erosié del sol pel vent, la pluja o
els bussaments dels seus estrats i pels arrossegaments de l'aigua. S'admet a les subzones
21b i 21d, sempre que no estinguin incloses en un dels ambits d'especial proteccid
esmentats a l'article 221.3.

Les clarianes i prats enmig de les superficies arbrades (subzona 21 ¢). a no se que esgigui
inclosa en un dels ambits d'especial proteccio esmentats a l'article 221.3 poden ser objecte
d'explotacio agricola.

La subzona 21a es considera d'urgent reforestacio, i no pot ser destinada a altre s que el
forestal, admetent-se, perd, el seu artigatge en les condicions de 'anterior apartat 5.

Article 242. Condicions d’edificacio.

1

Sobre aquests terrenys, es podran realitzar, amb llicéncia municipal prévia, construccions
destinades a explotacions agricoles, forestals o ramaderes que tinguin relacié amb la
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naturalesa i destinacio de la finca i s'ajustin, si s'escau, als plans o normes del Departament
de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya.

2. Les edificacions, atenent als trets topografics del terreny, s'han de situar:
- Fora de les masses arbories madures.
- Sobre sols d'escas valor forestal.
- Separades com a minim 30 metres de les lleres de rius, rieres i barrancs.

- Sense sobresortir per damunt de les carenes i altres inflexions convexes del terreny, ni
ocupar els punts culminants d'aquest.

SECCIO 1ll. SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO ESPECIAL (ZONES 221 23)

Article 243. Sol de proteccio especial: definicié

S'inclouen en aquesta classe aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de
proteccié altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar.
Comprén aquells sdls que el Pla Territorial de les Comarques Centrals considera que cal
preservar pel seu valor com a peces i connectors d'interés natural (Zona 22), o com a arees
d'usos agraris (Zona 23) i també per la seva funci6 especifica en I'equilibri mediambiental, com
és el cas de les arees de recarrega dels aquifers.

Article 244. Sol de proteccio6 especial: requlacié

1. Amb relacié a les actuacions en s6l no urbanitzable que es poden autoritzar a 'empara dels
apartats 4 i 6 de larticle 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i dels articles concordants del Reglament aprovat pel
Decret 305/2006, s'entendra que el sol de proteccid especial estd sotmeés a un régim
especial de proteccié al qual fa referéncia 'apartat 5 de l'article esmentat i que seran
incompatibles totes aquelles actuacions d'edificacio o de transformacié de sol que puguin
afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié especial. Els planols distingeixen,
dins del sol de protecci6 especial, aquell que es protegeix principalment pel seu valor
agricola (Zona 22)i aquell en qué cal protegir la seva funcié com a connector biologic (Zona
23)

2. En el sol de proteccié especial, només es podran autoritzar les segtients edificacions de
nova planta o ampliacié de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors objecte de protecci6
o la millora de la gestio del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d'acord amb el que estableix
I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), quan es
compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del present
article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial
d’'aquest sol.
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¢) Quan les ampliacions d'edificis destinats a usos que poden ser admesos en sol no
urbanitzable no poguessin complir les condicions establertes a I'apartat anterior i fossin
imprescindibles per a la continuitat de I'activitat i aquesta fos d'interés per al municipi, es
podra autoritzar una ampliaci6 fins al 20% del sostre i del volum existent que no es subjecti
total o parcialment a les condicions assenyalades.

3. En el sol classificat com de proteccié especial pel seu interés agricola (Zona 23), i en
general en tot el sol de proteccid especial que estigui destinat a activitats agraries,
s'entendran com aedificacions motivades per la millora de la seva gestié les necessaries
per a lagricultura acel obert i la ramaderia extensiva, tal com els coberts per
emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinaria agricola i similars
i, en general, aquelles quepreveuen el punt 6 a) i b) de l'article 47 del Text refés de la Llei
d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i els articles concordants del Reglament (Decret
305/20086).

4. Les edificacions motivades per formes intensives d'explotacions agricoles o ramaderes,
com també totes aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables en determinades
circumstancies en el sél no urbanitzable a 'empara de |'article 47 del Text refos de la Llei
d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005) i dels articles concordants del Reglament (Decret
305/2008), requeriran, per a ser autoritzades, la incorporacié a l'estudi d'impacte i
integraci6 paisatgistica, que és preceptiu per tractar-se d’edificacions aillades, d'un capitol
que analitzi els efectes de la insercié de I'edificacié en 'entorn territorial i demostri la seva
compatibilitat amb la preservacié dels valors que motiven la proteccié especial d'aquest
sol, sense perjudici del que s'assenyala a I'apartat 7. En tot cas, no s'autoritzaran aquestes
edificacions i activitats en sol de proteccié especial si hi ha alternatives raonables
d'ubicaci¢ en altres sols no urbanitzables.

5. Els nous elements d'infraestructures que s'hagin d'ubicar necessariament en sol de
proteccié especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol, adoptaran
solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els connectors
ecoldgics, corredors hidrografics, i els elements singulars del patrimoni natural (habitats
d'interés, zones humides i espais d'interés geoldgic). L'estudi d'impacte ambiental quan
sigui requerit per la naturalesa de I'obra tindra en compte la circumstancia de la seva
ubicacié en sol de proteccié especial. Quan no es requereixi I'estudi d'impacte ambiental
sera preceptiva la realitzaci6 , dins l'estudi d'impacte i integraci6 paisatgistica, d'una
valoraci6 de la insercié de la infrastructura en I'entorn territorial que expressi el compliment
de les condicions esmentades sense perjudici del que s'assenyala a I'apartat 7.

6. L'analisi i valoracié de la inserci6 de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial
haura de demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma
substancial els valors de I'area de sdl de proteccio especial on s'ubicarien. L'estudi haura
de considerar les seglients variables, amb especial atencié a les relacionades amb els
valors a protegir:

a) Vegetaci6 i habitats de I'entorn
b) Fauna de l'entorn

c¢) Valor edafologic productiu

d) Funcions de connector biologic
e) Estabilitat del sol

f) Funcions hidrologiques

g) Fragmentacio6 del sol

h) Gestié dels residus
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i) Accessibilitat i necessitat de serveis
j) Increment de la freqlientacio

k) Patrimoni cultural i historic

[) Patrimoni geologic

m) Zones humides

n) Paisatge

o) Qualitat atmosférica

p) Millora esperada de I'espai protegit

Mitjangant instruments de planejament urbanistic —plans directors urbanistics, plans
d'ordenacid urbanistica o plans especials o directrius de paisatge que s'incorporin al pla
territorial, es podran, en el marc de les regulacions d'ordre general que s'expressen en
aquestes normes, desenvolupar de forma detallada les condicions per a 'autoritzacio de les
edificacions i activitats a qué es refereix I'apartat 4, com també les condicions especifiques
per a la implantacio de les infraestructures necessaries. Quan hi hagi agquestes regulacions,
no sera necessari analitzar i valorar la inserci6é en I'entorn territorial a qué es fa referéncia,
amb caracter general, en aquest article, sense perjudici de:

Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la legislacio vigent per a

determinades actuacions en funcid de la seva naturalesa i dimensié.

Les avaluacions d'impacte ambiental que exigeix la normativa ambiental de Catalunya
per als espais compresos en el pla d'espais d'interés natural.

Les condicions especifiques de caracter més restrictiu establertes per als sols que
formen part de la Xarxa Natura 2000.

En els marges i limits de parcel'la dels sols de proteccid especial destinats a la producciod
agraria (Zona 23) , es mantindra o, en el seu cas, es reposara la vegetacid natural
espontania o la tradicional de la zona (rengles d'arbres o arbusts, bardisses,...) en tant que
factors de biodiversitat i del paisatge. Els departaments competents definiran projectes de
restauracio i programes d'ajuts, com també contractes de conreu per tal que les reposicions
no gravin significativament I'activitat agraria.

L’assenyalament pel Pla territorial de sols de proteccié especial pel seu alt valor agricola és
una determinacié amb un valor transitori en tant que pel Departament d'Agricultura no
s’aprovi un pla territorial sectorial de sols de valor agricola o un planol de sdls segons valor
edafologic.

En cas de pla sectorial, aquest contindra les especificacions necessaries per a una
adaptacié automatica de la delimitacio dels sols d'alt valor agricola del Pla territorial parcial
als del pla territorial sectorial, amb el benentés que mantindran el régim de proteccié
especial aquells sols que deixin de ser considerats de valor agricola, perd s’hagi reconegut
en el Pla el seu valor com a connector.

En cas que el Departament d'Agricultura adopti un planol de sols de valor edafoldgic per a
tot Catalunya que tingués diferéncies substancials en la valoracio dels sols respecte la que
fa el Pla territorial, es modificara aquest Pla per a incorporar-hi les delimitacions segons
valor edafolégic.
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TITOL VIIl. PROTECCIO DEL PATRIMONI. .
{273

Article 245. Definici6.

Aquest ambit, en el que es sobrequalifiquen certes zones urbanistiques del Pla General, t€ per

objecte la proteccié, preservacio i millora dels edificis, entorns, ambits i jardins que pel seu

interés historic, artistic, paisatgistic, arquitectonic, ambiental ifo arqueoldgic, han de diposar
d'una especial catalogacit i tractament.

Article 246. Tractament.

Els ambits de proteccié venen definits en els planols de la série N6 del POUM i es corresponen
amb els segiients elements que es cataloguen:

1. Cataleg de béns d'interés historic, artistic, i arquitectonic.

2. Jaciments i zones d'expectativa arqueoldgica.

Article 247, Cataleg de béns protegits.

1. Els ambits definits com de proteccié del Patrimoni estan sotmesos a les prescripcions del
present POUM.

2. El cataleg inclou, a més dels edificis i ambits anteriors, aquells que responguin a una o
algunes de les seglients situacions:

a) Conjunts que presenten un elevat grau d'uniformitat i de coheréncia formal per la
seqliéncia i agrupaments en que es troben i per les caracteristiques constructives i
arquitectoniques propies d'un periode historic que els fa veure avui com a unitaris: en
concret, tot el nucli antic de Solsona.

b) Construccions disperses quin interés rau en la seva qualitat arquitectonica o en les
seves caracteristiques especifiques que els converteixen en testimonis historics d'una
manera de fer.

c¢) Elements arquitectonics ifo escultdrics relacionats o no amb edificacions.

d) Masies externes al nucli urba i altres edificis no residencials, que per la seva historia o
per la seva qualitat formal han esdevingut fites d’identitat en el territori.

e)Els arbres aillats que per la seva situacié, edat o altres valors siguin mereixedors
d'especial proteccio.

f) Els jaciments arqueoldgics.

3. El cataleg fixa les condicions de protecci6 dels elements inclosos.
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Article 248. Objectius del Cataleg.
1. Definicié concreta dels perimetres corresponents a cada un dels elements catalogats.
2. Contingut de la protecci6.

3. Regim particular econdmico-fiscal que tendeix a estimular i fomentar la conservacio,
millora i reposici6 dels elements catalogats.

4. Procediment especific de concessid de llicencies en els elements catalogats.

Article 249. Condicions de ledificacid, usos i llicéncies.

1. El Cataleg contempla el régim concret de les obres de consolidacid, conservacio i
restauracio, millora, ampliacio, substitucié i nova edificacio.

2. Preveu que en qualsevol cas aquestes llicéncies necessitaran un informe previ preceptiu
de I'equip técnic municipal. Aixi mateix, preveu la possibilitat de sol-licitud en qualsevol cas
d'un informe previ a la Direccio General de Patrimoni Historic i Artistic de la Generalitat de
Catalunya.

Article 250, Condicions de 'immoble protegit.

Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat compositiva i
registral, constituiran un immoble Unic, als efectes de la regulacié de les mesures de Proteccio.

Article 251. Arees de proteccié arqueolagica.

1. S'inclouen en les arees de proteccié arqueologica els jaciments, aixi com altres possibles
localitzacions on es trobin indicis de I'existéncia de possibles restes (zones d'expectativa
arqueologica).

2. Els jaciments sén aquelles zones arqueoldgiques que hagin estat documentades a través
d'intervencions arqueoldgiques, bé sigui prospeccions, sondejos, excavacions parcials....

Els jaciments estan protegits de forma estricta. Qualsevol obra que comporti la remoci6 i
alteracié del subsodl d'un jaciment estara subjecte a I'obligatorietat d'efectuar una actuacio
arqueoldgica. El tipus d'intervencio, el perimetre de la zona afectada i la metodologia
arqueoldgica a emprar sera proposat per un arqueodleg/loga professional, segons la
legalitat vigent.

3. Les zones d'expectativa arqueologica son aquells llocs on la documentacido escrita,
bibliografica o oral esmenta l'existéncia de restes arqueoldgiques, s'hi ha detectat (de
forma fortuita o d'excavacio) estructures negatives que han estat practicament destruides
amh motiu d'obres o en les que s'hi ha localitzat restes arqueologiques aillades, sense
estructures arquitectoniques.
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Qualsevol tipus d'obra constructiva, de millora, .... que comporti la remocié del subsol
d'una zona d'expectativa arqueoldgica resta condicionada a la presentacié d'un informe
previ, elaborat per una arqueodleg/loga professional que proposara, segons criteris
arqueoldgics i de l'obra, les mesures d'actuacié necessaries. En el cas que apareguin
restes arqueoldgiques, l'arquedleg/loga elaborara un informe on es proposaran les
mesures d'actuacio i proteccié arqueoldgica que caldra dur a terme i, com el cas anterior,
haurd de disposar del vist i plau de l'autoritat corresponent en matéria de patrimoni

arqueologic.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES.

Primera.

Amb caracter general, s'estara a les normes establertes a la Seccio Segona del Capitol Cinqué
del Titol | d'aquestes Normes respecte al régim juridic per a la concessi6 de llicéncies d'obres i
activitats en edificis en situacié de fora d'ordenacié, volum o s disconforme, o inclosos dins
d'una area de planejament o execucio.

Segona.

Els Plans Parcials, els Plans de Millora Urbana ilo els Especials dels sectors integrats en
I'ambit territorial d'aquest Pla que es trobin en curs de revisié o modificaci6 i que no hagin estat
tramesos a |'Administracio competent per a la seva aprovacié definitiva, hauran d'ajustar-se a
les determinacions d'aquest POUM.

Tercera.

Aquelles edificacions contraries al planejament situades en soél no urbanitzable, no
susceptibles de ser legalitzades ni com edificacions d'especial interés, ni com a cap altre tipus
dels previstos per aquest POUM, es consideraran en situacio de fora d'ordenacié a tots els
efectes previstos a l'article 102 de la LU.
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Annex normatiu 1

Poligons i sectors

LES FITXES D'AQUEST ANNEX TENEN CARACTER NORMATIU, SI BE LES SUPERFICIES

| RESULTANTS D’APLICACIO SON MERAMENT INDICATIUS
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POLIGON 1
EN SOL URBA

m

Generalital de Calalunya
Depariament de Polilica Territorial
i Obres Pabliques

Direccio General d'Urbanisme
Comissid Territorial d'Urbanisme
de la F%‘ag%lmya Cenlral

NOM:

SITUACIO: Cami de la Creu Blanca

OBJECTIU: Urbanitzacié tram del cami de la Creu Blanca

SUPERFICIE: 2.495 m2

CESSIONS PER ’}' ? ’? 8
]

A SISTEMES: 40 %

EDIFICABILITAT: 0.50 m2 sostre/m2 56l

SITUACIO

SOSTRE: 1.248 m2
DENSITAT: 30 hab/ha
us: Residencial

OBSERVACIONS: Sha modificat el limit de FU.A 19, segons NSP
per incloure part del cami de la Creu Blanca que
esla sense urbanitzar. Es regeix per la clau 5a de
les NNU.

Cal fer la reserva del 20% del sostre residencial

de nova implanlacié per HPP i del 10% pera
habilatge subjecte d'altres mesures d'estimul de
Ihabitatge assequible, | determinar el deure de
cassld de sol corresponent al 10% de Faprofita-
ment prival.

El sistema d'actuacié és per reparcellacid modalitat
compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.rep + P.urb
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NOM: POLIGON 2 / o h

SITUAGIO: CAL SOTATERRA
OBJECTIU: Resoldre accessos i la resta dinfraestructures de
rambit

SUPERFICIE: 3113 m2

CESSIONS PER
A SISTEMES: Vialital

- I EDIFICABILITAT: 1.80 m2 sostre/m?2 sél
2 z
=) --i E SOSTRE: 5.910 m2
Ly }.. -
A DENSITAT: 50 hab/a
Us: Residencial

OBSERVACIONS: Té com a carrega extema la urbanitzacié del vial
d'accas a la urbanitzacld, | la conexit de les novas
infraestructures de servels a les genersls
existents del municipi. El PPU del sector R
resoldra aquest accés, | per tant no es podra
aprovar la geslié d'aquest poligon mentre no es
desenvolupi el sector urbanitzable R q l'envolta.

Elsistema d’actuacio és per reparcel.lacié
modalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.rep + P.urb
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NOM: POLIGON 3 f )4 8 0

SITUACIO: Passeig de Vallfred, camer nou (Camp del Serra)

OBJECTIU: Aconsegulr important cessia per a espals lfures
situats en un punt estratégic del nucli urba.

SUPERFICIE: 18.501 m2

CESSIONS PER
A SISTEMES: 5%

EDIFICABILITAT: 0.75 m2 sostre/m2 s6l

SOSTRE: 13.876 m2
DENSITAT: 75 hab/a (138 habitalges)
us: Residencial

OBSERVACIONS: Com a carrega exlemna té la urbanilzacié dels vials
que envolten 'Ambit i a dels espais liures que
confronten al Nord que es troba fora de Mambit.

Modificacio de NSP aprovada definitivament:
CULleida 18/05/2008

Aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacid:
27/03/2007
Aprovacid inicial del projecte de reparcel tacid:
23/07/2007 JGL

El parc urba admet [aprofitament public (promocid
titularitat) del subsdl per equipament: aparcamants
El sistema d'actuacié és per reparcel.lacid
modafilat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: Pendent exclusivament de lexecucio de les
abres d'urbanitzaclé.
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NOM: POLIGON

SITUACIO: Ctra, LV -3005 (CAL DOT)

Execucid de les obres
d'urbanilzacio

OBJECTIU:

SUPERFICIE: 60.278 m2

CESSIONS PER
A SISTEMES: 56 %

EDIFICABILITAT: 0.45 m2 sostre/m2 sé|

SOSTRE: 27,002 m2
DENSITAT: Segons ordenacio proposada
us: Residencial

OBSERVACIONS: El PP aprovat defintivament: CU Llelda
24/02/88.
{publicacié en el DOGC 19/11/01)
Aprovacid definitiva del projecle d'urbanitzacié
21/11/06.
Aprovacié definitiva del projecte de reparcellacié
28/07/05.
El sistema d'actuacié és per reparcellacié
modalitat compensacié basica,

DESENVOLUPAMENT: Pendent exdusivament de Fexecucié de la
segona fase de les obres d'urbanitzacié.
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NOM: POLIGON 8
SITUACIO: C! Gasparde Portola- C! de la Plana - C/ del Melge

Cost - C/ d'Angel Guimera (VILAMOROS)

OBJECTIU: Completar vialitat | teixit urba
SUPERFICIE: 20.726 m2
CESSIONS PER
A SISTEMES: 63.47 %

EDIFICABILITAT: 0.9138 m2 sostre/m2 sol

SOSTRE: 18.804 m2
DENSITAT: 120 hab/ha
Us: Residenclal

OBSERVACIONS: PEMU aprovat definitivament: CULleida 08/06/2005

(executivitat 08/09/2005)

Aprovaclt definitiva del projecte d'urbanitzacio:
obres basiques incloses al PEMU. Obes
complementaries: 07/03/2006 JGL

Apravacié definitiva del projecie de reparcel.lacié:
17/04/2007 JGL

El sistema d'actuacid és per reparcel lacid
modalitat compensacld basica.

DESENVOLUPAMENT: Pendent exclusivament de l'execucid de les

obres d'urbanitzacié. Han eslal autorizades les
obres d'urbanitzacié | d'edificacio simultanies,

Totiqua convindria indicar d'acord amb els
requisits contemplats en els articles 45 i 237 del
RLU.
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NOM: POLIGON 10 - ‘¢

SITUACIO: Carretera C-26, Cami de la Creu.

OBJECTIU: Completar telxit urba.
SUPERFICIE: 3.800 m2

CESSIONS PER
ASISTEMES: 10%

EDIFICABILITAT: 1,00 m2 sostre/m2 sél

SOSTRE: 3.900 m2
DENSITAT: 70 hab/ha
Us: Resldencial en plantss pis (2160 m? maxim)

OBSERVACIONS: L'edificacié haura d’anar alineada a la carretera
C-28, | tlindra una algada maxima de PB+3,
El Sector es fara camec de la cessid | I'urbanitzacio
del vial que enflaga amb la carrelera, fins a la riera.
Subjecle a cessié de vialtat per ampliacid de la
carretera segons es grafia en els planols N.3.1
El 10% d'aprofitament urbanistic es concentren a
l'oest de I'ambit, edifici de 10x15m | 150 m* de
sostre, destinat a habitalge de proteccid piblica
(>20% sostrs tolal d'habilatge).
El 10% d'habitatge assequible es situa a ledifici
principal, a Fest de l'ambit.
El sistema d'actuacid és per reparcel lacid
modaliat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.rep + P.urb
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NOM: POLIGON 12 r/ l)i 8 4

SITUACIO: Ctra C-1410 - C/ dels Pollancres

OBJECTIU: Aconseguir cessié de vialilat per amp¥aci6 seccid
cametera C-1410

SUPERFICIE: 2901 m2

CESSIONS PER
ASISTEMES: 50 % (vialitat)

EDIFICABILITAT: 0.95 m2 sostre/m2 s6!

SOSTRE: 2.742m2
DENSITAT: 42 habha
Us: Residencial

OBSERVACIONS:Seclor discontinu. Es requalifiquen dues franges
de sdl destinat a equipament privat (Hotel Gran Sol),
i es permet edificar enla que dona front al carrer
dels Pollancres.

Cal fer la reserva del 20% del sostre residencial

de nova implantacié per HPP i del 10% per a
habitatge subjecle d'alres mesures d'estimul de
Thabitalge assequible, | determinar el deure de
cessld de sdl corresponent al 10% de aprofita-
ment privat.

El sistema d'acluacié és per reparcel lacié modalilat
compensacid basica.

DESENVOLUPAMENT: P. rep + P. urb si s'escau
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NOM: POLIGON 14 / ), 8 5

SITUACIO: Av. del Pont - C. Camp del Moll- Av. dels Paisos
Catalans
OBJECTIU: Completar telxit urba

SUPERFICIE: 3.047 m2

CESSIONS PER
A SISTEMES: 8%

EDIFICABILITAT:

SOSTRE: 2301 m2
DENSITAT: 50 hab/ha
us: Residencial

OBSERVACIONS: El sislema d'actuacid és per reparcel.lacié
modalitat compensacio basica,

DESENVOLUPAMENT: P.rep. + P.utb
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ey "y Direceld Ganeral d'Urbanisme
EN SOL URBA Comissio Tenitorial d'Urbanisme
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SITUACIO: Ambdds coslats da la C-55 al limil esl del terme
municipal,

[ 7 BT TR LT { k NOM: POLIGON 16
7/ f ~ AN
‘ (. S |
= OBJECTIU: Millora d'accés de la C-55 als sdls industrials
SUPERFICIE: 23.351m?

CESSIONS PER
A SISTEMES: 56'75%

EDIFICABILITAT: 1,00m? sostre/m? sol

SOSTRE: 23.351 m?
DENSITAT: -
b
| Us: Industrial
OBSERVACIONS: Modificacié puntual de les NSP aprovades
/ | definitivament.
“‘ El sistema d'actuacid és per reparcel.lacié
\ modalitat conmpensacid basica.
Aprovacio del projecte durbanitzacio el
7| 26/05/2008 JGL.
| Aprovacio del projecte de reparcel lacis el
18/02/2008 per I'nstitut Calala del Sal.
!
} o DESENVOLUPAMENT: P.rep + P.urb
| /‘f.r e

)}
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NOM: SECTOR 4 o 8 (

SITUACIO: Av. del Pont, Passelg de les Moreres-Av. dels

Paisos Catalans (La Farinera)-C.Camp del Moll
OBJECTIU: Resoldre entorn de [a ribera del Riu Negre
SUPERFICIE: 8.309 m2

CESSIONS PER
ASISTEMES: 100%

EDIFICABILITAT: 0
SOSTRE: ]
DENSITAT: 0
us:

OBSERVACIONS: Es deixa [lure d'edificacions per tal de mantenir
lavisual de la caledral i fagana est de la Ciutat
Velia, integrant una zona piblica entre lanberai
lesmentada ciulat.
Resoldre la vialitat d'aquest ambit i la seva
urbanitzacié.
Els usos seran els propis de la vialilat,
El sisterna d'actuacié és per expropiacia.

DESENVOLUPAMENT: P.urb.

&i& Ajuntament de Solsona PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DOCUMENT EN TRAMIT DEL TEXT REFOS |ocrusse zooa L350GCIATS
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SECTOR 7 “ | Obras Pabliguos s Temorat
Direceld Gengral d'Urbanisme
Comissio Territorial d'Urbanisme
de la Catalunya Cenlral

=, e

EN SOL URBA

L

® 8
NOM: SECTOR7Y A (S ;
SITUACIO: Ctra. C-1410 (LABOBILA)
OBJECTIU: Recollr la realitat fisica de la Bovila Vilard, i garantir
l'urbanitzacléd d'aquest ambit

SUPERFICIE: 35.288 m2

CESSIONS PER

A SISTEMES: Vials i aparcaments 13,68%, verd 6,52%, verd de
proteccid 13,23%, caml 2,91% | equipamenls 4,48%

EDIFICABILITAT: Sagons planol

SOSTRE: Segons planol
DENSITAT:
Us: Industrial

OBSERVACIONS: Ordenacid segons document de medificacié
puntual de la NSP aprovada inicialment per
rAjuntament,

La zona verda en front C-26 té una ampliacié de 12
m, per evilar afeclacions sobre la parcella cofindant
a ponent que és sdl urba consolidat.

Esta subjecte a les cessions de l'arl. 65.3 LUC,

del 10% de 'aprofitament urbanistic.

El sistema d'acluacié és per reparcellacié

maodalitat conmpensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: PMU + P. rep + P.urb

PLANTA GENERAL E:1/5000

@

VALERI
CONIULTOLRS
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SECTOR 9

EN SOL URBA

’)7 Generalital do Calalunya

4 Departament de Palilica Teritorial

Vi Obras Pabliguos
I:‘!lrequm Ganeral d'Urbanlsme
Comissio Territorial d'Urbanisme
de la Catalunya Central

g =] &5 (J
NOM: SECTOR 9 - i G Qe
SITUACIO: Ct Angel Guimera - Cf de La carrera - C/ Falp i

Plana- Av. Doménec Costa

OBJECTIU: Transformacié de s actual induslrial a ds
residencial

SUPERFICIE:  5.769 m2

CESSIONS PE
A SISTEMES: 50%

EDIFICABILITAT: 0.90 m2 sostre/m2 sél

SOSTRE: 5.192 m2
DENSITAT: 101 habha
us: Residencial

OBSERVACIONS: Esla subjecte a les cesslons de l'art. 65.3 LUC,
del 10% de l'aprofitament urbanistic hi ha la
reserva del 20% del sostre destinat a habitatge de
proteccio pubfica, i del 10% per a habilatge objecte
d'altres mesures d'estimul de Ihabitatge
assequible,
El sistema d'actuacl6 és per reparcel.lacié
modalilat compensacid basica.

DESENVOLUPAMENT: PMU + P.rep + P.urb

R
L:"_{f:\ s

PLANTA GENERAL

E:1/5000

@
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~0MIssia Tarrilorial d'Urbanis
de la Catalunya Ceniral m&f 2 9

Sommcc

-
NOM: SECTOR 11
SITUACIO: Ctra. L-301 - C/ de Sant Agusti - C/ de la Sardana -
C/Mou (Torre de Montpol)
OBJECTIU: Requatficar aquest entom, qualificat de verd privat

segons NSP, per tal de donari edificabilitat i athora
aconseguir cesslons per a espais lliures.

SUPERFICIE: 4427 m2

CESSIONS PER
ASISTEMES: 45%

EDIFICABILITAT: 0.50 m2 soslre/m2 séf

SOSTRE: 2.214 m2
DENSITAT: 38 hab/ma
us: Residencial

OBSERVACIONS: La zona edificable es concentrara donant front al
C/ de Sant Agustl, | recolinl també ledificacié
existent, cedint els jardins actuals com a espais
lfiures per a un Us public. Subjecte a cessié de
vialitat per ampliacid de la carretera segons es
grafia en els planols N.3.1.

Esta subjecte a les cessions de l'art. 85.3 LUC,

del 10% de f'aprofitament urbanistic hi ha la
reserva del 20% del sostre destinat a habitalge de
proteccid pubfica, i del 10% per a habitatge objecte
d'altres mesures d'estmul de lhabitatge
assequibla.

El sisterna d'actuacid és per reparcel.lacid

modalitat compensacié basica.

s rep + P.urb
Eint DESENVOLUPAMENT: PMU +P.rep + P.url

E:1/5000

O
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TV Gaenaralitat de Catalunva

=CTOR 13

EN SOL URBA

E:1/20000

{H H Depart

Diraca

amant de Polilica Temitorial

4 i Obras Publiques

16 Gengral d'Urbanlsme

Comissio Tarrilorial d'Urbanisme

de la Calalunya Cenlral

NOM:
SITUACIO:

OBJECTIU:

SUPERFICIE:

CESSIONS PER
A SISTEMES:

EDIFICABILITAT:
SOSTRE:
DENSITAT:

us:

OBSERVACIONS:

DESENVOLUPAM

SECTOR 13 . ?2 2 i) /1

Cal Llarg

Completar trama urbana,vialital i recollir
preexisténcies

6.856 m2

50 %

0.35 m2 sostre/m2 sél
2400 m2

22 hab/ha

Residencial

Seclor discontinu.Completar vialitat existent, els
nous nusos entlagaran amb els carrers da la Veca,
del Girasol i del Blot.
Esta subjecte a les cessions de l'art. 65.3 LUC,
del 10% de l'aprofitament urbanistic hi ha la
reserva del 20% del sostre destinat a habilatge de
proteccié publica, | del 10% per a habilatge objecte
d'altres mesures d'estimul de Ihabitatge
assequibla.
El sistema d'actuacid és per reparcel.lacié
maodalitat compensacié basica.

ENT: PMU +P.rep + P.urb

PLANTA GENERAL

E:1/5000
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TN Generalital de Catalunya
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SECTOR 15 1A i Obros Pabligues
o \ Direcaid Genaal d'Urbanlsime
=R ©f 2 A N ey . 5 H .
EN SOL URBA Somissio Terdtorial d'Urbanisme
de la Catalunya Central

e e T

NOM: SECTOR 15 '? 2 9 2

SITUACIO: Carretera C-26

OBJECTIU: Completar tebdt urba
SUPERFICIE: 13.905 m2

CESSIONS PER
A SISTEMES: 40%

EODIFICABILITAT: 0,60m2 sostre/m2 sél

SOSTRE: 8.343 m2
DENSITAT: 60 hab/ha
us: Residencial

OBSERVACIONS: L'edificacio haura d'anar alineada a la carretera

C-26, i tindra una algada maxima de PB+3.

El Sector es fara camec de la cessld | [urbanitzacid
del vial que enllaga amb la carrelera, fins a [a riera.
Subjecle a cessid de vialitat per ampEacié de la
carretera segons es grafia en els planols N.3.1.
Les edificacions sotermanis existenls i els espals
Ifures procedents de Fambit de FPAvinguda del
Pont poden mantenir-se conservant els seus usos
actuals.

Esta subjecte a les cessions de l'art. 65.3 LUC,

del 10% de l'sprofitament urbanistic hi ha la

reserva del 20% del sostre destinat a habitatge de

protecci6 pibtica, i del 10% per a habitatge objecte
d'altres mesures d'estimul de Mhabitalge
assequible.

Les traces viaries grafiades tenen caracter
vincutant si bé el planejament derivat podra
ajustardes en base a lescala de treball més
delallada.

SITUACIO E:1/20000 El sislema d'actuacié és per reparcel.lacié
modalital compensacia basica.

b4
lr—--\ fias, "_ﬁ{’j
PLANTA GENERAL E:1/5000

O

VALERI

ﬁﬂé Ajurtament de Sclsors | PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DOCUMENT EN TRAMIT DEL TEXT REFOS |ocrusse zoms | a1s0eiats




L B R N £ T T T I T4 T A T P

FVTH Generalital da Calalunya
CECTOD A7 7724 Depanamant de Polilics Temtonal
SECTOR 17 3520 0 Obras Pabligues

EN SOL URBA

Direccio Genagial 'Urbanisime
Comissio Territorial d'Urbanisme
de ia Catalunya Central

N A I My s IO

) 7293
= ~ o)t
NOM: SECTOR 17
SITUACIO: Avd, Sant Jordi, actual parc de bombers
OBJECTIU: Aportacions per habitatge protegit
SUPERFICIE: 2.985mz2
CESSIONS: 40%
EDIFICABILITAT: 0,90m?2 sostre/m2 s6l
SOSTRE: 2.686m2
DENSITAT: 130 hab/ha
Us: Residencial protegit
OBSERVACIONS: Tot I'habitatge sera 50% venta liure | 50% de
proteccid .Es reservaran com a minim 600m2 per

a equipaments. La planta baixa(300m2) es
destinard a equipaments a definic per PMU, i les
dues plantes pis(600m2) a habitatge dolacional.
L'habitalge destinat a proteccid serd 25% de preu
concertat | 25% proteccid pubfica.

Esla subjecte a les cesslons de l'art. 65.3 LUC,
del 10% de 'aprofitament urbanistic.

El sistema d'acluacié és per reparcel.la
modalitat conmpensacié basica.

i6

DESENVOLUPAMENT: PMU +P.rep + P.urb

E:1/20000

PLANTA GENERAL

E:1/5000

O

N
= Aluntament de Solsona
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i Gonaralital de Calalunya

SECTOR B

EN SOL URBANITZABLE DELINMITAT

2430 T — =1

N

S W= ZE s
N E

7 ?\p»@
] ’: "-—»LL;;FE_

PLANTA GENERAL

{11 Dapartamant de Polilica Tenilorial
WAL | Obrag Pabliquos
Direccld Gengral d'Urbanlsme
Comisald Territorial d'Uibanisme
de la Catalunya Cenlral

NOM:

SITUACIO:

OBJECTIU:

SUPERFICIE:

CESSIONS:

7294
K < ¢
Parl de!P11 1 P13 (Av. de [Espeiil, C/Salvador
Espriu, Riu Negre)

SECTORB

Aconseguir imporlant cessio d'espais fures a
Tenlomn del Riu Negre

134.084 m2
60 %

EDIFICABILITAT: 0.60 m2 sostre/m2 sél

SOSTRE:
DENSITAT:

us:

80.438 m2
61 hab/ha

Residencial

OBSERVACIONS: La major part dels espals lliures es concentraran

al'entorn de la nbera per tal de conformar un parc

urbd que acompanyi el Riu Negre en 1ol el seu
recorregut.

L'ordenacié volumélrica del sector haurd de

ser coherent amb els tebdls urbans de l'entom,

concentrant les edficacions de més

densital alentorn del parc.

En quant a la viaftal, en el planol de planta general
sindiquen quins s6n els eixos viaris principals al

quals haura de respondre lordenacié proposada

del seclor. Resoldrd els enllagos amb el carrer del

Moli (tram dins del sector) i el carrer de la Creu,
mijangant rotondes. Com a carrega exlerna tindra
Texecucid del pont sobre el riu Negre, tali com es

grafia, amb un ample de 20m. Es pendra una

reserva de s&l d'1ha per a f'unblcacié d'una nova

escola.

Un minim del 2% de la superficie del seclor es reservard
com a equipament destinat a habitalge dotacional.

Les traces vidries grafiades tenen cardcler vincutand, si bé
el planejament derivat podra ajustar-les en base a l'escala
de treball més delalada.

El sistema d'actuacié és per reparcel lacié modatidad
compensacié basica.

5
e Aluntament de Solsona

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DOCUMENT EN TRAMIT DEL TEXT REFOS
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T Generslitat da Gatalunya

e ———— - ] i)u;mrimue:nilde Potiti
SECTOR C WEIE | Obrag Pabliques
5 : - Direceld Gangmal d'Urbanlsme
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT Comissls Taritonal d'Urbaniarie
de la Catalunya Central
CEESS T BN NN SV CEBST V1 P R0 i NOM: SECTORG 6 4
| \i (’h\ T\\ { S z )J g) !)
5 % { }3 /' N SITUACIO: Creu de Sant Joan (P-6")
N LY ﬁ ,:L'-’ _\ \‘ OBJECTIU: Completar telxit urba, vialitati aconsegurr les
N7 N : cessions perlinents

SUPERFICIE: 23480 m2

RN

A

{b‘ = -\
= k(—ﬁ?ﬁ' £

CESSIONS: 4822%

EDIFICABILITAT: 0,493 m2 soslre/m2 sél

RN SOSTRE: 11.510 m2
'\ &Er q IR i
; :ﬁ*ﬁ\ DENSITAT: 39 habha
4
A==t us: Resldencial
gl
= OBSERVACIONS: Es recull ordenacid i dades segons el Pla Parcial
Wi aproval definitivament del Poligon 6 (Avda. Sant

Bartomeu), aprovat en data de 30 de marg de 2005.
Aprovacid del projecte de reparcellacié voluntaria
17/10/2006 JGL.

Aprovacio del projecte d'obres complementaries
d'urbanitzaciéd 17/10/2008 JGL.

Recepcié d'obres d'urbanitzacié 28/07/2008 JGL.

El sistema d'actuacié és per reparcel lacid

modalitat compensaclt baslca.

DESENVOLUPAMENT:P.rep+ P.urb
Actualment desenvolupal.

N

4 h
I

E:1/5000

PLANTA GENERAL

l' VALERI]
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FATHL Generalitat de Calalunya

SECTOR D
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Al

JE) Depaitamant da Politica Territorial
A | Qbras Pabligues

Direcsld General d'Urbanieme
Comissio Terdtorial d'Urbanisme
de la Catalunya Cenlral

o { ?
NOM: SECTOR D /), ,} )
SITUACIO: Creu de Sant joan (P8)
OBJECTIU: Completar teixt urbg, vialitat i aconseguir cessions
pertinents

SUPERFICIE: 18.585 m2
CESSIONS: 40 %

EDIFICABILITAT: 0.60 m2 sostre/m2 sél

SOSTRE: 11.1561 m2
DENSITAT: 81 hab/ha
Us: Residencial

OBSERVACIONS: El tragat dels vials haura de completar i rematar la
xarxa vidria existent
El sistema d'actuacié és per reparcel lacié
medalitat compsensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P. parcial + P.rep + P.urb

‘@p‘ (Cnn

L& !'/

[t s

PLANTA GENERAL

E:1/5000

&i& Ajuntament de Salsona PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DOCUMENT

VALERI
CONSULTORS

EN TRAMIT DEL TEXT REFOS |ocruase zocs| asssocrars




L P S g Y IR S T SO T S

1 Ganaimlitat de Catalunya

HITH Generalltat de Cotaluya_
P —— - T DEpartimon g Faginico ieimnorel
SECTOR E le i Obras Pabliques

e i - W e Direceld General d'Urbanlsme
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT Comissit Territorial d'Urbanisme
de la Catalunya Central

[ R S ——— S
7297
297
NOM: SECTORE
SITUACIO: P7-P10 i part de SNU a 'entom de la serradora del

cementiri | cami Vell del cementiri.

OBJECTIU: Completar el buit urba que es dibuixa a l'entorn de
la serradora, i trasllat d'aquesta a un sl industrial.

SUPERFICIE: 44.704 m2
CESSIONS: 60 %

EDIFICABILITAT: 0.60 m2 sostre/m2 sl

SOSTRE: 26.622 m2
DENSITAT: 61 hab/ha
us: Residencial

OBSERVACIONS: La xarxa viéria proposada haura d'enllagar amb les
vies principals existents, tant amb les que
transcorren en sentit nord-sud, com amb les del
sentit llevant-ponent,aproximadament.

Els espais lliures i els equipaments es disposaran
de manera que es faciliti la connexié entre ells i
amb els de fentorn. Es preveura una reserva de sdl
per a equipamenlt, da suficients dimensions per tal
de poder alotjar una pista esportiva,camp de futbel
o simiar.
Un minim del 23 de la superficie del sector es
reservara com a equpament destinat a habitatge
dotacional.
Les traces viaries grafiades tenen caracter
vinculant, si bé el planejament derivat podra
ajustar-les en base a l'escala de treball més
detallada.
El sistema d'actuacié és per reparcel.lacid
modalitat compensacié basica.

E:1/20000

DESENVOLUPAMENT: P_parcial + P.rep + P.urb

o
3, vaLeER1
{ coNsULTONS
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<1 Goperalitat de Gatalunya

SECTOR F

EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

E:1/20000

Departament de Polica Temtonal——

i Obres Publigues

16 Ganoral d'Ubanlsme
Dlrcm:lnL-;nuell.u;l'lh‘h.m (
Comissio Tarrilonal d'Urbanisme
de la Catalunya Central .

7298
= - R
NOM: SECTORF

SITUACIO: P12 (a Fentomn del cementeri, Cabana del Silo)

OBJECTIU: Transformar el sol urbanitzable industrial, segons

NSP, a sol urbanitzable residencial, per tal de
completar fa trama urbana que li arriba de's altres
sectors urbanitzables residencials.

SUPERFICIE: 110.843 m2

CESSIONS: 50 %

EDIFICABILITAT: 0.35 m2 sostre/m2 sdl

SOSTRE: 38.795 m2
DENSITAT: 29 habha
Us: Residencial

OBSERVACIONS:La cessié d'espais lfures es concentrara prefe-
rentment a l'entorn del cementeri, com a coixi per
les novas edificacions residencials.Destinara part
de l'equipament a lampliaci6 del cementiri.
Efectuant la cessié ala primera etapa de
desenvolupament del POUM, sigui com a cessié
anticipada, o en desenvolupament per subsectors.
Les traces viaries grafiades tenen caracter
vincutant, si bé el planejament derivat podra
ajustar-les en base al'escala de treball més
detallada.

El sistema d'acluacld és per reparcel lacié
modalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.parcial + P.rep + P.urb

PLANTA GENERAL

E:1/10000

@
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pfalital de Eatalynya
Calalunys

SECTOR G

EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Departamant da Politjc itori
2 Obres Pabliques BN R
Dlretgcld Genaral d'Urbanisme
Comissio Territorial d'Urbanisme

de la Catalunya Central

* erer

NOM:

SITUACIO:

OBJECTIU:

SUPERFICIE:
CESSIONS:
EDIFICABILITAT:
SOSTRE:
DENSITAT:

us:

OBSERVACIONS:

DESENVOLUPAM

e ——
SECTORG - o

Cami d'Qlius a la fosa del Cavall - Ctra LV-4241
(Cabana del Martir)

Completar el buit urba que es dibuixa entre la traga
de sol urba del cementeri i el nucti urb3, i dotar d'un
passeig urba iactual tragat del cami vell del
cementeri.

29.103 m2

60 %

0,575 m2 sostre/m2 sl
16.880 m2

61 habha

Residencial

Els espais liures es concentrardn preferentment
al larg del cami vell del cementii en forma

de passeig.

Es preveu la cessié de sdl peraequipaments
suficient per a la possible ubicacié d'una nova
escola publica.

Els volums edficats es concenlraran preferentment
alineats a la carretera d'Olus.

Un minim del 13% del sostre es destinard a
habitatge concertat, i del 20% al de proteccio.

Les lraces viaries grafiades tenen caracter
vinculant, si bé el planejament derivat podrd
ajustar-les en base a 'escala de treball més
detallada.

El sistema d'actuacio és per reparcel lacid

modalitat compensacio basica.

ENT: P.parcial + P.rep + P.urb

VALERI
CONAULTORS
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fﬂ ﬂh! Gengralital de Gc;t“.:af:lﬁ-iyeg
Departament da Palilics Teriterial—

.f.j[! @ 4:3!‘” J@) i /:I lr

EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

WHER | Obres Publiques
Dlchlé Goneral d'Urbanlame
Comissid Territorial d'Urbanisme
de la Catalunya Cenlral

| i
I o™ =

NOM:
SITUACIO:

OBJECTIU:

- 7300

Cira. C-1410 (Poligon industrial Sta Liticia)

SECTORH

Extensié i colmatacid de la zona industrial existent a
lentrada de Solsona a l'altra banda de la Ctra
C-1410

SUPERFICIE:  435.645m2
CESSIONS: 30% + vialitat
EDIFICABILITAT: 0.60 m2 sostre/m2 sél
SOSTRE: 217.823 m2
DENSITAT: -

Us: Industrial

OBSERVACIONS: Text refés de la modificaci6 puntual de la NSP

aprovat en data de juliol 2004. El PPU ha de
considerar les posibles afectacions a les cases
rurals existents actualment i a les explotacions
agricoles vinculades, a's drets dels grups han de
ser respectats.

El sistema d'actuacit és per reparcel.lacié
modalitat compensacid basica.

DESENVOLUPAMENT: P.parcial + P.rep + P.urb

PLANTA GENERAL

E:1/10000

O

VALERI
CONSULTORS
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Depangment de Polilica Tomtornial
i Obras Pabliques

Diraccit General d'Urbanlame
Comissid Teriterial d'Urbanisme
de ia Catalunya Central

e e o s

NOM: SECTORI /_3 U l

SITUACIO: MIRASOL

SECTOR | ] o e
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT "‘d'}:

OBJECTIU: Completar vialilat i trama urbana, i aconseguir les
cessions corresponents.

SUPERFICIE: 66.684 m2
CESSIONS: 50%

EDIFICABILUTAT: 0.35 m2 sostre/m2 sél

SOSTRE: 19.489 m2
DENSITAT: 29 hab/ha
Us: Residencial

OBSERVACIONS: El perimetre que limita amb el s6| no urbanitzable
anira acompanyat d'una franja d'espais liures.
La zona edificable es disposara de manera que
defineixi el remat o tanqui el perimelre de les illes
formades per parcelles amb edificacions existents.
Aquesls illes quedaran limitades perun vial que
recorrera perimetralment la zena verda proposada.
El sistema d'actuacié és per reparcel.lacié
modalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.parcial + P.rep + P.urb
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SECTOR J

EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Jepariy :
N FEpatiamant da Dollica Topitoria

o Pabliguas

NOM:
SITUACIO:
OBJECTIU:

SUPERFICIE:
CESSIONS:
EDIFICABILITAT:
SOSTRE:
DENSITAT:

us:

OBSERVACIONS:

h':}{;{,-ie’s Geng
é};}?ug‘m(: Taritorial '
a‘m‘gufurlya Caniral

—t 302

fil d'Urbanlame
Janisme

SECTCRJ
C/ de Pau Picasso -C/ de Josep M?* de Sagarra

Completar vialitat i trama urbana, i aconseguir les
cessions comesponents

20.489 m2

55%

0.40 m2 sostre/m2 sol
8.196 m2

38 hab/ha

Residencial

Es completard la xarxa viaria existent,
profongant els carrers de Sant Paui de Josep
Maria de Sagarra, definint la connexié entre ells.
L'ordenacié volumétrica es comespondra amb
els volum existents en aguest entom. Dels
sectors urbanitzables "J" i "L", el primer que

es desenvolupi haura de presentar un
avanlprojecte d'urbanitzacié per resoldre el tragat i
rasants del vial proposat que enllaca el C/ d'en
Pau PicassoilaC-149.

Un minim del 2% de la superficie del sector es
reservard com a equipament destinat a

habitalge dotacional.

Les traces vidries grafiades tenen carécler
vinculant, si bé el planejament derivat podra
ajustar-les en base a lescala de treball és
delallada.

El sistema d'actuacio és per reparcellac id
modalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.parcial + P.rep + P.urb
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SECTOR L Eﬁg Depariament do Pollica Terdtoril
o S . : g S A 1 Obras Pabligues
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT Dirooes Genoral dUbanisme

Comigsiod Terilorial d'Urbanisme
de la Catalunya Cenlral
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NOM: SECTORL

SITUACIO: SNU entre Cide la Forja-Cldel Parc-Av. Cardenal
Tarancon-C-149

OBJECTIU: Comipletar buit urba.

SUPERFICIE: 20.619 m2

CESSIONS: 70%

EDIFICABILITAT: 0.20 m2 sostre/m2 sél

SOSTRE: 4124 m2
DENSITAT: 17 hab/ha
us: Resldencial

OBSERVACIONS: Dificultds de desenvolupar degut a una topografia
molt accidentada. Per aquest motiu se li dona una
edificabilitat i densitat baixes. L'edificacié
s'acumulara a la cota més baixa. Resoldra
Tenllag amb el C/ del Parci la C-148. Dels
sectors urbanilzables "J" i "L", el primer que es
desenvolupi, haura de presentar un
avanlprojecte. Cal justificar que les pendents dels
terrenys no superen el 20% | en ¢as contrari caldra
aplicar les prescripcions de l'article 9 de la LUC | 7
del RLUC.
Les traces viaries grafiades lenen cardc  er
vinculant, si bé el planejament derivat podra
ajustardes en base a lescala de treball més
delallada.
El sistema d'actuacié és per reparcel.lacid
madalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.Parc + P.rep + P.urb
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SECTOR [ 1) Departament de Politica Tern
SECTOR M &L A i Obres Pobliques
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT Direceld Genaral d'Utbanisme

Comisgit Terilorial d‘Lieranisme
de la Catalunya Cenlra .
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NOM: SECTORM

SITUACIO: Cidels Tinls-Av. de l'esperit-Clde la
Creu-C/Mossén Serra i Vilard-Riu Negre.

OBJECTIU: Completar teixit urba i via'ilat, i aconseguir
cessions per a espais lfures a 'entom de! riu
Negre.

SUPERFICIE: 17.162 m2

CESSIONS: 60 %

EDIFICABILITAT: 0.60 m2 sostre/m2 sél

SOSTRE: 10.291 m2
DENSITAT: 61 hab/ha
us: Residencial

OBSERVACIONS:Sector discontinu. Es resoldra 'enllag entre el
C/Mossen Serra i Vilard i el C/ de la Creu. Les
cessions per a espais lliures es concenlraran la
major part a l'entorn de la riera.

Un minim del 2% de la superficie del sector es
reservara com a equipament destinat a habitatge
dolacional.

El sistema d'actuaci6 és per reparcel lac i6
medalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.Parc + P.rep + P.urb
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SECTOR N LA ;3 Obros Puhh’quc.u:u”m snend
g = - Ireceio Goneial o'Urbe

EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT Comissié Tarcitorial qh,',';g’r:};ﬁ,,e
de la Catalunya Ceniral
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NOM: SECTOR N o : *'; U

SITUACIO: CiDel Moli-Av.de la Ribera-C/del
Pedraforca-RiuNegre

OBJECTIU: Aconseguir cessions per a espais liures a
'entorn del riu Negre.

SUPERFICIE: 82051 m2
CESSIONS: 60 %

EDIFICABILITAT: 0.60 m2 sostre/m2 sdl

SOSTRE: 49.721 m2
DENSITAT: 81 hab/ha
us: Residencial

OBSERVACIONS: La major part dels espais lliures es concentraran a
T'entom de la ribera per tal de conformar un parc
urba que acompanyi el riu Negre en lot el seu
recomegut. L'ordenacio volumétrica del sector
haura de ser coherent amb els teixits urbans de
I'entorn, concentrant les edificacions de més
densitat a l'entorn de! parc.

En quant a la vizlitat, en el planol de planta
general s'indiquen quins s6n els eixos viars
principals als que haura de respondre l'ordenacio
proposada del sector. Com a carrega externa
tindra 'execucié dels ponts denllag amb els
carrers del Moli | Av.de la Ribera.

Un minim del 2% de la superficie del seclor es
reservara com a equipament destinat a habitatge
dotacional.

Les traces vidries grafiades tenen caracler
vinculant, si bé el planejament derivat podra
gjustar-les en base a l'escala de treball més
detallada.

El sistema d'actuacid és per reparcel.lacid
modalitat compensacié basica.

SITUACIO E:1/20000

DESENVOLUPAMENT: P.Parc + P.rep + P.urb
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m‘g’;q_éranaialiiai de Calalunya

o 1= 2 P e il Depanamant de Polilica lemtonal
‘-.(‘\”[‘:G" ” GJ‘L’ Y 6)) m‘g‘fﬁ i OI;)IQS })l:]l)h(.uﬂn -
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT et g

Comissio Terilorial d'Urbanisme

de la Catalunya Central
Lo I ) ?
/ e'; “ {)

SITUACIO: SNU entre el marge esqueme del cami d'Olius ala
Llosa del Cavall, i la dreta de [urbanitzacié de la
Cabana del Geli.

NOM: SECTOR O

QBJECTIU: Completar aquest buit urba, i aconsequir les
cessions comesponents per a dotar aquesta zona
dequipaments [ espals lliures, ja que actualment
presenta una important mancanca.

SUPERFICIE: 16.602 m2

CESSIONS: 60 %

EDIFICABILITAT: 0.60 m2 sostre/m2 sél

SOSTRE: 9.661 m2
DENSITAT: 61 hab/ha
us: Residencial

OBSERVACIONS: Es preveura l'enllag del C/Bergueda, amb el cami
d'Olius a la Llosa del Cavall, i les comespenents
connexions viaries amb la xarxa viaria existenti la
proposada en els seclors confrontals.

Els espais lliures i els equipaments es disposaran
de manera que es facilili la connexid entre ells i
amb els de l'entorn.

Les traces vidries grafiades tenen cardcler
vinculant, si bé el planejament derivat podra
ajustar-les en base a lescala de treball més
detallada.

El sistema d'actuacié és per reparcel lacié
modalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: P.Parc + P.rep + P.urb
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SECTOR P
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

£y

f T Generatitatdr Gatatonya———
’.'ﬁ, Depariamont de Palitica Tenitorial

BEEA | Obres Pabliques
Direccid General d'Urbanisme
Comissio Terrtorial d'Urbanisme
de la Catalunya Central

B T e

NOM:
SITUACIO:

OBJECTIU:

SUPERFICIE:
CESSIONS:
EDIFICABILITAT:
SOSTRE:
DENSITAT:

Us:

OBSERVACIONS:

SECTOR P - ;-g U ‘?

P.7 i part de SNU a I'entomn del cementiri.

Completar el buit urba que es dibuixa entre el
cementid i el nucti urba.

43,072 m2

60 %

0.60 m2 sostre/m2 sél
25843 m2

50 hab/ha
Residencial

La xarxa viaria proposada haura d'enllagar amb
les vies principals existents. Es preveura la
prolongacié del carrer del Pedraforea fins al vial
de "ronda" proposat ja previst en el planejament
vigent Abd mateix, també es resoldran les
connexions de vialitat en sentit est-oest,
aproximadament.

Els espais lliures | efs equipaments es disposaran
de manera que es faciliti la connexié enlre ells i
amb els de l'entom.

Es preveura una reserva de sol per a equipament
esportiu, a prop de lgs existents i instal lacions
esportives en sol urba (del Pedraforca-Cfde
Busa).

Les fraces viaries grafiades tenen caracter
vinculant, si bé el planejament derivat podra
ajustar-les en base a l'escala de treball més
detallada.

El sistema d'actuacié és per reparcel lacid
modalilat compensacid basica.

DESENVOLUPAMENT: P.Parc + P.rep + P.urb

E:1/5000
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SECTOR Q
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

{1 Departamant de Polilica Terilorial

A i Obres Pabligues

Direcaid Gengral d'Urbanleme
Comisgid Territorial d'Urbanisme
de la Catalunya Ceniral

NOM: SECTORQ "? 3 0 és
SITUACIO: Carretera de Base!'l-a.

OBJECTIU: Legalilzacid indistria existent.

SUPERFICIE: 20,863 m2

CESSIONS: 15%

EDIFICABILITAT:

SOSTRE:

DENSITAT:

0s: Industrial, parcella dnica.

OBSERVACIONS: El sistema d'actuacio és per reparcel lacié
modalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: PPU+PR+PU
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SECTOR R
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

1 Generalilal de Gatalunya
Deparament de Politica Temitorial

5 Huolques

Direceio General d'Urbanisme
Comissio Terilorial d'Urbanisme
de la Catalunya Cenlral

NOM:
SITUACIO:

OBJECTIU:

SUPERFICIE:
CESSIONS:
EDIFICABILITAT:
SOSTRE:

DENSITAT:

0s:

SITUACIO

E:1/20000

OBSERVACIONS:

SEGTORR 7 3 U 9

Cal Sotaterra.

Aconseguir imporiants cessions per a espais
lliures per crear un parc urba al'entorn de fa
riera. Aproximar f'urbanitzacié de la Cabana dal
Geli al nucli historic.

94.830 m2
70%

0.40
37.932 m2
49 hab/ha
Residencial

Resta condicions segens conveni urbanistic. El
PPU haura de resoldre els accessos de connexidé
ala xarxa viaria del peligon 2, i en concret
I'ampliaci6 o no de l'actual pont sobre &l riu
Segre enfront del poligon 2.

Les traces vidries grafiades tenen cardcter
vinculant, si bé el planejament derivat podra
ajuslar-les en base a l'escala de treball més
detallada.

El sistema d'actuacié és per reparcel lacio
modalitat compensacié basica.

DESENVOLUPAMENT: PPU+PR+PU

SECTOR R
X8

6;;:.15
W Auntament de Solsona

YALERI
CONJULTORS

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DOCUMENT EN TRAMIT DEL TEXT REFOS |ocruese z008| a8sociars




e P e e = aar e =]

Senaralitat-de-Galalunye —
Depanament da Polilica Tenilorial
i Qbras Pabligues
Direceid Gonoial d'Urbanlsma
Coinissio Teritorial d'Utbanisme

¢ als a Cenlre o B A
de ta Calalunya Qoulm] R / ;} 1 q

SECTOR S
EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

I ST ST S ST

BN N TR (i A W N W T e i Tl Y NOM: SECTOR S
) £ = (& \ N 4
1 ; = hE l;ﬁﬁ\)‘é{\ = SITUACIO: P7-P10.
< i3 o
OBJECTIU: Completar el buit urba que es dibuixa al'entorn de
la serradora, i lrasliat d'aquesta a un sol industrial.
SUPERFICIE: 22017 m2
CESSIONS: 60%

EDIFICABILITAT: 060

SOSTRE: 13.210 m2
DENSITAT: 61 hab/ha
us: Residencial

OBSERVACIONS: La xarxa viaria propesada haura d'enllagar amb les
vies principals existents, tant amb les que
transcorren en sentit nord-sud, com amb les del
sentit levant-ponent aproximadament.

Els espals lliures i els equipaments es disposaran
de manera que &s faciliti la connexié entre ells i
amb els de l'entomn.

Les traces vidries grafiades lenen caracter
vinculant, si bé el planejament derivat podra
gjustar-les en base al'escala de treball més
detallada.

El sistema d'actuacid és per reparcel lacié
modalitat compensacid basica.

DESENVOLUPAMENT: P.Parciak+P .Rep+P.urb

SITUACIO E:1/20000

PLANTA GENERAL E:1/10000
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SECTOR K
EN SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

7311
NOM: SECTOR K z 944
SITUACIO: SNU entre Factual variant i el sdl urba
=3 [St—— == i
3 W (gl R OBJECTIU: Aconseguir important cessié d'espais liures a
/- 3 I'entom del Riu Negre, com a remat dels prevists
Vis) NS ) i en el seclor B
/i ol
S SUPERFICIE:  305.145m2
: CESSIONS: 60 %

EDIFICABILITAT: 0.60 m2 sostre/m2 s6l

SOSTRE: 183.087 m2
DENSITAT: 50 hab/ha
0s: Residencial

OBSERVACIONS:La major part dels espais liiures es concentraran a
T'entorn de la ribera, per tal de formar un parc urba
que acompanyl el Riu Negre entre el seu
recorregut.

L'ordenacié volumétrica del sector, haura de ser

coherent amb el tebit urba amb que confronta,

concentrant preferentment les edificacions de més

densitat a l'entom del parc, i de les avingudes

principals.

En €l planol de planta general es defineixen els

eixos viars principals als quals haura de respondre

la proposta d'crdenacid del seclor.

Es preveura una reserva de sol d'ihapera

I'ubicacié d'una nova escola,

Un minim del 2% de la superficie del sector es

reservara com a equipament deslinat a habilalge

dotacional.

Les traces vidries grafiades tenen caracter

vincutant, si bé el planejament derival podra

ajustar-les en base a l'escala de treball més

detallada.

El sistema d'actuacio és per reparcel lacié
E:1/20000 modalitat compensacié basica.
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DESENVOLUPAMENT: PPD + P.rep + P.urb
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{4} Departament de Polilica Teritorial
< i Obres Pabliques
Direccio General d'Urbanisme
Comissio Terrilorial d'Urbanisme
de la Catalunya Cenlral

Annex 2

Pla especial de proteccié del nucli antic de Solsona amb correccions normatives
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AJUNTAMENT DE SOLSONA

pla especial de proteccio del

NUCLI ANTIC DE SOLSONA

text refés dels documents d'ordenacié : planols, normaliva urbanistica i cataleg del patrimoni / aprovacié definitiva

15.5.2002
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NORMATIVA URBANISTICA )
| definici6, contingut i vigéncia del pla especial
Il intervencio6 en I'edificacio i Us del sol
i parametres generals que regulen I'edificacio
v parametres reguladors d'usos i activitats
\' régim urbanistic del sol
Vi proteccié del patrimoni
Vil definicié de parametres que regulen I'edificacié
VI disposicions transitories

CATALEG DEL PATRIMONI

14 cataleg del patrimoni arqueologic, arquitectonic i paisatgistic del nucli antic de
solsona
1 criteris de redacci6 del cataleg
2 descripcié del contingut de les fitxes
3 fitxes del cataleg

PLANOLS D'ORDENACIO

121 planols d'ordenacio
série O ordenaci6 ; vialitat ; equipaments i espais lliures ; usos ; serveis
urbans ; proteccié del patrimoni arquitectonic i paisatgistic

0.11 cataleg del patrimoni arquitecténic 1: 1000

0.12  ordenaci6 del nucli antic de solsona 1: 1000

F.13 aixecament fotografic per trams de carrer  1: 500
a

F.25 aixecament fotografic per trams de carrer  1: 500
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do la Catalunya Ceniral
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Comizsio Territoriai d'Urbanisme
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL NUCLI ANTIC DE SOLSONA

CarpitoL |
article
article
article
article
article

GObhON -

CarltoL |l
article 6
article 7
article 8
article 9
article 10
article 11
article 12
article 13
article 14
article 15
article 16
article 17
article 18
article 19
article 20

CarpitoL Il
article 21
article 22
article 23
article 24
article 25
article 26
article 27
article 28
article 29
article 30
article 31
article 32
article 33

normativa urbanistica

DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DEL PLA ESPECIAL
Ambit territorial i objecte del Pla Especial

Marc legal

Contingut i interpretacio

Vigéncia

Modificacid del Pla Especial

INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL

Actes subjectes a llicéncia

Procediment d'atorgament de llicéncies

Contingut de les llicéncies

Classificacio de les obres

Documents per a la sol.licitud de la llicéncia d'obres majors
Documents per a la sol.licitud de la llicéncia d'obres menors
Llicéncia de primera ocupacid

Condicions d'atorgament de llicéncies

Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

Seguiment de les obres

Establiment de terminis per a edificar

Infraccions urbanistiques

Usos disconformes

Volums disconformes i fora d'ordenacid

Parcel.les fora d'ordenacio

PARAMETRES GENERALS QUE REGULEN L'EDIFICACIO
Regulacid de les plantes baixes

Regulacio de les plantes soterrani

Regulacié de les plantes pis

Elements per sobre de I'al¢aria reguladora
Regulacio dels espais sotacoberta

Regulacié de les cobertes de les edificacions
Elements sobre la coberta : finestres i llucanes
Determinacio de I'algaria reguladora maxima
Disposicio dels cossos sortints

Disposicio dels elements sortints

Regulacio dels vols a les faganes interiors
Tractament de les parets mitgeres

Reculades de l'edificaci6
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cAPiTOL | DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA ESPECIAL B -
article 1 Ambit territorial i objecte del Pla Especial
Aquest Pla Especial constitueix I'instrument d'ordenaci6 urbanistica i de proteccio del
patrimoni arquitectonic del nucli antic de la ciutat de Solsona, de conformitat amb alld
que disposa l'actual legislacié urbanistica.
El seu ambit d'aplicacié abasta Ginicament el perimetre
emmurallat de Solsona, i substitueix en la seva totalitat la normativa continguda en el
Text Refés de les Normes Subsidiaries del Planejament de Solsona.
Les zones amb la qualificacié urbanistica de Nucli Antic situades a I'exterior del
recinte emmurallat de la ciutat, es regularan per les Normes Subsidiaries del
Planejament de Solsona.
article 2 Marc legal
1. Aquest Pla Especial s'ha redactat d'acord amb :
a. El Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.
b. Els Reglaments de planejament, gestié i disciplina urbanistica
aprovats, respectivament, pels Reials Decrets 2159/1978, 3288/1978
i2187/1978.
c. El Reglament de la Llei sobre Proteccid de la Legalitat Urbanistica, i
el de la Llei de Mesures d'Adequacié de 'Ordenament Urbanistic a
Catalunya, aprovats respectivament pels Decrets 306/1982 i
146/1984.
4, La Llei sobre Régim del Sol i Valoracions, aprovat per la Llei 6/1998
de 13 d'abril.
5. El Text Refés de les Normes Subsidiaries del Planejament de
Solsona, aprovat definitivament el 13.11.1991
2. El Pla Especial és un document public, executiu i obligatori. Les seves
determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb
un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les
determinacions que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.
article 3 Contingut i interpretacid

1. Aquest Pla Especial esta integrat pels documents segiients :

volum | Memaria, diagnostic i proposta de planejament

Cartografia i planols d'informacio
volum I Normativa urbanistica
Planols d'ordenaci6
Cataleg del Patrimoni Arquitectdnic del
Solsona

Nucli Antic de

volum Il Annex : allegacions al document aprovat inicialment
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2. Aquesta Normativa, juntament amb els planols d'ordenacié i el cataleg del
patrimoni, constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del
Nucli Antic de Solsona, i prevalen sobre la resta de documents del Text Refos
de les Normes Subsidiaries. En els aspectes no previstos per la Normativa,
s'estara a la legislacio urbanistica i d'ordenaci6 del territori aplicable en cada
cas.
3. Els documents d'aquest Pla Especial s'interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressats en la memoria. En
casos de contradiccié entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre la
interpretaci6 més favorable a la menor edificabilitat i majors dotacions
publiques.
3. Les delimitacions grafiques assenyalades en aquest Pla Especial, tenint en compte
les tolerancies necessaries en tot document topografic, podra ser precisada o
ajustada, sense que aix6 suposi modificacié d'aquest Pla Especial, si es fa d'acord
amb tots els criteris segiients :

a. Una variacié maxima de la superficie dels ambis del cinc per cent
(+/-5%).
b. Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els

corresponents ambits a limits fisics i particions de propietat i, en
general, a elements naturals o artificials que aixi ho justifiquin.

c. No podra alterar-se la delimitaci6 d'un element del sistema d'espais
lliures o d'equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucié de la
seva superficie.

Vigéncia

Aquest Pla Especial entrara en vigor el dia segiient de la publicacié de la seva
aprovaci6 definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva
vigéncia de forma indefinida mentre no es produeixi la seva modificaciod.

Modificacid del Pla Especial

L'alteracio del contingut del Pla Especial es fara a través de la modificaci6 d'algun dels
elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacio.

Si la modificaci6 altera la disposicio o dimensions reservades per al sistema d'espais
lliures de parcs publics i zones verdes o de les zones esportives i d'esbarjo, aquesta es
tramitara d'acord amb el procediment establert a I'article 76 del Decret Legislatiu
1/1990, i als articles 43 a 64 del Reglament de planejament urbanistic, per a 'aprovacio
del Consell Executiu, previ l'informe favorable de la Comissié Juridica Assessora.
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CaritoL lI INTERVENCIO EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL
article 6 Actes subjectes a llicéncia
1 Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits als ['article 1

del Reglament de Disciplina Urbanistica i I'article 247 del Decret Legislatiu
1/1990, i en general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals
del terreny.

La necessitat d'obtenir l'autoritzacio d'altres administracions publiques, no
exonera de l'obtenci6 de la llicéncia municipal. En cas d'urgéncia o
d'excepcional interés es tindra en compte el que disposa l'article 250.2 Decret
Legislatiu 1/1990, i els articles 8 i 9 del Reglament de Disciplina Urbanistica.
Les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la
direccid dels serveis técnics de I'Ajuntament tampoc estan exemples de
I'exigéncia de la llicéncia municipal.

Les llicéncies tenen caracter de document public. Les llicéncies no impliquen
l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupacid de via publica o terrenys
confrontants, ni per a altres usos o activitats relacionats amb l'obra
autoritzada.

article 7 Procediment d’atorgament de llicéncies
Les sol.licituds de llicéncies es resoldran d'acord al procediment previst per la legislaci6
sobre Serveis de les Corporacions Locals.

article 8 Contingut de les llicéncies

1.

El document administratiu corresponent a la concessio de la llicéncia contindra
les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid,
condicions, garanties i altres extrems identificadors. També s'hi adjuntara un
exemplar diligenciat dels planols, croquis o projecte técnic el qual sera la
descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

Tot el que es disposa en aquesta Normativa en matéria de condicions
d'edificabilitat, d’Gs i, especialment, respecte a les condicions estétiques,
higiéniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclos en I'acte d'atorgament
de la llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés
de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en
aquesta Normativa, segons la classe i desti del sol i les condicions
d'edificabilitat i d'as. No podran justificar-se les vulneracions d'aquest Pla
Especial en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicéncia.

Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament
de les obres, i advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.
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article 9 Classificacioé de les obres
1. Als efectes del que estableix la legislacié de Serveis de les Corporacions
Locals, es consideraran Obres Majors :
a. Les de construccid de tota classe d'edificis de nova planta.
b. Les de reforma de l'estructura d'un edifici o que augmentin o
. redueixin el seu volum, incloses les rehabilitacions integrals.
G Les que modifiquin l'aspecte exterior i I'estructura de les faganes de

les edificacions.

d. Les d'urbanitzaci¢ i parcel.lacié de terrenys.
e. Les obres de moviments de terres.
f. Les de construccioé de murs de contencid, pous i obres de captacié
d'aigua.
g. Les obres d'enderrocament d'edificis existents.
h. Totes aquelles que exigeixin la direccié d'un facultatiu titulat superior,
d'acord amb la legislacié vigent.
2, La resta d'obres i actuacions es consideraran Obres Menors.
article 10 Documents per a la sol.licitud de la llicéncia d'obres majors
1. Per a la sol.licitud de llicéncia d'obres majors cal presentar, adjunt al model de

document previst per a aquest fi, dos exemplars del projecte basic i
d'execucid, subscrit per facultatiu competent i pel sol.licitant i visat pel
corresponent Col.legi Professional, a més dels documents segiients :

a. Document que acrediti que el peticionari es compromet a reparar els
mals que podria ocasionar en els béns de domini public i a reposar
els elements dels serveis que provisionalment s'hagin de retirar i, si
s'escau, comprovant de la fianga corresponent.

b. Identificacio de I'empresa que realitzara les obres, amb aportacié

d'una fotocopia de la llicéncia fiscal, i un escrit signat on s'expressi
l'acceptacid de l'encarrec.

2. Els projectes de nova edificacid i els de rehabilitacié de faganes o integrals
d'un edifici contindran planols de fagana a escala 1:50, i necessariament
hauran d'adjuntar :

a. Especificacio dels materials, textures i colors de les faganes.
b. Fotografies a color que permetin apreciar amb claretat les
edificacions veines.
. Perspectiva a color de I'edifici i el seu entorn real, grafiant les ombres
que donin relleu.
3. Demés documentacio que IAjuntament estimi convenient.
3. En qualsevol cas cal presentar, a més, el full d'assumpci6é de la direccié

facultativa de les obres visat pel Col.legi Professional corresponent.
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En el cas de que les obres projectades impliquin I'excavacié del terreny,
I'enderroc total o parcial de les construccions existents, o la seva rehabilitacid
o reforma, cal adjuntar, a més, projecte amb planimetries detallades de I'estat
actual de I'edifici, fotografies interiors i exteriors que permetin apreciar si hi ha
algun element d'interés especial, des del punt de vista arquitectdnic, histéric,
artistic o tradicional.

En els cassos en qug, en base a la documentacié de I'apartat anterior i a
judici dels serveis Técnics Municipals sigui necessari, 'arquedleg municipal
redactara un informe previ que, si s'escau, justificara la necessitat de
redactar un projecte arqueoldgic, autoritzat per la Direccié General del
Patrimoni Cultural.El projecte arqueoldgic, quan sigui necessari, anira a
carrec de I'Ajuntament.

Documents per a la sol.licitud de la llicéncia d'obres menors

s

Les sol.licituds de llicéncia d'Obres Menors hauran d'aportar, al menys, un
document en el que es descriguin les obres, de forma escrita i grafica, amb
indicacio de la seva extensi6 i situacio.

S'expressa a continuacié una relacié d'obres menors per a les

quals, a més d'adjuntar la corresponent sol.licitud, caldra afegir els
seglients documents :

a. Croquis acotat (indicats amb la lletra C).

b. Memédria descriptiva i pressupost detallat de
I'obra projectada (indicats amb la lletra M).

c. L'acceptacio de la Direccié Técnica visada pel
corresponent Col.legi Professional (indicats amb la
lletra D).

d. Planols signats per facultatiu competent i visats

pel Col.legi Professional corresponent (indicats
amb la lletra P).

C+M  Col.locacié d'anuncis lluminosos.
Ocupacio provisional de I'espai public per a la construccid no
emparada en llicéncia d'obres majors.
Col.locacio de veles a les faganes de les plantes baixes.
Construccié i modificacié d’aparadors.
Construccid de tanques o barreres definitives.
Formacié de jardins, excepte els que formen part de l'espailliure de
la parcel.la.
Execucid o modificacié d'obertures que no afectin a elements
estructurals.
Reparacio, pintura i estucat de faganes amb bastida h > 6 m.
Modificacio de balcons, lleixes o elements sortints.
Obertura de cales i rases de serveis.

M Construccid, reparacio6 o supressio de guals a la voravia.
Construcci6 o installacid de barraques provisionals d'obres.
Instal.lacié de barreres i tanques de protecci6 de les obres.
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Col.locacio de portes, reixes i persianes en obertures.

Reparacio o substitucié de canonades d'instal.lacions.

Formacié de cambres de bany en locals comercials, oficines i
magatzems.

D Reparacio de cobertes i terrats, inclosa la substitucié parcial de
I'embigat.

Construccié de ponts, bastides i similars.

Execuci6 de cales, pous i sondatges d'exploracio.

Estintolament de faganes.

Construccioé de pous.

Col.locacié d'elements mecanics de les instal.lacions en terrasses o
terrats.

Treballs d'anivellament a I'entorn de I'edifici amb variacions menors
de 1,50 metres respecte el terreny natural en qualsevol punt.

P+D Obres interiors i instal.lacions sense modificacié estructural.
Col.locacié de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells
elevadors.

Canvi o reparaci6é d'elements estructurals.

Execuci6 o modificacié d'obertures que afectin a elements
estructurals.

Enderroc d'edificis que siguin aillats, de superficie inferiora 30 m2 i
d'algaria inferior a 4 metres

En el cas de que les obres projectades impliquin I'excavacié del terreny,
I'enderroc total o parcial de les construccions existents, o la seva rehabilitacio
o reforma, cal adjuntar, a més, projecte amb planimetries detallades de |'estat
actual de I'edifici, fotografies interiors i exteriors que permetin apreciar si hi ha
algtin element d'interés especial, des del punt de vista arquitectonic, historic,
artistic o tradicional.

En tots els cassos, |'arquedleg municipal redactara un informe previ que, si
s'escau, justificara la necessitat de redactar un projecte arqueoldgic, autoritzat
per la Direccié General del Patrimoni Cultural i amb carrec al promotor de
I'obra.

article 12 Llicéncia final d’'obra i de primera ocupacié

1.

Tota obra queda subjecte a llicéncia final d'obra o de primera utilitzacié, pertal
de poder comprobar si esta d'acord amb el planejament urbanistic vigentila
licéncia atorgada.

No podra concedir-se aquesta llicéncia, en el supdsit que l'edifici no s'ajustés a
les obres en el seu dia atorgades, en tant no s'autoritzi la seva legalitzacio, si
fés procedent.

1325



article 13

article 14

article 15

neralite r)'rv (,(;
D(,]) i ;.ﬂmu ai Pali
i Obras F un'!:{." a
Dilives cis G i
Connowé fairito
delaC

B e ——

La llicéncia final d'obra o de primera utilitzacié és imprescindible per a la

contractacio o continuacid del subministrament dels serveis d'aigiia potable,

gas, electricitat, teléfon i altres similars, aixi com per a la prestacié de

qualsevol altre servei municipal.

La llicéncia final d'obra o de primera utilitzacio6 dels edificis &és independent de
la instal.laci6 i obertura d'activitats industrials i mercantils.

Condicions d'atorgament de llicéncies

1.

Les llicéncies s'atorgaran amb la subjecci6 d'alld que es disposa en aquesta
Normativa respecte a la classe de sol i el seu desti i a les condicions
d'aprofitament, edificabilitat i Us.

Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicio
de solar, cal ajustar-se al que disposen els articles 40 a 43 del Reglament de
gestio urbanistica.

Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1.

D'acord amb l'article 249.7 del Decret Legislatiu 1/1990, el termini que han de
preveure les llicéncies per comengar i acabar les obres son, respectivament,
unitres anys a comptar des de I'endema de la data de notificaci6 al promotor.
Les llicéncies es tramitaran segons alld que disposa la legislacio de Serveis de
les Corporacions Locals i d'acord amb les normes especifiques que disposi
I'Ajuntament.

Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreta a l'article
249 del Decret Legislatiu 1/1990.

Seguiment de les obres

y !

Abans de comengar I'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura
d'assenyalar I'alineacié i rasant, assenyalament del qual s'estendra l'acta
corresponent, la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la
responsabilitat en l'alineacio6 de I'edifici si per a la seva realitzacio s'ha ajustat
a l'assenyalada en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia
sol.licitud de l'interessat.

Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament el moment en qué l'obra
assoleixi I'algaria autoritzada a l'objecte que els serveis técnics municipals
efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s'estendra la corresponent
acta.

Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a 'Ajuntament, amb
certificacié visada del facultatiu director de les obres i altra
documentacié complementaria, amb objecte de realitzar la

inspeccio final. Es comprovara si l'interessat s'ha ajustat en la seva
realitzacio a la llicéncia atorgada, si les connexions a la xarxa
municipal de clavegueram s'ajusten a la normativa vigent, i també si
s'han refet tots els danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsoél, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics
i qualsevol altre servei analeg, public o privat.
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4, Si la comprovacié resulta positiva, I'Ajuntament atorgara la llicéncia final d'obra
o de primera ocupaci6 de I'edificacio.

Establiment de terminis per a edificar

1. L'Ajuntament podra aplicar els terminis previstos als articles 223 al 233 del
Decret Legislatiu 1/1990, amb I'objectiu d'incentivar el sector de la construccio
i d'evitar la retencid especulativa dels solars.

2, Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre Municipal de
Solars i Edificis Enrunats, seguint els tramits previstos per la legislacié vigent.

Infraccions urbanistiques

Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es
regiran per alld que disposen el Reglament de Disciplina Urbanistica i el Reglament de
la Llei 9/1981, sobre Protecci6 de la legalitat urbanistica.

Usos disconformes

Es consideraran usos disconformes les aclivitats diferents a les admeses en la zona on
s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admetran obres de manteniment, perd no
els canvis d'(s, millora o ampliacio.

Volums disconformes o fora d'ordenacié

1. Els edificis, usos i instal.lacions existents que no s’ajustin a les determinacions
del Text Refos de les Normes Subsidiaries de Solsona i a les d'aquest Pla
Especial, quedaran en situacio de fora d'ordenacié nicament quan sigui
necessaria I'expropiacié, I'enderroc o la cessié obligatoria i gratuita dels
terrenys on s'emplacin, d'acord amb el que determina el Decret Legislatiu
1/90.

2, Quan les edificacions, usos i instal.lacions existents, no considerades fora
d’ordenacio, no s'ajustin a les determinacions d'aquest Pla Especial, aguestes
es consideren en situacio de disconforme, d'acord amb el que determina el
Decret Legislatiu 1/90.

3. En els edificis i instal.lacions amb volums i/o usos disconformes no s'hi podran
realitzar obres d’augment de volum, canvi d'ls, increment d’habitatges,
modernitzacid o increment del seu valor d'expropiacio, perd si les petites
reparacions que requereix la seguretat estructural de limmoble i les
d’'adaptacié dels habitatges existents al Decret Legislatiu 28/99 sobre
condicions minimes d’habitabilitat.
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CapitoL |l PARAMETRES GENERALS QUE REGULEN L'EDIFICACIO
article 21 Regulacio de les plantes baixes

1. L'algaria atil minima permesa de la planta baixa en edificis de nova
construccié o rehabilitacié integral seran de 3,00 m en el cas d'usos
comercials, d'oficines i magatzems, i 2,50 m en el cas d'habitatges i de
comercgos menors de 50 m2.

2, No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresolat, excepte en les obres de rehabilitacid
si es compleixen les condicions segiients :

a.- El desnivell entre la rasant del carrer i I'entreplanta inferior no pot ser
superior als -60 cms.

b.- L'algada lliure de cada nivell no pot ser inferior als 240 cms

C.- L'aliniacio de l'entreplanta ha de recular-se 300 cms respecte
I'aliniacié de la fagana exterior.

3. En altres obres de rehabilitacié s'admet una algada minima de 240 cms.

article 22 Regulacio de les plantes soterrani

1. Sols s'admet la construccié d'una unica planta soterrani.

2, Els soterranis només podran ser dedicats a aparcaments, magatzems i
instal.lacions técniques de l'edifici.

3. Les plantes soterranies han de desguassar obligatériament a la xarxa de
clavegueram, encara que sigui per mitjans mecanics.

4, L'algaria lliure minima de les plantes soterranis és de 2,40 metres, amb un pas
lliure sota elements estructurals de 2,20 metres.

5. Els promotors de les obres d’enderroc, rehabilitacié o de nova planta que
suposin I'excavacio de terres per sota la rasant del carrer hauran d'ajustar-se
al que determinen els articles 10§ 11 d'aquesta normativa.

article 23 Regulacié de les plantes pis

Tindran una algaria lliure minima de 2,50 metres en obres de nova planta o de

rehabilitacio integral, i excepcionalment s'autoritzara una algada minima de 2,30 metres

en altres obres de rehabilitacio.
article 24 Elements per sobre de I'algaria reguladora

Per sobre de I'alcaria reguladora construida només s'admeten el elements segiients:

1. La teulada terminal de l'edifici, amb un pendent maxim del 35 %.
2, Els elements de ventilacié i il.luminacié de I'espai sotacoberia, si fos el cas.
4, Els elements técnics de les instal.lacions, perd sempre situats sota

el pla de |a teulada.
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Regulacié dels espais sotacoberta

1.

Els espais sotacoberta es destinaran principalment a ambits comuns de
I'immoble, magatzems individuals vinculat als habitatges, instal.lacions
técniques de I'edifici, | accessos als terrats existents o a la coberta.

Per damunt del nombre maxim de plantes sols esta permés fer els espais
sotacoberta habitables si constitueixen un espai comd amb I'habitatge situat a
la planta immediatament inferior que, com a minim, haura de complir amb les
condicions d'habitatge reduit que determina el Decret Legislatiu 28/99 de la
Generalitat de Catalunya.

L'algada lliure maxima de la planta sotacoberta, entre paviment i sostre,
mesurada al pla interior de les faganes principal i posterior, no pot superar els
90 centimetres. Caldra que el tractament de la fagana alleugereixi 'algada del
frontis cec que en pot resultar.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una algaria lliure superior a 1,50
metres computara als efectes de determinar la quantitat de sostre de
I'edificacio.

Regulacié de les cobertes de les edificacions

1

Tots els edificis han d'acabar-se amb cobertes inclinades de teula arab
ceramica de color terra, de pendent comprés entre el 30 i el 35 %, de forma
que la intersecci6 del pla inferior de la coberta i del plainterior de les faganes
de l'edificacié compleixin amb el que determina I'article 25.3 d'aquesta
normativa.

Per sobre dels plans definits per la coberta inclinada, sols podran sobresortir
xemeneies de ventilacio, antenes comunitaries i claraboies dels celoberts. Les
claraboies hauran de ser paral.leles als plans de la coberta inclinada i no se
separaran més de 30 cm d'aguesta en cap punt.

Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 350 cms el nivell
superior del rafec de fagana d’aquesta coberta. La coberta sera sensiblement
simétrica respecte la planta de I'edifici, amb els careners paral.lels a les
faganes dels carrers corresponents.

En cap cas s'admeten en els edificis de nova construccié acabats en terrat,
pero si les terrasses descobertes integrades en un buit de |a teulada, sempre
que les seves dimensions maximes no superin el 30 % de I'amplada i de la
fondaria de cada vessant de teulada.

En obres de rehabilitaci es permet mantenir els pendents actuals i també els
terrats descoberts existents.

No s’admet la instal.lacio de plaques solars, tant si sén fotovoltaiques com per
aigua, si no son paral.leles al pla de la teulada, situades a una separacié
maxima de 30 centimetres respecte aquella, i de directrius perpendiculars a la
fagana corresponent.

Departament de Palitica Temitonal
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Elements sobre la coberta : finestres i llucanes

Quan calgui disposar d’obertures d'il.luminacid i ventilacio sobre la teulada, aquestes es
podran tancar amb finestres zenitals integrades a la coberta inclinada, paral.leles al seu
pla i sense sobrepassar-lo en més de 30 cms ni ocupar més del 10 % de la superficie
de coberta.

En cap cas s'admeten finestres verticals, tipus llucana, mansarda o barbacana.

Determinacié de I'algaria reguladora maxima

1. L'algcada de l'edificacio es mesurara, per trams maxims de 615 cms, des dela
rasant del vial exterior en el punt mig de la fagana fins la interseccié entre el
pla exterior de fagana i el superior de la coberta.

2, En els edificis amb fagana a dos carrers situats a diferent nivell, l'algada es
mesurara en cadascuna de les faganes, i sera aplicable a la meitat
corresponent de la fondaria de la parcel.la. Si els dos carrers formen cruilla,
s'aplicara I'algada reguladora de la fagana del carrer més alt sobre l'altra, fins
a un fons igual al doble de I'amplaria del carrer més baix.

3. A través d'un Estudi de Detall es podra compensar la diferéncia de plantes
resultant de I'aplicaci6 del punt anterior, sempre que no s'augmenti el sostre
edificable.

4, En cap punt de la fagana el desnivell entre el paviment de la planta baixai la
rasant del paviment exterior podra sobrepassar els 60 cms d'al¢ada.

5. Els criteris abans exposats també sén aplicables a les faganes interiors dels

edificis.

Disposicié dels cossos sortints

1. Sols es permeten els cossos sortints oberts (balcons) a les plantes pis, limitats
exclusivament pel pla de la fagana que li déna accés, quedant expressament
prohibides les tribunes i demés cossos volats tancats a totes les faganes,
incloses les mitgeres.

2, L’algaria lliure minima entre la calgada o paviment exterior i els balcons és de
350 cms. Els balcons existents per sota d'aquesta algada es consideren
volums disconformes ( a no ser que formin part d’edifici catalogat), i podran
rehabilitar-se amb un vol maxim de 15 cm

3. La forma de la planta dels balcons sera geométrica, de directrius paral.leles i
ortogonals al pla de fagana.
5. La seva volada es limita als maxims indicats en el quadre annex, que

també regula la volada maxima d'altres elements sortints :

rafec de relleus de
amplada vial o pati  balcons coberta fagana
<3m 0,20 m 0,756m 0,06 m
3abm 0,40 m 1,00 m 0,06 m

>5m 0,60 m 1,26 m 0,10 m
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5. Els rafecs de coberta han de separar-se 50 cms de I'eix del carrer o del pati
interior corresponent.
6. En obres de rehabilitacio, els balcons situats a menys de 350 cms del nivell

del paviment exterior no podran volar més de 15 cms.

Disposicié dels elements sortints
El vol dels elements decoratius sortints, com arrambadors, pilars, marquesines,
parasols i d'altres similars, no podra superar els 10 cm nil'1'5 % de 'amplaria del carrer.

Regulacié dels vols a les faganes interiors

La fagana interior de cada parcel.la només podra ser sobrepassada amb cossos sortints
oberts i amb elements sorlints, de les dimensions i caracteristiques indicades en els
articles anteriors, quan la separacié entre alineacions interiors sigui com a minim de &
metres.

Tractament de les parets mitgeres

Quan a conseqiiéncia de diferents alcaries entre els edificis, puguin sortir mitgeres al
descobert, encara que siguin temporalment, s'hauran d'acabar amb un material de color
i textura similar als de la seva fagana principal.

Reculades de I'edificacié
En cap cas s'autoritzen reculades de les faganes exteriors de I'edificacio respecte les
aliniacions existents.
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Desenvolupament de la regulacié d’'usos

Dins I'ambit d'aquest Pla Especial, mitjangant una ordenanga especifica, poden establir-
se limitacions o condicions a les establertes amb caracter general per aquesta
normativa, que podran :

a. Restringir localitzacions i caracteristiques dels usos.
b. Prohibir usos admesos per aquest Pla Especial.
G Per admetre usos no previstos per aquesta normativa caldra tramitar una

modificacié puntual d'aquest Pla Especial.
Regulacié de I'as d’habitatge

y Els habitages hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat exigides
per la legislaci6 vigent, i en especial les que determina el Decret Legislatiu
28/99 de la Generalitat de Catalunya sobre nivell d'habitabilitat objetiva.

2. Només és obligat de dotar a cada habitatge amb una plaga d'aparcament
privat en els edificis amb més de 10 habitalges, tant si son de nova planta com
si s6n objecte d'una rehabilitacio integral, segons ho defineix I'article 60.21
d'aquesta normativa. Aquestes places poden ser en el mateix edifici, estar a
l'aire lliure dins la propia parcel.la, o situades en un altre edifici proxim, dins o
fora del Nucli Antic. En aquest darrer cas, la sol licitud de llicéncia d'obra haura
d'anar acompanyada de la corresponent escriptura de propietat.

Regulacié de I'is hoteler

1. Per als hotels, la densitat maxima de llits en relacio al sostre maxim edificable,
sera d'un llit per cada 20 m2 edificables.
2. El nombre de places d'aparcament per habitaci6 doble depén de la

categoria de I'establiment, i oscil.la entre el 100, 85, 70, 55 0 40 % segons
I'hotel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 0 1 estrella, i el 40 o
25 % en el cas de pensions de 2 o 1 estrella. En tots els casos les places
d'aparcament estaran situades a una distancia inferior a 200 m de I'entrada
de l'establiment.

Regulacié de I'is de comerg
Les superficies comercials de nova creacio:

i Disposaran d'un accés d’ample minim 1,20 m per cada 150 m? o fraccio de
superficie lil accessible al plblic. No s'admetra unificar accessos (és adir, un
accés de 2,40 m no val per dos accessos de 1,20 m)

2 Quan la superficie Gtil accessible al public superi els 200 m?, disposaran d'un
espai de carrega i descarrega situat fora de la via pablica

Regulacié de I'is d'oficines i serveis privats

No s'admeten els usos d'oficines i serveis privats si no tenen accés a través d'una via
puiblica o els espais comuns d'un edifici i si, com a minim una de les peces, no ventila
directament a la via publica.
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Regulacié de I'is de magatzems

1. Els magatzems de nova planta situats al nucli antic hauran de preveure l'espai
necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i
per possibilitar les maniobres de carrega i descarrega sense interferir el transit
peatonal.

2, No s’admeten magatzems de superficie superior als 400 m2, ni els que
generin molésties o perills als habitatges veins, segons ho defineix I'article
62.5 d’aquesta normativa.

Regulacio de I'is industrial i de petita artesania

1. Queden prohibits els usos industrials en tot 'ambit d’aquest Pla Especial.

2. S'admeten els usos de petita artesania en planta baixa i planta primera,
sempre que es justifiqui la manca de perillositat i molésties pels habitatges
veins, segons ho defineix I'article 62.5 d'aquesta normativa.

Regulacié de I'Gs de garatge i aparcament

1. Per a cada plaga d’aparcament s’han de preveure unes dimensions minimes
de 230 cms d'amplaria per 475 cms de llargada.
2. Al menys un 2 % de les places seran destinades a disminuits fisics, tindran

una dimensid de 330 cms per 475 cms i estaran ubicades el més prop
possible de 'acceés.

3. La repercussié global de cada plaga considerant els elements comuns de
I'aparcament és de 22 m2 de superficie.
4. Els garatges que tinguin més de 10 places d'aparcament estaran obligats a

preveure un espai d'espera per a |'entrada i sorlida de cofxes que no destorbi
la circulacié del carrer, amb una longitud minima de 4 metres i un pendent
maxim del 4 %. Les rampes d'accés tindran un pendent maxim del 20 % i una
amplaria minima de 300 cms.

5. Les normes de seguretat, ventilacié i s dels aparcaments, seran les propies
dels usos industrials que determini la normativa aplicable.
6. Els garatges amb més de 10 places d'aparcament hauran de d'obtenir la

llicéncia d'activitat classificada.

Regulacié d'altres usos
Els demés usos admesos en 'ambit d'aquest Pla Especial son definits en els articles
48.5i 62 d'aquesta normativa.
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CapITOLV REGIM URBANISTIC DEL SOL
article 43 Els sistemes
1- El sol qualificat com a sistema representa I'assenyalament de terrenys

destinats a l'interés col.lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

2. Els sols on el Pla Especial manté |'afectacié com a sistemes generals queden
vinculats a aquesta destinacio. La titularitat pablica per al servei piblic opera
una vegada adquirit el sol per I'Administracié. Mentre que no es faci efectiva
aquesta adquisicid continuara la propietat privada, vinculada a la destinacio
assenyalada.

article 44 Sistema de zones verdes
1. Formen el sistema de zones verdes els jardins publics, les places, arees de
jocs d'infants i tot espai lliure d'ts public situat en el Nucli Antic.
2, Dins de les zones verdes, |'(s fonamental dels jardins publics és el descans,

el passeig i 'esbarjo de la poblacié, i per tant, el seu pendent mitja sera inferior
al 10%, l'amplaria minima sera de 12 metres i sols s'hi admetran les
construccions i instal.lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol
cas, aquestes no podran ocupar més del 5 % de la superficie total de I'ambit.
Temporalment s'hi admet la instal.lacié de fires i atraccions que no malmetin
els espais enjardinats.

3. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aguests
espais, excepte els balcons regulats segons I'article 29 d'aquesta normativa.
No obstant aixd, al subsdl d'aquests sistemes s'admet que s'hi situin serveis
publics, mantenint la fitularitat pablica, sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie.

article 45 Sistema d'equipaments
Formen el Sistema d'equipaments els terrenys assenyalats pel Pla Especial amb
aguesta qualificacio i que es destinen a la titularitat i s public.
L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments i a les
condicions ambientals del lloc, amb la mateixa tipologia i edificabilitat que la de les
parcel.les veines

article 46 Sistema de serveis técnics
El sistema de serveis técnics compreén els terrenys destinats ala titularitat publica pera
la dotacid d'infraestructures i la prestacié de serveis urbanistics, encara que siguin
gestionats en régim de concessid per empreses privades, d'abastament d'aigua potable,
sanejament, xarxes distribuidores d'energia eléctrica i de gas, centrals de comunicacio i
de teléfon i altres serveis similars.
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Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funci6 de la classe de
s0l i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de
parcel.lacid, d'edificacié i d'Us que s'exigeix de forma especifica a cadascuna.

Zona 1, de Nucli Antic

1. Definicié
Aquesta zona ordena l'edificacié del Nucli Antic de la ciutat de Solsona, que
correspon a l'ordenacié histdrica d'edificis entre mitgeres alineats a vial, dins
del perimetre definit per les muralles del segle XIV. Les normes regulen tant
les obres de conservacio i millora de l'edificacié actual com les de nova
edificacio, sense que aixd modifiqui substancialment les caracteristiques
urbanes de la poblacio.
S’estableix una subzona 7a, amb diferéncies regulades per I'art 48.3.
2. Condicions de la parcel.lacié
a. S'estableix una amplada minima de solar de 615 cms, excepte quan es
demostri que han estat parcel.lades o segregades amb anterioritat a la data
d'aprovacio inicial d’aquest Pla Especial (1.7.2001).
b. Es obligatori que les construccions ocupin tota I'amplada del solar, i no
s'admeten reculades, ni edificacions en ordre obert.
c. S'admet I'agrupacio de finques, perd la fagana exterior haura de mantenir
la modulacié vertical de la parcel.lacié original.
d. Els terrenys que no disposin de fagana a un espai public no seran

edificables.
zona 1
superficie i fondaria minima de parcel.la no s'estableix
front minim de parcel.la 6,15 mts
3. Condicions de l'edificacio

a. Aliniacions i rasants :
Es mantenen les aliniacions i rasants existents, grafiades en els planols
d'ordenacié d'aquest Pla Especial, quedant prohibits expressament els
porxos i els cancells d'entrada oberts a fagana en planta baixa, excepte en
els aparadors dels locals comercials, que es regularan per una
ordenanca especifica.

b. Aliniacions interiors i pati interior d’illa :
No existeix aliniacid interior, excepte si queda grafiat en els planols
d'ordenacié. En aquest cas, les aliniacions interiors d'unailla son les que
limiten el fons dels edificis, deixant un espai lliure anomenat pati interior
dlilla, i seran paralel.les a les exteriors.
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¢. QOcupacié maxima i fondaria edificable :
Cal deixar lliure, com a minim, el 20 % de la superficie del solar a la
mitgera posterior del solar, ocupant tota la seva amplada i amb una
fondaria minima de 2,00 mts. Aquest espai sera edificable Gnicament en
planta baixa, amb una algada total inferior a 3,50 mts.
Els solars amb fagana a dos carrers centraran aquest 20 % en el punt mig
entre els dos carrers, amb una fondaria minima de 2,00 mts.
Els solars en xamfra poden modificar l'emplacament d’'aquest espai a
través d'un projecte volumétric, que s'ha d'aprovar d'acord amb els
mecanismes establerts a la legislacid vigent.
En qualsevol situacio, els patis interiors de ventilacié, ni que siguin
mancomunats, no poden comptabilitzar-se dins del 20 % esmentat.
En cap cas la fondaria edificable podréa superar els 20 metres.

d. Patis de ventilacié o de parcel.la :

Excepte les estances, que obligatdriament han de ventilar al carrer, les
demés peces i les escales dels edificis plurifamiliars poden fer-ho a patis
de ventilacié de 2x2 mts en les obres de rehabilitacié o en els solars
d'amplada inferior als 615 cms. En els demés cassos s'exigeix un pati de
3x3 mts.

Els patis seran de forma i dimensions regulars, i podran cobrir-se amb
materials transllcids que no superin en més de 20 cms el seu perimetre ni
sobresurtin més de 30 cms del pla superior de la teulada.

e. Condicions de ventilacio :
En cap cas s’admet l'edificacid d'habitatges on l'estanga no ventili
directament per la seva fagana principal a un espai public exterior (carrer,
plaga o zona verda).
En cap cas s’admeten peces de superficie superior a 5 m2 que no ventilin
a fagana o a un pati de parcel.la o de ventilacié.
Tota cambra habitable tindra ventilacio directa a I'exterior a través d'un buit
amb superficie superior a 1/6 de la seva superficie util.
Els banys poden ventilar a través d'aspiradors estatics que sobresurtin 50
cms per sobre de la teulada corresponent i la seva distancia a la mitgera
veina sigui superior a 100 cms.
En cap cas poden ventilar-se directament a fagana les sortides de fums de
calderes, estufes ni extractors de cuines.

f. Algada edificable :
Amb caracter general, es mantenen les algades i el nombre de plantes
existents a les finques ja edificades, amb les segiients puntualitzacions:
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El nombre de plantes per a nova construccidé o ampliacié de l'existent es
mantindra en planta baixa més dos pisos, amb les excepcions del paragraf
segiient i de la subzona 1a del Pla Especial, que el POUM identificacom a
1a*. L'algada sera de 9,80 m. perd, i en funcié de les algades de les plantes
dels edificis veins (no de l'algada total, sino la de les tres primeres plantes,
baixa inclosa) podra arribar fins a 11,45 m.).

Com a criteri general, suposant x i y les algades dels edificis col-lindants, el
nou edifici tindra una algada z igual a la semisuma de les col-lindants

((x+y)/2) sempre que el seu valor se situi entre 9,80 i 11,45 m. (grafic 1).
S'exceptua:

(I
AT

X
z
Y
|
_________._.-—-:‘f___—-_ﬂ—___.

| S
[
z=2% 5 9,80m <X < 11,45m

EDIFICI EXISTENT AVMB COTA DE REFERENGIA MES ALTA:  ALCADA "Y*
EOIFICI EXISTENT AMB COTA DE REFERENCIA MES BAIXA: ALGADA X"
EDIFICI DE NOVA CONSTRUCCIO: ALGCADA "Z*

f1.1 El rafec del nou edifici no podra superar l'algada del rafec o de la
linia superior del forjat corresponent a PB+2P de I'edifici vei amb la
cota de referéncia més alta (és a dir, la cota x), a no ser que resulti
z < 9,80 m.: en aquest cas, podra igualar-la, o superar-la mantenint
z = 9,80 m. (grafic 2).
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EDIFICI EXISTENT AMB COTA DE REFERENCIA MES ALTA:  ALGADA "X"
EDIFICI EXISTENT AMB COTA DE REFERENCIA MES BAIXA: ALCADA "Y"
EDIFIC! DE NOVA CONSTRUCCIO: ALCADA "Z*

f.1.2. Quan un dels edificis col-lindants no arribi a PB+2P, z sera igual a
9,80 m.

f.2 En cas d'enderroc i nova edificacio, se seguiran els segiients criteris:

f.2.1 Els edificis de PB+2P podran ser reconstruits amb la seva algada p
reexistent, amb un maxim d'11,45 m., segons les regles de I'anterior
apartat.

f.2.2 Els edificis de PB+3P i PB+4P podran ser reconstruits amb aquest
nombre de plantes, en les seglients condicions:

f.2.2.1 Formar part d'un conjunt de dos o més edificis de PB+3P o
més: és a dir, no tractar-se d'un edifici aillat, a no ser que la
reconstruccié no superi en més de 2,50 m. cap dels edificis
veins de PB+2P, reals o possibles (grafic 3).
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f.2.2.2 No superar les segiients alcades reguladores maximes.

PB+3P:; 12,80 m.
PB+4P: 15,80 m.

f.2.2.3 Tractar com a faganes les mitgeres resultants.

f.2.2.4 Destinar la planta baixa a usos comercials i limitar el nombre
d'habitatges de manera que tots disposin de faganaa carrer, i
d'un minim de 80 m? construits (exclosa la planta baixa i
inclosos elements comuns) de promig.

f.3 Tots els edificis existents poden ser objecte de reforma i rehabilitacié.

f.4 Els edificis de més de PB+4P, en cas d'enderroc podran reconstruir-se fins
a aquesta algada en les condicions de d’anterior apartat 3.

f.5 A laclan 1a del Pla Especial, 1a* del present POUM, s'hi admet planta baixa,
tres plantes pis i sotacoberta, amb una algada maxima de 12,70 m.
Aquesta major algada es justifica perqué una part de les finques
esmentades s'ha destinat a zona verda d'us privat.
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Afectacions per vialitat o espais lliures :

1. Les afectacions per vialitat o espais lliures queden
grafiades en el planol d'ordenacié 0.12
2. L’acceptacié d'eventuals cessions per passos coberts sota

muralla o entre carrers longuitudinals no previstos en
aquest planol haura de fer-se d'acord amb els mecanismes
eslablerts a la legislacio vigent.

3. En ambdos casos, aquestes cessions seran compensades
amb un increment de sostre edificable equivalent al cedit,
situat per sobre de l'algada maxima permesa en aquell
solar, sense superar en cap cas planta baixa, tres plantes
pis i sotacoberta.

Habitatges en planta baixa :

S'autoritzen habitatges en planta baixa si compleixen les condicions

que determina el Decret Legislatiu 28/99 de la Generalitat de

Catalunya sobre nivell d’habitabilitat objectiva.

Espais comuns dels edificis : entrades, escales i ascensors :

Els espais comuns de tots els edificis plurifamiliars hauran de complir

amb les determinacions corresponents de la normativa de proteccié

contra incendis NBE-CPL96 i de supressié de barreres
arquitectoniques i d’accessibilitat (Llei de promocid de I'accessibilitat

i supressio de barreres arquitectoniques, 20/91 del 25/11 / Codi

d'accessibilitat de Catalunya de desplegament de la llei 20/91, decret

135/95 del 24/03/95).

En el cas d'obres de rehabilitacio no integral, les dimensions

minimes d'escales i passadissos seran de 90 cms d'amplada, i

hauran de ventilar directament a un espai exterior o un pati minim de

2%2 mts si el desnivell &s superior a planta baixa i dues plantes pis,

inclosa la sotacoberta. En aquest mateix cas, no s’estableixen

dimensions minimes per les cabines d'ascensor, obligatoris a partir
de planta baixa i dues plantes.

Obres de rehabiliatcié :

Les obres de rehabilitacié permeten modificar la distribucié interior i

les instal.lacions d’un edifici, la situacié i tamany de les obertures de

les faganes, 'ampliacié d’'escales i la instal.laci6 d'ascensors.
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La substitucio total de sostres mantenint les faganes, ni que sigui per
fases successives, es considera una rehabilitacié integral, que queda
assimilada a les condicions d'una obra nova.

forma d'ordenacié

ocupaci6 en p.baixa

algaria reguladora maxima
nombre maxim de plantes

densitat maxima

alcaria lliure p.soterrani
algaria lliure pl.baixa
algaria lliure pl.pis
porXos

pendent coberta
material coberta
entresolat de pl.baixa
sotacoberta habitable
cossos sortints oberts
reculades de l'edificacié
llucanes o barbacanes

terrasses descobertes

4. Condicions d'ls

a.

obra nova i
rehabilitacié integral

rehabilitacié

FrassEen woys

alineada a vial

unifamiliar i plurifamiliar entre mitgeres

100 %, algada maxima 350 cms

zona 1a : 9,80 mts =
pb+2pp+sc

s'ha de mantenir la
volumetria existent

subzona 1a : 12,70
mts = pb+3pp+sc

60 m2 per habitatge complert, inclosos espais
comuns, amb un maxim del 20% d'habitatges
reduits per edifici

pot mantenir-se 2,40 mis
I'existent 3,00 mis
2,30 mts 2,50 mts

sols s'admeten els existens

mantenir I'existent 30-35%

teula arab ceramica color terra

si (article 21) no

si (article 25) si (article 25)
si (article 29) si (article 29)
no

no

si (article 24) si (article 24)

Les edificacions no destinades a s residencial i no regulades en el
capitol IV d’aquesta normativa compliran les condicions minimes
que, segons el seu Us, preveu el Text Refés de les Normes
Subsidiaries del Planejament de Solsona.

Dins de la qualificacié urbanistica de zona 1, en planta baixa
s'admeten els usos residencial, aparcament, comerg, turisme,
serveis, artesania, administracié i oficines, i en plantes pis els
residencials, oficines i artesania (amb llicéncia d'activitats).
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També sén admesos els usos publics residencial, cultural, sanitari,
social, religiés, i espectacles en locals tancats.

En tot I'ambit d'aquest Pla Especial queden expressament prohibits
els usos industrials, de qualsevol categoria i en totes les situacions.
Les caracteristiques volumétriques i formals de les edificacions
situades en sdl qualificat d'equipament, plblic o privat, son les
mateixes que les de la zona 1, de nucli antic.

En aquestes zones s'admeten els seglients usos :

- centres d'esbarjo de tipus social, solsament en locals tancats.

- hosteleria i turisme, de titularitat pablica i si estan vinculats a un
equipament principal de servei pablic (*).

- centres administratius i serveis publics en general.

- centres culturals, socials, recreatius i religiosos.

- espectacles, cinemas i teatres.

- ensenyament i instal.lacions esportives vinculades a les
dependéncies docents.
- sanitat

La gestid dels equipaments serd preferentment publica, i la
Corporacié Municipal tindra opcio prioritaria per la promocio de
qualsevol equipament, bé sigui mitjangant actuacio directa,
compartida o delegada.

zona 1

Us global residencial unifamiliar i plurifamiliar

usos admesos comercial, serveis, oficines, administratiu,
hosteleria i restauracié

usos condicionats bars, aparcaments, magatzems i pefita
artesania

zona social, administratiu, cultural, docent i sanitari

d'equipaments hosteleria i turisme de titularitat pablica (*)

usos admesos

Normes de composicio estética

a.

faganes :

- Cal que I'aspecte formal de les faganes mantingui I'amplada de la
parcel.la original.

- Les noves edificacions hauran de projectar la fagana al carrer
exclusivament de pedra picada amb junts de 1x1 cms, quedant
prohibida la pedra deixada de tall de serra i la col.locacio per testa.
- A les obres de reforma en faganes arrebossades sobre la pedra,
sols sera obligat restituir la pedra en el seu estat natural vist, repicant
l'arrebossat, si aquest era el seu estat original.

- Les proporcions maximes de les obertures a la planta baixa seran
de 1:1 (300 cms => amplada <= algada), i a les plantes pis de 1:2
(120 cms => amplada <= 1/2 algada) a les balconeres i de 1:1 (120
cms => amplada <= algada) a les finestres.
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mitgeres :

- Les mitgeres han de tractar-se amb els mateixos materials, textures

i colors que les faganes principals.

fusteria i persianes :

- Tota la fusteria exterior dels edificis sera de fusta o alumini lacat,

dels colors admesos a la carta cromatica.

- A les plantes pis, les obertures sols podran tancar-se amb

porticons o persianes de llibret, dels colors admesos per la carta

cromatica.

- Sols s'admeten les perianes enrotilables pel tancament de les

plantes baixes, i aniran lacades dels colors admesos per la carta

cromatica.

- L'algada dels portals no sera inferior a la seva amplada.

- La cara exterior de portes i finestres ha de situar-se 20 cms per dins

del pla exterior de la fagana.

- La fusteria de finestres i balcons podra contenir barretes

emmarcant vidres, en els quals la seva algada siguientre 111,25 la

seva amplada, excepte els 50 cms inferiors, que seran de fusta

sense vidre.

balcons i baranes :

- Els balcons poden fer-se de formigd vist o de ferro que suporti

peces de ceramica natural o vidriada.

- Les baranes sols podran ser de ferro amb barrots només verticals,

rectes o en espiral, de seccid <2x2 cms.

- Prévia aprovacié municipal de I'avaniprojecte corresponent, podran
autoritzar-se altres composicions.

rétols i similars :

- Tots els rétols hauran de situar-se exclusivament dins del buit de

les obertures de fagana de la planta baixa, a una fondaria minima de

15 cms respecte el seu pla exterior, i seran de les dimensions i

colors que determina la carta cromatica.

- S’admeten plaques adossades a la fagana, d'unes dimensions

maximes de 30x50 cm, fetes de llautd o metacrilat, amb les

inscripcions i els grafics de color fosc.

- En cap cas s’admeten banderoles, que hauran d'eliminar-se en el

termini maxim d’un any, i els rétols existents hauran d'adaptar-se ala

normantiva d’aquest Pla Especial en el termini maxim de dos anys

des de la seva aprovacio definitiva.
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altres elements :

- Els baixants, canalons i xemeneies regularan els seus materials,
colors i dimensions segons la carta cromatica.

- Sols s'admeten tendals en planta baixa, si s6n adaptats a la part
interior dels buits de fagana, i la seva algada respecte el paviment de
planta baixa és superior a 2,40 m i no voles més de 1,20 m, amb
lona de color cri i elements metal-lics lacats de color fosc.

nad d'Urbanizsme
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zona l

proporcié obertures pl.baixa
proporcio balconeres pl.pis
proporcio finestres pl.pis

material de fagana

color de fagana

fusteria

persianes

reixes i baranes

300 cms => amplaria <= algaria
120 cms => amplaria <= 1/2 algaria
120 cms => amplaria <= algaria

pedra picada del pais, picada o
irregular, col.locada amb morter mixt de
portland, calg i sorra vermella, amb junts
de 1x1 cm, o arrebossat de color terra
clar

segons la carta cromatica

alumini lacat o fusta envernissada
segons carta cromatica

porticons interiors o persianes de llibret

barrots de ferro de seccidé quadrada
rodona o en espiral, esmaltats de color

fosc, segons carta cromatica.

article 49 Instal-lacions i serveis
1. Xarxes generals de serveis

a. En tot ambit d’aquest Pla Especial no s'admeten les antenes
emisores de telefonia movil ni altres similars.

b. Totes les ampliacions de xarxa o les linies de nova creacid han
d’anar soterrades, d'acord amb els criteris municipals.

(o Les xarxes aéries existents han de soterrar-se en el termini maxim
de cinc anys des de I'aprovacié d'aquest Pla Especial, i durant
aquest periode, sols poden atorgar-se llicéncies de reparaci6 o,
excepcionalment, provisionals de nou tragat.

d. La reposicid de paviments, jardineria, mobiliari urba i demes

elements situats a vials i altres espais publics per part de les
companyies subministradores de serveis haura de fer-se amb els
materials indicats a I'article 50 d'aquesta normativaid’acord amb les
condicions de la llicéncia d'obres corresponent.
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2, Instal.lacions en les edifcacions

a.

No s'admeten les antenes situades a qualsevol de les faganes dels
edificis, inclosos els balcons, i les existents en aquestes condicions
hauran d'eliminar-se en el termini de tres anys a partir de I'aprovacio6
definitiva d’aquest Pla Especial.

Cada edifici, independentment del seu nombre d'habitatges, sols pot
installar una antena collectiva convencional i una altra de
parabolica, situades sobre la teulada de I'edifici.

Tots els serveis, inclosos els muntants de cada edifici o habitatge,
han d'anar soterrats o empotrats, i els armaris de connexions aniran
empotrats a les faganes dels edificis i pintats del seu mateix color.
Els aparells d'aire condicionat no poden quedar vistos des de
qualsevol espai public, ni situar-se al pla de fagana, ni sobre els
balcons o la rasant inclinada de les teulades. La seva installaci6
requerira l'obtenci6 de la llicéncia d'activitat classificada
corresponent.

Els extractors i les sortides de fums de cuines i calderes, han de
ventilar a través de xemeneies, directament per sobre de la teulada,
quedant expressament prohibits els deflectors situats a qualsevol
fagana de I'edifici.

Les aiglies negres i les pluvials han de recollir-se separadament a
través de claveguerons impermeables i ventilats, connectats
independentment a les dues xarxes generals de clavegueram.

Obres d'urbanitzacié i mobiliari urba
Dins I'ambit d’aquest Pla Especial cal projectar totes les noves obres d'urbanitzacio , si
s'escau, les de reposicié de materials per oberiura de cales, d’'acord amb el segtient

quadre :
paviments

voreres i guals

tapes de serveis soterrats

papereres

enllumenat

llamborda de pedra o pedra rectangulardel pais, amb
juntde 1 cm

s'eliminen les voreres i els guals a tot el nucli antic
fosa de ferro colat, de color negre
fosa, segons madel a escollir per I'ajuntament

suport de fosa de color gris fosc o negre, i lluminaria
segons model a escollir per I'ajuntament

senyalitzaci6 turistica i de circulacié normalitzada

plaques de carrer similars a les existents
numeracié de finques similars a les existents

arbrat i jardineria vegetacié autoctona del pais

taules, cadires i parasols

de fusta i lona de color cri, o de vimet

Els promotors d'obres de nova planta o de rehabilitacié integral d'edificis hauran de
completar les obres d'urbanitzaci6 préviament aprovades per I'Ajuntament de Solsona,

situades entre els extrems de la fagana i I'eix del vial corresponent.



article 51

Carta cromatica
En 'ambit del Pla Especial del Nucli Antic de Solsona solsament s'autoritzen els
materials descrits, en la situacio i dels colors indicats a continuacio :

faganes

fusteria

cobertes

xemeneles

baixants

rétols

pedra

arrebossat
- eslucat

pintura

asgrafiat

fusta
envernissa
da

fusta
esmallada

alumini
lacat

baranes

teula arab
ceramica

Vidre

arrebossad
a

pedra

xapa
lacada

xapa
lacada o
zine

coure

ferro colat

situacié

fonsi
contingut
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pedra de! pais, tallada o irregular, junts de 1 cm amb
morier de calg i sorra vermella

[=2=1]
L=l

sols s'admet l'arrebossat de calg i sorra vermella o
I'eslucat de colors lerra

=
| N
=

color de fons : solsament els colors terra
motius decoratius : tols els colors

color predominant : solsament els colors terra
motius decoratius : tols els colors

-

s'admeten tols els colors de la fusta natural, o tenyida
preferiblement amb tons fescos

O O O O

s'admeten tols els colors tarra, a més del verd fosc,

s'admeten tots els colors terra, a més del verd fosc.

barrots de ferro <2x2 cms, pintats da color fosc

[]
[]
L]
[]
[]
L]
']

unicament s'admetla teula arab de cerdmica de color terra
natural

s'admeten lluernaris de patiifinestres zenitals aral lelsala
teulada.

[ I I N I
=

similar a la fagana, planta maxima50x100 ¢cmsi algada <
200 cms D D

similar a la fagana, planta maxima50x100 cmsi algada <
200 cms

de seccid circular @<30 cm, h<200 cm i colors admesos

de seccid circular @<30 cm, h<200 cm i coler natural

de seccid circular @<14 cm i colors admesos, (terra + verd
fosc)

de seccid circular @<14 ecm i color natural

de seccib circular @<14 cm i colors admesos, . . . .

exclusivament a planta baixa, dins d'un buit d'obertura de fagana, a > de 15 cmdins del pla exterior de
fagana

s'admeten tots els materials i colors, prévia aprovacié de la CMG de I'Ajuntament
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PROTECCIO DEL PATRIMONI

article 52

article 53

Definicio

L'instrument general de proteccié de patrimoni és el Pla Especial, que inclou el Cataleg
d'espais i edificacions d'interés, redactat d'acord amb el que preveuen els articles 38 del
Decret Legislatiu 1/1990i 86 del Reglament de planejament urbanistic, i que inclou els
elements que pel seu interés arqueoldgic, historic, artistic, paisatgistic o arquitectonic,
han de disposar d'una especial protecci6.

Aquest Pla Especial en cap cas elimina la necessitat de redactar el Cataleg del
Patrimoni del municipi de Solsona, d’acord amb el que determina la Llei del Patrimoni
Cuitural Catala, amb I'objectiu de protegir tots els elements d'interés arqueologic,
historic, artistic, paisatgistic, arquitectdnic i tradicional del municipi de Solsona.

Cataleg del Patrimoni

El Cataleg del Patrimoni del Nucli Antic de Solsona estableix quatre tipus d'element
catalogat, sobre els que s'apliquen diferents nivells de proteccié, segons les seves
caracleristiques particulars i amb la finalitat de concretar-ne les condicions de proteccié.

1. Elements a protegir :

a. Elements puntuals
Es tracta d'elements singulars, situats en un edifici, fagana o ambient
urba no inventariat, que pel seu interés historic, artistic o popular cal
protegir.
Aquests elements, en cas d’enderroc de I'edifici on son situats, cal
recol.locar-los en el nou edifici, en una posicid i caracteristiques
similars a les originals.

b. Facanes
Molts edificis del nucli antic de Solsona, que han perdut la seva
estructura i funcionalitat interior originals, mantenen encara faganes
amb un interés historic, artistic o popular remarcables, accentuat per
I'interés social i paisatgistic que representa la seva visualitzacio des
dels espais plblics exteriors.

c. Edificis
En aquest cas es tracta de protegir aquells edificis que mantenen
encara tota o part de les caracteristiques originals de l'estructura,
funcionalitat interior ifo faganes.

d. Entorns urbans
Sén molts els espais urbans del centre de Solsona que, sense tenir
elements, faganes o edificis singulars, conserven una coheréncia
formal i ambiental que cal protegir d'intervencions poc encertades,
que les podrien malmetre completament.
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Nivells de proteccio :

a. nivell 1

Cal mantenir 'esquema basic de la fagana tot i que, per mitja d'un
estudi previ i d'acord amb els mecanismes establerts a la legislacié
vigent, es podra autoritzar la modificacié de les proporcions i
I'emplagament de les obertures o, si s'escau, augmentar-ne el seu
nombre, a fi d'adaptar I'edifici a les necessitats d'habitabilitat interior.
En aquest cas els ambits catalogats no poden ser modificats, nien la
seva estructura ni en els seus elements constitutius, sense llicéncia
municipal, la qual sera sollicitada amb un projecte signat per un
titulat facultat, segons ho determinen els articles 9, 10i 11 d'aquesta
normativa. Aquest projecte haura de justificar la conveniéncia o
necessitat de les obres de modificacié, que es descriuran en una
memdria i es grafiaran en planols de planta, seccio i algats.

b, nivell 2
Per raons de solidesa estructural o racionalitat constructiva, en
aquest nivell s'admet la possibilitat de desmuntar la fagana o
I'element protegit, previ un aixecament grafic complet de I'element
original, per tornarla a reconstruir amb els materials,
caracteristiques i emplagament originals.
Prévia aprovacié d'acord amb els mecanismes establerts a la
legislacio vigent, es podra admetre també el buidat interior dels
edificis, ajustant la nova estructura a les dimensions i situacié de les
obertures originals de les faganes protegides.
En aquest cas, les condicions d'edificacio d'aquest nou volum interior
seran les seglients :

1. L'algada i el volum interior no podran sobrepassar els de
I'edifici original, mesurats a nivell del rafec de les faganes
existents.

2, La nova construccio ha de complir les demés condicions

aplicables a les obres de nova planta, excepte pel que es
refereix a les dimensions minimes de ventilacio.

3. Per garantir la correcta reconstruccié de la fagana
protegida, caldra constituir una fianga equivalent al 100%
del seu cost total d'execucio.
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Es prohibeix expressament l'enderrocament o la
transformacioé i canvi de les caracteristiques fisiques de les
facanes o dels edificis i, si escau, de llurs entorns
ambientals.

Prévia aprovacio d'acord amb els mecanismes establerts a

la legislacio vigent, es podra admetre el buidat interior dels

edificis, ajustant la nova estructura a les dimensions i

situacié de les obertures originals de les faganes

protegides.

En aquest cas, les condicions d'edificacié d'aquest nou

volum interior seran les segients :

a. L'algada i el volum interior no podran sobrepassar
els de l'edifici original, mesurats a nivell del rafec
de les faganes existents.

b. La nova construccid ha de complir les demeés
condicions aplicables a les obres de nova planta,
excepte pel que es refereix a les dimensions
minimes de ventilacio.

c. El projecte d'execucié d'aquesta nova edificacio
haura de detallar el sistema constructiu que
garanteixi I'estabilitat i proteccié les faganes
catalogades durant I'execuci6 de les obres.

Si es demostra que I'enderroc de I'estructura interior fa
perillar I'estabilitat de la fagana protegida, previ informe
favorable de l'arquedleg i l'arquitecte municipal, podra
autoritzar-se, de forma excepcional, desmuntar una part
d'aquesta fagana, per refer-la posteriorment, d'acord amb
les condicions que estableixi la llicéncia corresponent.

En qualsevol dels casos anteriors, per garantir la correcta

conservacio o reconstruccié de la fagana protegida, caldra

constituir una fianga equivalent al 125% del seu cost total
d'execucio.

: Béns culturals d'interés nacional

Aquest nivell inclou exclusivament els Béns Culturals
d'Interés Nacional, que tindran el nivell de proteccié integral
que els assigna la Llei del Patrimoni Cultural Catala, i els
ambits de proteccio que determina I'esmentada Llei.

Les sol-licituds d'obra han de ser objecte d'informe previ del
Servei d'Arqueologia de la Direccid General del Patrimoni
Cultural, que podra dictaminar la realitzacié de sondeigs
arqueolodgics, per tal de delimitar el jaciment i decidir
posteriorment I'actuacié més adient.

On es produeixin troballes aillades i superficials que no
proporcionen la suficient informacié per a situar un jaciment
possible, préviament a la concessio de llicéncia d'obres es
faran prospeccions d'acord amb el Servei d'Arqueologia de
la Direccié General del Patrimoni Cultural, per tal de
confirmar-ne l'existéncia.

femtonal
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article 54 Elements inclosos al Cataleg

Son els que figuren al "Cataleg del Patrimoni arquitectonic i Historico-Artistic”
de Solsona

article 55 Contlngut del Cataleg del Pla Especial
1. El Pla Especial concreta el Cataleg segons els elements seleccionats i altres
elements o conjunts que responguin a un nivell suficient d'interés.

2. També defineix exhaustivament els perimetres corresponents a cadascun dels
elements catalogats, amb el contingut de la protecci6 especifica per cada un
d'ells.

3. Com a conseqiiéncia d’aquest Pla Especial, I'Ajuntament haura de determinar

un régim particular economico-fiscal, tendent a estimular i fomentar la
conservacio, millora i reposicio dels elements catalogats.

article 56 Condicions de les edificacions incloses en el Cataleg del Pla Especial
1. Condicions d'edificabilitat :
a. A les finques no inventariades d'un tram de carrer protegit, podran

aixecar-se noves edificacions que hauran de subjectar-se no

solsament a la normativa general d'aquesta zona, sind també a les

condicions de proteccioé que aquest Pla determina.

b. Les finques amb edificis o faganes protegides no tindran la
possibilitat d’augmentar el volum o 'algada de I'edificacid existent,
amb les seglients excepcions:

- No afecta als elements definits a I'article 563.1 i a id

- Només es pot modificar l'algada fins als maxims admesos, i en
les condicions de l'article 53.2.a), al nivell de proteccio 1.

- Es pot modificar la volumetria, sense augmentar l'alcada de la
cornisa o rafec de remat de I'edifici, en els supodsits de nivell de
proteccié 1 i 2. També en el nivell 3 quan la proteccié afecti
exclusivament a la fagana
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Condicions de l'edificacio, usos i llicéncies :

a. Cada nivell de proteccié contempla el régim concret de les obres de
conservacié i restauracid, millora, ampliacid, substitucid i nova
edificacio.

b. Aguestes llicéncies necessiten un informe previ de l'arquedleg de

l'oficina técnica municipal, si aixi resulta del que determinen els
articles 10 i 11 d'aquesta normativa.
Condicions de l'immoble protegit :
Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat
composiliva i registral, constituiran un immoble tnic, als efectes de la regulacié
de les mesures de protecci6 d’aquest Pla Especial.
Queden expressament prohibides les portes d’aparcament en els edificis,
faganes o ambits (carrers) catalogats.

Condicions de les obres en les edificacions disconformes de Vall Calent

1.

En els edificis i instal-lacions amb volums i/o usos disconformes situats sobre
sol qualificat de verd privat, no s'hi podran realitzar obres d’augment de volum,
canvi d'ds, ni creacid de nous habitatges que suposin la modernitzacié o
increment del seu valor d'expropiacio, perod si les petites reparacions que
requereix la seguretat estructural de I'immoble.

L'Ajuntament podra proposar les correccions necessaries per a minimitzar els
efectes negatius dels elements considerats.
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DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO

article 58

Definicié de parametres referits a la parcel-la

1.

Parcel-la

Esla porcio de sol urba potencialment edificable, que constitueix una unitat de

domini.

Parcel:la minima

Es la unitat de sdl de dimensions minimes que pot resultar apta per

I'edificacio. Les parcel-les minimes, definides a cada zona, seran indivisibles,

qualitat que caldra fer constar al registre de la propietat en el moment

d'inscripcié de la finca, d’acord amb el previst en l'article 140.2 del Decret

Legislatiu 1/1990.

Solar

Parcel-la que reuneix les condicions de dimensions i d’urbanitzacié establertes

en la legislacid urbanistica vigent i en agquestes Normes i per tant, és apta per

a ésser edificada immediatament.

Alineacié

Es la linia de separaci6 entre el viari, o altres espais publics, i les parcelles i

solars de titularitat publica o privada.

Front de parcel-la

Partié o limit de la parcel'la amb el carrer o altre espai de domini pablic.

Fons de parcel-la

1 Es la parti6 o limit situat a la part oposada de la fagana al carrer.

2. Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de
parcel-la la partié de parcel-la oposada a cada faganai per a aquelles
amb fagana a tres carrers, la partié de parcel-les que no és fagana.

Densitat neta d'habitatges

Quocient que fixa la relaci6 entre el nombre d'habitatges d'una parcel-laila

seva superficie. S’expressa com la relacié entre 1 habitatge i la quantitat de

superficie de parcel-la minima necessaria (1hab/mz2)

Ocupacio de parcel-la

Percentatge de sol ocupat per la projeccié vertical de totes les plantes de

l'edificacio en relacié a la superficie de parcella. S'expressa com un

percentatge (%)

Sol privat lliure d'edificacio

Sén els terrenys lliures d'edificacié que resulten per aplicacié de I'ocupacio

maxima de parcel-la. No podran ésser objecte de cap altre aprofitament

diferent del corresponent a espais lliures al servei de l'edificacié de la

parcel-la.
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article 59 Definicié de parametres referits al carrer

1. Alineacio de carrer o de vial
Es lalinia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limitentre el sistema
viari i les parcel-les.

2, Rasant del carrer o del vial
Linia que fixa l'altimetria de l'eix del carrer en el seu recorregut.
3. Amplaria del vial
1. Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontants.

Es pren com una constant o parametre, entre trams de vial, per tal de
determinar l'algaria reguladora o altres parametres referits a

I'edificacio.

2. Si les alineacions de vialitat sén rectes o corbes paral-leles, 'ample
del vial es la separaci6 constant entre les dues alineacions.

3. Siles alineacions no sén paral-leles es prendra com amplaria del vial

per a cada costat del carrer entre dos de transversals, la distancia
puntual menor entre les alineacions considerades en el ram que es
tracti.

4. Si per aplicacid del punt anterior l'al¢aria de l'edificacio resultés
diferent per a faganes confrontants, caldra obtenir I'amplaria mitjana
ponderada per a la suma de les longituds dels diferents trams de vial,
fins aconseguir un resultat uniforme.

4, llia
Superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals.
5. Xamfrans

Consisteix en modificar el punt d'interseccio de les alineacions dels vials que
formen una cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacio dels
terrenys, substituint la trobada en angle per un petit tram recte.

article 60 Definicié de parametres referits a I'edifici
5. Edificaci6 principal i edificacié auxiliar
1. L'edificacié principal és l'edifici que conté els habitatges o usos

determinats com a principals en la zona. L'edificacié auxiliar és
I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars
del principal : magatzematge, instal-lacions o aparcament.

2. Els aprofitaments urbanistics d'una parcel-la seran el resultat de
sumar totes les edificacions, tant les principals com les auxiliars.
2: Superficie de sostre edificable

El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar ftotes les superficies
construides i cobertes de totes les plantes, excloses les soterranies i la
coberta, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats i dels
patis de llum o celoberts i dels patis de ventilacié. S’expressa en metres
quadrats de sostre (m2st)



Diree

SR P S T S W

CLLE

7356

Volum total d'un edifici

El volum total d'un edifici és el que resulta de definir una envoltant que deixi
dintre seu tota l'edificaci, inclosos els patis de ventilacio, celoberts i similars.
S'expressa en metres clbics (m3)

Alineacié de fagana

Es la linia que determina on s'han de situar la fagana o faganes dels edificis al
llarg del vial. Pot ser coincident o no amb I'alineaci6 de vial.

Linia de fagana

Es la linia que determina la posici6 de la fagana o faganes de I'edificacio
referida a cada parcel-la.

Planta baixa

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici, amb el paviment situat entre els
plans horitzontals que es troben 0,6 metres per sobre i 0,6 metres per sotade
la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si la planta baixa de I'edificacié es destina fonamentalment a les peces
principals dels habitatges, és permet considerar-la com a tal si té el paviment
situat entre els plans horilzontals que es troben 1,20 metres per sobre i 0,6
metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Es consideren trams de fagana independents quan els punts de majori menor
cota del tram presenten un desnivell superior a 2,00 metres i la longitud de
fagana es major que la indicada per a la parcel-la minima.

Si com a conseqiiéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits
anteriors, s'entén per planta baixa, la de posicid inferior.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es
referira a cada front de manera independent, com si es tractés de parcel-les
diferents la fondaria de les quals sigui la meitat de l'illa.

Planta soterrani

Saén les situades a sota de la planta baixa.

Si solsament una part de la planta esta soterrada, la part el sostre de la qual
sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part
la consideracio de planta baixa.

Espai Entresolat

Per entresolat s'entén la part superior de les dues en qué un sostre, feta una
certa algaria, divideix parcialment un espai. Es caracteritza perqueé no té accés
independent des de I'exterior i esta enretirat de la linia de fagana.
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Planta pis

Sén totes les plantes de I'edificacié que estiguin per sobre de la planta baixa.
Espai sotacoberta

Es I'espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera planta
construida de I'edifici i la coberta inclinada.

Coberta

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb
un terrat 0 amb una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre
del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

Algaria reguladora maxima

En I'edificaci6 alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la
fagana, que fixa l'algaria limit des de la vorera fins a la cara superior de la
coberta inclinada o al pla superior de I'titim element resistent, en el cas de
coberta plana.

Nombre maxim de plantes

Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'algaria reguladora
maxima, incloses la planta baixa i les plantes pis.

Algaria lliure o util

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta i la cara inferior
del sostre a l'interior d’'un local construit.

Cossos sortints o volats

(7 Soén els que sobresurten de la linea de fagana o de l'alineacio del pati
d'illa i tenen el caracter d'habitables o ocupables. Poden ser tancats,
semitancats o oberts.

2, Sén cossos sortints tancats els que tenen els costats amb
tancaments rigids, indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat
algun dels seus contorns laterals amb tancaments rigids,
indesmontables o ancorats sén cossos sortints semitancats, i els que
no tenen cap dels laterals del vol tancat son cossos sortints oberts.

Elements sortints

1. Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten del pla de fagana
principal o interior d'illa.

2. Els elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de
senyalitzacié, tendals, persianes..) no tenen la consideracio
d'elements sortints.

Pati de llums o celobert

Espai no edificat, situat dins de l'edificacié, destinat a la ventilaci6 i

il-luminacio.
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Pati de ventilacié

Es I'espai no edificat, situat dins del volum de I'edificacio, destinat a ventilar i
il.luminar dependéncies que no siguin destinades a dormitoris, cuines, sales
d’estar, menjadors, biblioteca, despaix...

Llucanes

Son finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de I'edifici,
caracteristiques d'algunes zones de muntanya, habitualment cobertes i
tancades lateralment amb el mateix material que la coberta inclinada i
d’amplaria igual a I'entrebigat de la coberta,

Elements técnics de les instal-lacions

S6n les parts integrants de I'edifici amb caracter comt: Filtres d’aire, diposits
de reserva d'aigua, conductes de ventilacio i de fums, claraboies, antenes de
telecomunicacid, maquinaria d'ascensor, baranes, separadors, elements de
suport per estendre la roba, accessos als elements comuns de 'immoble...

Definicié de parametres especifics de I'edificacié alineada al vial

1.

Paret mitgera

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que s’eleva
des del fonament a la coberta, encara que la continuitat s'interrompi per
I'existéncia de celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomunat. Sobre
ella recauen les servituds de mitjaneria, s mancomunat i impediment
d’obertura.

Fondaria edificable

Es la distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacio per la
part posterior. Defineix el pla de fagana a l'interior del pati d'illa.

Alineacié interior de l'illa

Es la linia paral.lela a la fagana situada a la distancia indicada per la fondaria
edificable maxima.

Espai lliure interior d’illa o pati d'illa

Es I'espai lliure d'edificacié, o només edificable en planta baixa i soterrani,
quan sigui el cas, que resulta d'aplicar les fondaries edificables.

Reculada de I'edificacid

Es I'enretirada de I'edificacio respecte I'alineacio de fagana o les mitgeres. Pot
ser d'illa, d'edifici o de plantes.

Tanques

Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel'lats o
entre parcel-les veines.

Classes d'usos i activitats

1:

Classificacio d'usos i activitats

A efectes d'aquest Pla Especial, s'estableixen els segiients criteris de
classificacio d'usos :

Segons la permissivitat.

Segons el domini.

Segons l'activitat.

Segons els efectes que se'n derivin
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Classificacié d'usos segons la permissivitat

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels
usos prohibits.
2. S6n usos permesos els expressament admesos a la corresponent

regulacié de zona. Als usos permesos se'ls pot fixar limitacions,
segons la classificacié seglient :

a. Us principal o global : El que defineix I'especialitzacié d'un
ambit, sector o zona.

b. Usos compatibles : Els que poden ser simultanis i coexistir
amb I'Gs global.

& Usos condicionants : Els que requereixen regulacions
especifiques de I'entorn.

d. Usos condicionats : Els que necessiten de certes
limitacions per a ser admesos.

e. Usos provisionals : Els que no son compatibles amb I'Gs

global, perd no necessiten obres o installacions
permanents i no dificulten I'execucio dels plans, i poden ser
autoritzats amb caracter provisional en els termes previstos
per l'article 91.2 del Decret Legislatiu 1/1990.
3. Els usos prohibits s6n els que no s'indiquen explicitament a cada
categoria i tipus de sol.

Classificacié d'usos segons el domini
D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics i privats :

1. Sén usos pablics els referits als serveis prestats per lAdministracio o
per gestié dels particulars sobre els béns de domini pablic. També
inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de propietat
particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacié.

2. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat
privada :

a. Us particular és el que realitza individualment el titulat d'una
propietat.

b. Usos col-lectius son els usos privats destinats al public: es
caracteritzen per pertanyer a una associacid, agrupacio,
societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una
quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

¢ Usos comunitaris son els desenvolupats sobre béns de
titularitat privada, de forma mancomunada, associada o
comuna per part dels seus propietaris.
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Classificacié d'usos segons |'activitat

D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos d'habitatge, hoteler,
comercial, d'oficines, magatzem, industrial, sanitari, sociocultural, docent,
restauracio, recreatiu i espectacles, esportiu, garatge i aparcament :

Us d'habitatge

Es destinat a I'allotjament o residéncia familiar, segons els tipus

segiients :

a. Habitatge unifamiliar : Es I'edifici destinat a un sol habitatge
i situat en una parcel'la independent, situat aillat o agrupat
horitzontalment, que té accés independent i exclusiu des de
I'espai public.

b. Edifici d'habitatges o plurifamiliar Es l'edifici que conté
diversos habitatges, amb accés i elements comuns.

Us hoteler

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments
comunitaris i per temporada, inclosos en la legislacié especifica
sobre classificacio d'establiments d'allotjament turistic sotmesos al
régim d'hoteleria, que poden ser : hotels, hotels-apartaments, motels
i pensions. D'acord amb la Classificacid catalana d’activitats
econbmiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en el
Grup 55.11i la Subclasse 55.231.

Hotel és aquell establiment que ofereix servei d' allotjament
en habitacions, en régim de lloguer i amb o sense serveis
de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions
formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble
del conjunt, i no tenen els serveis per a la conservacio i
elaboracié d'aliments.

Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix
l'allotjament en apartaments dotats d'elements per a la
conservacid, elaboraci6 i consum d'aliments en cadascun
d'ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.
Pensi6 és aquell establiment que ofereix servei
d'allotjament en habitacions en régim de lloguer, perd no té
serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-
ho.
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Us comercial

El que es refereix a la venda de productes manufacturats al'engros o

al detall. D'acord amb la Classificacid catalana d'activitats

econdomiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en les

Divisions 50, 51i 52, que agrupen el comerg, excepte el Grup 50.2,

de tallers de reparacions de vehicles a motor.

S'estableixen les segtients categories d'is comercial :

L. Comerg¢ a la menuda : local comercial fins a 120 m2 de
superficie de venda.

2. Petit comerg : local comercial amb una superficie de venda
major de 120 m2 i menor de 400 m2

3. Comerg mitja : amb superficie de venda major de 400 m2 i
menor de 1.500 m2 i una superficie edificada inferior a
2.500 m2.

4, Gran superficie comercial : major de 1.500 m2 de venda o

i superficie edificada total superior a 2.500 m2.

Us d'oficines i serveis privats

Compreén les activitats administratives de caracter public o privat que
d'acord amb la Classificacio catalana d'activitats econdmiques de
1993, CCAE-93, correspon a les incloses en els Grups 01.3163.3, i
les Divisions 65 a 74 i 93, excepte la Classe 93.04 que incorporen les
institucions financeres, assegurances, serveis a les empreses,
lloguers i altres serveis.

Us de magatzem

D'acord amb la Classificacié catalana d'activitats economiques de
1993, CCAE-93, , correspon a les incloses a la Divisié 63, Grup 63.1
gue componen els dipdsits i magatzems de mercaderies.

Us d'indastria

Comprén les activitats manufacturades i de transformaci6 que perla
seva condici® necessiten instal-lacions adequades. Inclou les
determinades per la Classificacio catalana d’activilats economiques
de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en la Divisid 15 a 40.
Petita artesania

Inclou els obradors de caracter artesanal, situats en planta baixai/o
planta pis, habitualment vinculats a un local comercial, i amb no meés
de 4 treballadors.

Us sanitari-assistencial

Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén
els hospitals, sanatoris, cliniques, residencies geriatriques,
dispensaris, consultes i similars. L'(is sanitari també inclou els serveis
socials, les activitats termals i els balnearis, les cliniques veterinaries
i establiments similars. D'acord amb la Classificacié catalana
d'activitats econdomiques de 1993, CCAE-93, correspon a la Divisio
85 ila Classe 93.04.
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Us socio-cultural

Compren les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les
que tenen relacié amb la creacié personal i 'artistica, les de caracter
religios i les associatives. S'hi inclouen per tant, cases de cultura,
centres socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d'exposicio, etc.,
aixi com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials,
convents i similars. Dintre de la Classificacidé catalana d'activitats
econdmiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en la
Divisié 91, 92.4, 92.5.

Us docent

Comprén els centres dedicats a l'ensenyament preescolar, educacio
general basica, batxillerat i formacié professional, aixi com les seves
instal-lacions complementaries.

Dintre de la Classificaci6 catalana d’activitats econdmiques de 1993,
CCAE-93, correspon a les incloses en la Divisio 80, sobre educacio.
Us de restauracio

Es el referent a restaurants, bars i establiments de beguda i cafés,
sense espectacle. Dintre de la Classificacid catalana d'activitats
economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en els
Grups 55.3, 55.4, 55.5.

Us recreatiu i espectacles

Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no compreses en
cap altra qualificacié. Dintre de la Classificacio catalana d'activitats
economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en els
Grups 92.1,92.2,92.3i92.7,

Us esportiu

Inclou els locals, edificis i installacions condicionades per a la
practica i 'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esport.
Dintre de la Classificaci6é catalana d'activitats econdmiques de 1993,
CCAE-93, correspon a les incloses en el Grup 92.6.

Us de garatge-aparcament

Comprén els aparcaments privats, collectius i ptblics. D'acord amb
la Classificacié catalana d'activitats economiques de 1993, CCAE-93,
correspon a les incloses en el Grup 50.2 i la Subclasse 63.214.
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Classificacié d'activitats segons els efectes que se'n deriven
A aquests efecles se'ls considera d’acord amb la classificacio seglient :

a.

Molestes :

- sorolls mesurats a I'exterior del local propi i al vei més afectat
- fums, gasos, bafs i olors.

- pols

- aiglles residuals

- residus industrials

- transports, carrega i descarrega

- instal-lacions industrials visibles

- aglomeracions del personal

- calor

- vibracions

Nocives i insalubres :

- gasos i elements contaminants

- aiglies residuals

- matéries i manipulacio

- radiacions

- abocaments i deixalles

Perilloses :

- manipulacié i classificacié de materials combustibles i
inflamables

- processos de produccié i recipients a pressié perillosa
- materials explosius

- vessament i abocament de substancies quimiques agressives

Nivells sonors

Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres de sorolls
continus seran realitzats mitjancant equips de medicid homologats que
mesurin dbA (decibelis d'escala de ponderacié A), i Leg dbA en el cas de
sorolls fluctuants o discontinus (nivell sonor equivalent).

1.

Valors de dia i de nit

Es consideren valors de dia els obtinguts entre les 8 del matiiles 8
del vespre, i valors de nit els compresos entre les 8 del vespreiles 8
del mati segiient.

Nivell sonor exterior :

Es el nivell sonor procedent d'una font emissora mesurat a un espai
exterior de recepcid. El microfon de I'equip de mesura es col.locara a
una distancia de 1 m fora de la fagana, mur exterior de pati d'illa,
parcel.la o de ventilacio de I'edifici receptor, i a 1,5 m d'algaria sobre
el sol.

Nivell sonor interior :

Es el nivell sonor procedent d'una font emissora mesurat en l'interior
de I'edifici receptor. El microfon de 'equip de mesura es col.locara en
el centre de I'nabitacié i a una distancia no inferior a 1 m de les
parets i a una algaria de 1,5 m. El mesurament s'efectuara amb les
finestres i els balcons tancats. El nivell sonor interior només
s'utilitzara com a indicador del grau de moléstia per soroll en un
edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local
emissor per l'estructura i no per via aéria de fagana, finestres o
balcons, i en aquest cas el criteri a aplicar sera el del nivell sonor
exterior.
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4, Intensitats maximes admeses

nivell dbA situacio A situacio B situacions C,Di E

cat 1? 30dia/25 35dia/30 situacions i categories

nit nit no admeses en l'ambit
del nucli antic de

cat 22 30dia/25 35dia/30 Solsona
nit nit

cat 32, 42

56.

article 63 Categories de les activitats
1. Tipus d'activitats segons categories

Als efectes de I'admissi6 d'una activitat en una situacié determinada, aquestes

es lipifiquen en cinc categories d'acord amb les incomoditats, efectes nocius

per a la salubritat, els danys i les alteracions que puguin produir sobre el medi

ambient.

1. Primera categoria
Comprén aquelles activitats de caracter individual o familiar que
utilitzin maquines o aparells moguts a ma o amb motor de baixa
poténcia, compatibles amb ['habitatge perqué per les seves
caracteristiques no puguin ser ni molestes, ni nocives, ni insalubres
ni perilloses per al veinat.

2. Segona categoria
S’inclouen les activitats compatibles amb I'habitatge perqué per les
seves caracteristiques no poden ser ni nocives, ni insalubres ni
perilloses per al veinat.

3. Tercera categoria
S6n les que poden tenir emissions atmosfériques o accidents, si bé
amb risc baix d'incidéncia mediambiental. Inclou les activitats del
grup C del Decret 322/1987.

4, Quarta categoria
Comprén aquelles activitats de caracter perillés. Sén aquelles que
per les seves caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques i
accidents si bé amb risc mitja d'incidéncia mediambiental. Inclou les
activitats del grup B del Decret 322/1987 i les de I'article 4 de I'Ordre
de 13 d'abril de 1989.
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5, Cinguena categoria

Comprén aquelles activitats que poden tenir emissions
atmosfériques i accidents amb risc alt d'incidéncia
mediambiental. Inclou les del grup A del Decret 322/1987,
les de l'article 6 de I'Ordre de 13 d'abril de 1989 i annex
Decret 114/1988.

article 64 Situacié relativa de les activitats

14

Edifici allat

S'entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d'edificacié, tant amb els
edificis confrontants com amb el carrer.

Edifici independitzat

S'entén per edifici independitzat, en zones on s'admeti la construccié
d'habitatges, aquell amb parets de separacié amb els predis confrontants a
partir dels fonaments, deixant un espai lliure mitja de 15 cm, sense que en cap
punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a les faganes on es disposara
d'aillament per junts de dilatacio, i a la part superior, on es disposara una
tanca o protecci6 amb material elastic, per tal d'evitar la introduccio de
deixalles o aigua de pluja en I'espai intermedi. La construcci6 i conservacio
dels junts de dilatacié de faganes i la proteccié superior sén a carrec del
propietari de I'edifici industrial.

Tipus de situacions relatives de l'activitat

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié amb el seu
entorn, les diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran
en

1. situacié A : dins del sol urba residencial
En planta baixa o planta primera d'edificis d'habitatges.
2. situacié B : dins del sol urba residencial
En edificis no destinats a (s residencial, sanitari, docent o similar.
3. situacié C : en zones industrials properes al nucli urba
En edifici independitzat amb fagana al carrer
4. situacio D : en zones industrials separades del nucli urba
En edificis aillats separats de les parcel.les veines.
B situacio E : en zones industrials allunyades del nucli urba

En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

PR Yo e
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Quan per aplicacio dels parametres urbanistics aplicables a cada zona sobre
les superficies de parcel.la o de sector en resulti una xifra amb decimals,
aquesta s'arrodonira per sobre si el decimal obtingut és igual o superiora 0,50
i, en cas contrari, la xifra s'arrodonira al nombre enter inferior.

Aquest criteri sera aplicable sempre que la xifra obtinguda no superi els
maxims determinats per a cada zona o sector, especialment quan es tracti de

caApritoL VIII DISPOSICIONS TRANSITORIES
article 65 Arrodoniment dels decimals
1.
2.
nombre maxim d'habitatges o de plantes.
article 66

Mesures complementaries d'ajut a la revitalitzacié del Nucli Antic i de proteccié
del patrimoni

1;

L'Ajuntament de Solsona, en collaboracid amb altres institucions i
organismes, facilitara els ajuts administratius, técnics, juridics i econdmics que
siguin possibles a fi de promoure la rehabilitacié de les edificacions, la
revitalitzaci6é comercial del Nucli Antic i les condicions socioecondmiges dels
seus habitants. Aquestes ajudes es tramitaran a través d'una Oficina del Nucli
Antic, creada a tal efecte.

L’Ajuntament de Solsona creara una Comissié assessora pluridisciplinar,
integrada per professionals independents i amb les competéncies que es
determinin, que elabori els informes referents a les obres catalogades i a totes
aquelles altres que la inspeccid prévia de l'arquedleg municipal estimi
convenients, segons queda regulat pels articles 10 11 d’aquesta normativa.
A fi de determinar les caracteristiques técniques i formals del soterrament de
les xarxes aéries de serveis, I'’Ajuntament redactara, en el termini maxim d'un
any des de l'aprovacid definitiva d'aquest Pla Especial, un Projecte
d'Urbanitzacié del Nucli Antic de Solsona.

L'Ajuntament de Solsona encarregara la redaccié del Cataleg del patrimoni del
municipi de Solsona (arqueoldgic, arquitectdnic, historic, artistic, paisatgistic,
tradicional i natural), d'acord amb les condicions, terminis i continguts que es
determinin.

Aquest Cataleg haura de justificar I'eventual inclusié o exclusio dels elements
catalogats en aquest Pla Especial, i també les possibles modificacions dels
nivells de proteccio establerts per a cadascun d'ells.

Sacssvdtlihanisme
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article 67 Disposicions finals

1. Aquesta normativa és d'aplicacio Gnica i exclusiva dins 'ambit d'aquest Pla
Especial, i substitueix en la seva totalitat els articles del Text Refés de les
Normes Subsidiaries del Planejament de Solsona, des del capitol 4.1.1 fins al
5.3.2. No obstant aixd, es manté la vigéncia del Text Refés de les Normes
Subsidiaries del Planejament de Solsona en tot allo no regulat per la normativa
d'aquest Pla Especial.

2. Si es detecta qualsevol contradiccié entre les determinacions d'aquest Pla
Especial i les de les Normes Subsidiaries del Planejament de Solsona, caldra
tramitar, de forma automatica, la corresponent modificacié puntual d'aquestes.

3. L'execucid del pas peatonal V8 entre el carrer Sant Pau i la travessia de Sant
Miquel Petit queda condicionada a una possible connexié amb la plaga de
Sant Joan, no inclosa en aquest Pla Especial.
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