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TiTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA DEL POUM

Article 1. Definicio, ambit territorial | naturalesa juridica

1.

Aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal constitueix l'instrument d'ordenacié integral
del territori del municipi de Solsona, de conformitat amb alld que disposa la legislacio
urbanistica vigent.

El Pla d'ordenacié substitueix les Normes Subsidiaries de planejament aprovades I'any
1981 i modificades 'any 1991.

Es un objectiu essencial d’'aquest Pla d’'ordenacio, i de l'actuacié urbanistica, la garantia
del desenvolupament sostenible de Solsona. El desenvolupament urbanistic sostenible es
defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient, i comporta conjuminar les
necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, amb la finalitat de garantir la qualitat de
vida de les generacions presents i futures. Es pretén configurar un model d'ocupacié del
sol globalment eficient que eviti la dispersié sobre el territori, afavoreixi la cohesié social i
contempli la rehabilitacié i la renovacié en el sol urba.

Addicionalment, el POUM té en compte els resultats del procés de participacio, i n'inclou
una bona part entre els seus objectius principals.

Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han d'exercir sota el principi de la seva
funcio social, sempre dins dels limits i amb el compliment dels deures imposats per la
legislacio i pel planejament urbanistic general i derivat.

Article 2, Marc normatiu

1.

El Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal s'ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica
vigent i amb les restants disposicions aplicables.

La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, que es fa tant en aquest article com en els
preceptes successius, s'ha d'entendre que remet a l'ordenament urbanistic vigent a
Catalunya d'acord amb les Lleis aprovades pel seu Parlament, als reglaments i
disposicions que les desenvolupen, i a la legislacid urbanistica de I'Estat en alld que no
sigui contradictori amb les competéncies en matéria d'ordenacié del territori, urbanisme,
habitatge i proteccié del medi ambient que té la Comunitat Autdnoma de Catalunya d'acord
amb el bloc de la constitucionalitat.

Les referéncies a determinades abreviatures fetes en alguns casos en aquestes Normes
urbanistiques cal entendre que corresponen a les Lleis i disposicions reglamentaries
seglients:”
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Normativa urbanistica de Catalunya: },/ 1 1 1

- Llei d'urbanisme: Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme, modificada per la Llei
10/2004 (LU), del 24 de desembre, de modificacié de la Llei 2/2002, del 14 de marg,
d'urbanisme, per al foment de 'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de
I'autonomia local.

- Llei de Politica Territorial (LPT): Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica
territorial. ‘

- Reglament de mesures d'adequacié (RMA): Decret 146/1984, de 10 d'abril, pel qual
s'aprova el Reglament per al desplegament i 'aplicacié de la Llei 3/1984, del 9 de
gener, de mesures d'adequacio de l'ordenament urbanistic de Catalunya.

- Reglament de proteccié de la legalitat (RPL): Decret 308/1982, del 26 d'agost, pel
qual s'aprova el Reglament per al desenvolupament i l'aplicacio de la Llei 9/1981, de
18 de novembre, sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

- Reglament parcial de la Llei 2/2002 (RPLU); Decret 287/2003, de 4 de novembre.

Normativa urbanistica estatal:

- Llei del sol (LS): "Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y
Valoraciones".

- Reglament de planejament urbanistic (RPU): "Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio. Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre régimen del
suelo y ordenacion urbana".

- Reglament de gesti6 urbanistica (RGU): "Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto.
Reglamento de Gestion Urbanistica”.

- Reglament de disciplina urbanistica (RDU): "Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio.
Reglamento de disciplina urbanistica para el desarrollo de la Ley sobre el réegimen del
suelo y ordenacion urbana”.

La resta de disposicions s'esmenten amb la denominacié completa.

El Pla d'ordenaci6 és public, executiu i de compliment obligatori per a les Administracions
publiques i per a les persones particulars. Les seves determinacions tenen caracter
prevalent sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu similar, i la seva
interpretacié no podra contradir, en cap cas, les prescripcions que es deriven de la
legislacié urbanistica vigent.

Article 3. Contingut

El Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal esta integrat pels documents seglients:

1.

2.

5.

6.

Memoria i estudis complementaris.

Planols d'informacio, d'ordenacio urbanistica i de tracat de xarxes.

Cataleg de béns a protegir.

Normes urbanistiques

Agenda i avaluacio econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Informe mediambiental

Formen part de la documentacio informativa: la Memoria i els planols d'informacié urbanistica.
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Article 4. Vinculacié normativa derivada de Pestructuracié del POUM

1. Memoria. '/ E j 2
El contingut de la Memodria té caracter informatiu i justificatiu de l'ordenacié proposada pel
Pla d'ordenacio.

2. Planols d'ordenacio.
Els continguts grafics dels planols d'ordenacid tenen diferent forga normativa vinculant
atenent al seu grau de relacié amb l'ordenacid integral del territori o amb l'ordenacié més
detallada de les condicions d'edificacio i d'usos.
L'alteracié dels continguts recollits en els planols del Pla d'ordenacié, ja sigui per
circumstancies sobrevingudes o per l'aprovacié d'un planejament territorial superior, sera
motiu de revisié o de modificacié del Pla.

3. Cataleg de béns a protegir.
Aquest document tindra caracter normatiu.

4. Normes urbanfstiques.
S6n aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del Pla d’ordenacio.
Les Normes, juntament amb els planols d'ordenacié, constitueixen el cos normatiu
especific en matéria urbanistica del municipi i prevalen sobre la resta de documents del
Pla d'ordenacid. En els aspectes no previstos per la Normativa, s'estara a la legislacio
urbanistica i d'ordenacio del territori aplicable en cada cas.
Les Normes urbanistiques podran anar acompanyades o ser desenvolupades per
Ordenances urbanistiques.
Els preceptes de les diferents Ordenances urbanistiques, pel seu grau d'especificitat o de
regulacio detallada, integren un cos autdbnom dins de l'esquema normatiu del Pla
d'ordenacio, i completen els preceptes de les Normes urbanistiques sense contradir-los.
L'alteraci6 o la variacid d'aquests preceptes requerira la modificacié de I'Ordenanga
reguladora corresponent, a través del procediment administratiu adient.

5. Avaluacié economica i financera.
El contingut d'aquest document tindra caracter informatiu i justificatiu del Pla d'ordenacio.

6. Agenda.
El contingut d'aquest document tindra caracter indicatiu.

7. Altres documents, planols d'informaci¢ i estudis monografics i complementaris. Aquests
documents tindran caracter informatiu i justificatiu, en el seu cas.

8. Informe mediambiental.
L'informe mediambiental t& caracter informatiu i justificatiu.

Article 5. Vigéncia del POUM

Aquest Pla, I'entrada en vigor del qual tindra lloc al dia segiient de la publicacié de la seva
aprovaci6 definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, tindra vigéncia indefinida,
mentre no es revisi segons el que preveu l'article seglient.
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Article 6. Revisié del POUM "

R
La revisié del POUM en la seva globalitat, procedira quan es doni alguna Je les cichmété’ncies
seglients:

a) Pel transcurs de quinze anys des de la seva entrada en vigor.
b) En els supdsits previstos a l'article 93 de la LU.

¢) Quan es verifiquin alteracions o variacions substancials de les previsions de poblacio, renta,
ocupacio6, o creixement urbanistic en 'ambit del Pla.

d) Quan es produeixin modificacions del regim del sol no urbanitzable que alterin I'estructura
general i organica del territori.

e) Quan resultin precises majors exigéncies d'equipaments comunitaris, a conseqiiéncia del
desenvolupament econdmic i social assolit.

f) Si les previsions del POUM resultessin contradictories amb les del Pla de Coordinacio
Territorial de Catalunya, quan s’aprovi.

Article 7. Modificacio del POUM

1. En qualsevol moment es poden modificar els diferents elements i determinacions del Pla
d’ordenacio.

2. La modificacio de qualsevol d'aquests elements del Pla s'ha d'ajustar al que estableix la
legislacié urbanistica vigent (article 94 LU) i aquestes Normes.

3. L'alteraci6 del contingut del Pla s'ha de fer a través de la seva revisid o mitjangant la
modificacié d'algun dels elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment
establert per a la seva formulacié.

4. El projecte de modificacié del Pla que es redacti ha de tenir sempre el grau de precisié
propi del Pla d'ordenacié i ha de comprendre un estudi urbanistic que expliqui i justifiqui la
incidéncia de les noves determinacions en l'ordenacié establerta pel Pla d'ordenacio.

5. La previsid mitjangant el planejament parcial o especial de superficies més grans de sol
destinades a sistemes urbanistics respecte als estandards o percentatges fixats en
aquestes Normes no ha de comportar una modificacié del Pla d'ordenacié, atés que
aquests estandards tenen la consideracié de minims.

6. Sila modificacié canvia la zonificacio o I'is urbanistic de les zones verdes, espais lliures o
equipaments esportius, i tret que es tracti Gnicament d'ajusts en la delimitacié de zones o
espais que no n'alterin la funcionalitat, la superficie ni la localitzacié en el territori, es
tramita d'acord amb el procediment establert en l'article 95 de la LU, i ha de ser aprovada
pel Govern de la Generalitat, previ l'informe de la Comissié Juridica Assessora.

7. Els projectes de madificacié del Pla d'ordenacié es tramiten segons el que estableix la
legislacié urbanistica vigent (articles 94 i 83 de la LU).

Mermes urbanistigues
. pagina 13
DOCUMENT EN TRAMIT



V AL ERI

CONSULTORS
ASSOCTIATS

e e

- S A e e e e L o e ]

(T Genenililat de Gelalunys
| j Leparigmani da Politiza Tenitorial
b2 | Qbres Pobliguas

Divecald Gonpral dUbanlamea
Comigsid Tepitarial d'Urbanisme
do lz Catalunya Caniral

S A e A s e

Article 8. Regulacié de 'Agenda

1.

2.

L'Agenda del Pla d'ordenacié es pot revisar, amb caracter general, cada é{ﬁéireﬁarﬁ/s.

Si com a conseqliéncia de la consideracié del grau de compliment de I'Agenda fos
necessari alterar el sol urbanitzable delimitat, i en el marc del procediment de revisié de
'esmentada Agenda, s'ha de formular el corresponent projecte de modificacid del Pla
d’ordenacio, el contingut i la tramitacio del qual s'ha de fer segons el previst en la legislacio
urbanistica vigent (arts. 94 i 83 LU).

No es pot en cap cas, en el marc del procediment de revisi¢ de 'Agenda, classificar com a
urbanitzable el sol al qual aquest Pla atorga la condicio de sél no urbanitzable.

Article 9. Interpretacio

1.

Les determinacions del Pla d'ordenacio i, concretament, d'aquestes Normes, s'interpreten
en base a aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb
el context i els antecedents historics i legislatius, tinguin en compte principalment el seu
esperit i finalitat, aixi com la realitat social del moment en qué han d'ésser aplicats.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en
qué la definicid sigui més acurada (escala més precisa). En suposits de conflicte
irreductible entre diferents documents del Pla, preval 'establert en la documentacio escrita,
llevat si el conflicte es refereix a quantificacié de superficies, supodsit en el qual preval la
superficie real.

Les contradiccions o imprecisions entre documents del mateix rang normatiu es resolen
sota els criteris de menor edificabilitat, major dotacio per espais publics i major proteccié
mediambiental, i amb aplicaci¢ del principi general d'interpretacié integrada de les normes.

Les referéncies del Pla d'ordenacié relatives a l'exterior del terme municipal s'han
d'entendre Gnicament com a indicatives.

Article 10. Obligatorietat

Tant les Administracions publiques com les persones particulars estan obligades a complir les
determinacions o disposicions del Pla d'ordenacio, i especialment d'aquestes Normes. Per
tant, qualsevol actuacié o intervencid sobre el territori, ja tingui de caracter definitiu o
provisional, ja sigui d'iniciativa privada o publica, s’ha d'ajustar a les disposicions esmentades,
segons el que preveu la legislacié urbanistica vigent.

Article 11. Claus d’identificacio

Als efectes previstos en aquest Pla, les claus d'identificacié de les determinacions assignades
als sols que integren el territori objecte del planejament, s'expressen en el Titol I, Capitol 1er
d'aquestes Normes.
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CAPITOL 2. DESENVOLUPAMENT DEL POUM

Article 12, Competéncia

1. El desenvolupament d'aquest POUM a través dels instruments juridico-urbanistics
procedents, en ra6 a la classe de sol i objectius perseguits, correspon a la Corporacié
Municipal de Solsona. -

2. L'Administracié publica podra intervenir en el desenvolupament de sistemes o elements,
respecte als quals té atribuida competéncia.

3. Els particulars podran promoure plans per al desenvolupament de les previsions d'aquest
POUM. La Corporacié6 Municipal facilitara a les entitats, associacions i particulars, la
participacié i col-laboracid en els procediments d'elaboracié i desenvolupament del
planejament i 'accié urbanistica.

4. L'Administraci6 actuant sera I'Ajuntament de Solsona, llevat que tingui aquesta condicié un
altre ens per aplicacio de l'article 23 de la LU.

Article 13. Desenvolupament del POUM

1. Amb la finalitat de complementar i de desenvolupar l'ordenaci6 establerta per les
determinacions del Pla d'ordenacio, es poden elaborar, segons prevegi la legislacio
urbanistica vigent i en els termes previstos en aquestes Normes, plans parcials
urbanistics, plans especials urbanistics i plans de millora urbana.

2. Quan no sigui necessaria o no estigui prevista la prévia aprovacié dels instruments
esmentats en el paragraf anterior, les determinacions del Pla d'ordenacié son d'aplicacio
directa i immediata, sempre que es tracti de terrenys que tinguin la consideracié de sol
urba consolidat no inclds en sectors d'actuacio urbanistica o en plans de millora urbana.

3. L'Agenda del Pla d'ordenacié indica l'ordre i els terminis per a la formulaci6 dels
instruments de planejament que han de desenvolupar les determinacions del mateix Pla.

4. Amb la finalitat de completar la regulaci6é urbanistica, es poden aprovar plans especials,
ordenances reguladores especifiques i catalegs.

5. Es pot aprovar un Programa d'actuacié urbanistica municipal, d'acord amb el que preveu
I'article 55 de la LU, com a expressit de les politiques municipals de sol i d'habitatge, i que
contingui les previsions i els compromisos assumits per al desenvolupament del Pla
d'ordenacio.

Article 14. Desenvolupament del Pla en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions i de I'ordenacié prevista pel Pla d'ordenacio en
sol urba es realitza generalment directament o, quan sigui necessari, mitjangant sectors
d'actuacié urbanistica d'acord amb l'article 112 LU, la delimitacié dels quals queda fixada
per aquest Pla. També, es poden delimitar poligons mitjangant el planejament derivat, o de
forma independent d’acord amb la llei.
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Per aquests ambits, el Pla determina la situacio de la xarxa viaria, els espais II|ures [ els
equipaments.

e

Es consideren sol urba no consolidat tots els ambits a que fa referéncia l'article 31 de la LU

Es poden formular plans especials urbanistics, per desenvolupar i millorar aspectes
concrets del planejament d'un sector, zona o matéria, i també plans de millora urbana,
d’'acord amb els articles 67 i 68 LU.

Les disposicions relatives a l'ordenacié dels usos fixats, a l'edificacié o a elements
determinants del desenvolupament urba fixades en aquest Pla d'ordenacié, es poden
modificar per mitja de plans especials o plans de millora urbana no previstos en el propi
Pla, sempre que no se'n modifiqui I'estructura general, i sempre que no se'n contradiguin
les normes basiques, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

L'ordenaci6 de la volumetria de les edificacions queda reflectida en aquest Pla.

Article 15. Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

4

En sol urbanitzable delimitat el Pla d'ordenacié es desenvolupa necessariament mitjangant
plans parcials urbanistics, I'aprovaci6 definitiva dels quals és condicié indispensable per a
la realitzaci6 d'intervencions de qualsevol mena en el territori corresponent, llevat del
suposit dels sistemes urbanistics que s’executin de forma independent dels sectors. En el
sol urbanitzable no delimitat cal I'aprovaci6 prévia d'un pla parcial de delimitacio.

Els sectors de planejament parcial establerts per aquest Pla d'ordenacid poden ésser
objecte de desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es compleixin les
condicions establertes en |a legislacié urbanistica vigent (article 91 LU). La iniciativa per a
la redaccié del corresponent Avang de PPU podra ser presa per |'‘Ajuntament,
justificadament, encara que es prevegi el desenvolupament pel sistema de reparcellacio,
modalitat compensacio.

En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat els propietaris poden ser obligats a assumir
el deure urbanistic de conservar les obres i instal-lacions d'urbanitzacié durant un periode
maxim de cinc anys (o fins que es trobin consolidats per I'edificacid en més de 2/3 parts),
tot constituint-se en entitat urbanistica de conservacié (junta de conservacio). Aquest
possible deure, aixi com labast i la durada, s’ha de concretar en el marc dels plans
parcials urbanistics i dels procediments de reparcel-laci6, en funcié de les circumstancies
objectives concurrents.

Els terrenys inclosos en cada sector no es poden urbanitzar mentre no s'aprovi
definitivament el pla parcial urbanistic i el projecte d'urbanitzacié, ni edificar-se fins que
s'hagin realitzat les obres d’urbanitzacié corresponents i formalitzat les cessions
obligatories i gratuites que estableix la legislacié urbanistica i aquest Pla d'ordenacio.

Article 16. Desenvolupament del Pla en sél no urbanitzable

T

Les determinacions de les Normes del Pla que regulen el sol no urbanitzable sén
d'aplicaci6 directa i immediata.
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2. No obstant aixo, es poden desenvolupar les previsions del Pla mitjangant plans especials
urbanistics que tinguin per objectiu l'execucio directa o 'acompliment de qualsevol de les
finalitats seglients:

a) La millora del medi natural.

b) La proteccio i la regeneraci6 de conreus i espais forestals.

¢) La protecci6 i la regeneracié del paisatge i dels béns naturals i culturals.
d) La promoci6 i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

e) La proteccio i la millora de la vialitat rural.

f) L'activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural.

g) La proteccié d'infraestructures i vies de comunicacio.

h) La situaci¢ d'estacions depuradores.

i) La identificacié i regulacié dels suposits de reconstrucci6 o de rehabilitaci de masies o
cases rurals.

Aquest Pla d’ordenacié contempla, delimitats en els planols corresponents i definits a
larticulat d’aquestes Normes, l'elaboracié de plans especials urbanistics en sol no
urhanitzable.

Article 17. Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

1. Les previsions del Pla dordenaci¢ respecte dels sistemes urbanistics generals es
desenvolupen quan legalment procedeixi a través d'un pla especial d'infraestructures, o bé
mitjangant la seva execucié directa. L'obtencié de les reserves de sol per a sistemes
urbanistics generals pot fer-se per expropiaci6 o, en el sol urba i urbanitzable, mitjangant la
cessio obligatoria i gratuita quan s'incloguin en un sector o sector d'actuacié subjecta a
reparcel-laci6, sector o poligon que a aquests efectes pot ser discontinu. Si cal avangar
I'obtenci6 de sistemes urbanistics generals inclosos en un ambit d'actuacio, pot acudir-se a
I'ocupaci6 directa o a I'actuacio aillada expropiatéria, d'acord amb la LU, en aquest darrer
cas I'Administracié adquirent se subrrogara els drets i els deures de I'anterior propietari.

2. Els plans especials d'infraestructures seran formulats per I'Ajuntament o per l'organisme
public corresponent.

3. En desenvolupament de les previsions contingudes en aquest Pla d'ordenaci6 o en el
planejament territorial o sectorial, es poden formular plans especials urbanlstics que
regulin qualsevol dels aspectes que defineixen l'estructura general i organica del territori, i
que son:

a) El sistema urbanistic general de comunicacions i les seves zones de proteccio, el qual
abasta totes les infraestructures per a la mobilitat de les persones i mercaderies, amb
inclusié de les comunicacions per cable i els aparcaments de vehicles.
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b) El sistema urbanistic general d'equipaments comunitaris, que comprén els centres
publics i les dotacions de caracter cultural, docent, esportiu, sanitari, assisténcial,
religiés, de serveis técnics, de transport i d'altres d'interés public i social.

c) El sistema urbanistic general d'espais lliures, que abasta els parcs i jardins, masses
arbrades i de vegetacié arbustiva natural, sempre que estiguin classificades com a tal
sistema, les zones verdes i els espais per a I'esbarjo, el lleure i 'esport.

d) El sistema urbanistic general de cursos fluvials (rius, rieres, séquies, torrents, etc.), aixi
com els recursos hidrics subterranis.

AixI mateix, el Pla d'ordenacidé es pot desenvolupar respecte als sistemes urbanistics
mitjangant plans especials urbanistics tematics o d'ambit territorial concret, per tal de
regular qualsevol dels aspectes globals d'un sistema (per exemple el pla especial viari, el
pla especial d'equipaments esportius, el pla especial d'equipaments culturals, ordenacié
d'un parc agricola, etc.).

Article 18. Plans Parcials Urbanistics

1.

Per al desenvolupament d'aquest Pla en sol urbanitzable s'han d'elaborar plans parcials
urbanistics.

Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentaci6
previstes en la legislacié urbanistica vigent (articles 65 i 66 LU, 45 RPU i concordants), a
més d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del sector.

Les determinacions del planejament parcial han de tenir la precisié suficient per a permetre
la seva immediata execuci6. Especificament hauran d'assenyalar les alineacions i les
rasants de la vialitat i els parametres d'ordenacié dels volums, tot i que els volums es
podran preveure de forma alternativa i concretar-se en la reparcel-lacié o en les llicéncies
d’edificacié. Aixi mateix, els plans parcials han de preveure la delimitacié dels poligons, si
s'escau, i el sistema d'actuacio aplicable a cadascun.

Els plans parcials han de reservar per a habitatges de proteccié publica el 20% del sostre
corresponent a I's residencial, tret que la comissié territorial d’urbanisme disminueixi en
casos especials aquesta reserva a proposta municipal.

Els plans parcials han d'incloure la justificaci6 sobre el fet que es compleixen les
determinacions del planejament urbanistic general pel que fa a mobilitat sostenible i pel
que fa a la millora de l'eficiéncia energética de les edificacions i la racionalitzacio de I'is de
l'aigua.

El pla d'etapes de les obres i dels serveis dels plans parcials no pot preveure un termini
superior a sis anys per a l'execuci6 total de la urbanitzacio del sector.
Si es delimita més d'un sector d'actuacio, se n'ha de fixar 'ordre de prioritat.

D’acord amb ['article 65 LU, els plans parcials urbanistics precisen les caracteristiques i el
tracat de les obres d'urbanitzacié basiques i estableixen criteris respecte de les obres no
basiques, de tal forma que només cal una concrecié posterior mitjangant un projecte
d'urbanitzacié complementari.
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Aquest Pla d'ordenaci6 determina, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent (article 58.6
LU), quant a cadascun dels sectors de sol urbanitzable delimitat, I'index d'edificabilitat
bruta, la densitat maxima, sense superar en cap cas els 100 habitatges/ha, i els usos
principals i compatibles. Respecte del sél urbanitzable no delimitat, el Pla estableix les
magnituds maximes o minimes de les actuacions en funcié dels diferents usos, les
intensitats maximes d'aquests usos, les connexions amb infraestructures exteriors i els
nivells o percentatges de sdl de cessi¢ obligatoria i gratuita.

Quan els plans parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada s'ha de preveure, a més de
les determinacions a qué fa referéncia la legislacio urbanistica vigent en general,
I'aportacié de la documentacié relativa a l'estructura de la propietat, a la viabilitat
econdmica de la promoci6, als compromisos que s'assoleixen i a les garanties de
compliment de les obligacions.

Els plans parcials urbanistics poden completar i desenvolupar les previsions d'aquest Pla
d'ordenacio, perd no modificar-les, tal com disposa la normativa urbanistica vigent (articles
43 i 44 RPU).

Article 19. Plans especials urbanistics i plans de millora urbana

1.

Poden formular-se els plans especials urbanistics per a qualsevol dels objectius previstos
en la legislaci6 urbanistica vigent (articles 67 LU, 76 RPU i concordants).

Les diferents determinacions dels plans especials urbanistics es concreten en els articles
67 168 LU i en els articles 76 i 86 del RPU.

En el sdl urba no consolidat es poden formular plans de millora urbana per a completar el
teixit urba o realitzar operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacio, de
transformacié d'usos, de reurbanitzacié, d'ordenacié del subsol, de sanejament de
poblacions i altres de similars, i en el sol urba consolidat els plans de millora poden
completar o acabar la urbanitzacié ifo regular la composicié de volums i de faganes.

Es poden formular els plans de millora urbana esmentats sense necessitat de modificar el
Pla d'ordenacid, si no se nalteren els usos principals, no se n'incrementen els
aprofitaments, no disminueixen els sistemes urbanistics, ni es modifica tampoc I'estructura
fonamental del planejament general.

Article 20. Adequacié del planejament derivat al POUM

1.

Els plans parcials urbanistics poden completar les previsions d'aguest Pla d'ordenacio,
perd no modificar-les.

Els plans especials urbanistics no poden modificar les determinacions essencials del Pla
d'ordenaci6, en particular les que regulen I'edificabilitat, la densitat i I'is del sol, si be les
podran precisar, i no podran classificar sol.

Els plans de millora urbana han de mantenir amb el Pla d'ordenaci¢ les relacions que es
deriven de l'article 68 LU.
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Article 21. Cataleg de héns a protegir

Quant a les mesures de proteccié de monuments, edificis, jardins, paisatges, béns culturals,
conjunts urbans, etc., aquest Pla d’ordenacié incorpora el cataleg del patrimoni historic, artistic,
arquitectonic i arqueoldgic.

Article 22. Supressio de barreres arquitectoniques

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest Pla d'ordenacié han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter
general dels espais d'ls public, i no poden ser aprovats si no observen les determinacions i els
criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de |'accessibilitat i
supressié de barreres arquitectoniques, modificada pel Decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol,
i en els corresponents reglaments de desenvolupament.

Article 23. Precisio de limits
1. Els limits de les zones, sectors o poligons d'actuacio, sectors o sistemes urbanistics, tenint
en compte les tolerancies necessaries en tot document topografic, es poden precisar en el
corresponent planejament de desenvolupament, d'acord amb els criteris segients:
a) Els ajustaments que es produeixin han de respondre a:
1. Alineacions o linies d'edificacio6 vigents
2. Caracteristiques topografiques del terreny
3. Limits de la propietat rastica o urbana
4. Existéncia d'arbres o d'altres elements d'interés natural
b) Els esmentats ajustaments no han de produir distorsions en la forma dels ambits de
les zones, poligons, sectors o sistemes, ni augments o disminucions de superficie de
més del 5% en relaci6 amb les superficies delimitades en els planols d'ordenacio a

escala més gran que es fixin en aquest Pla.

c) No es pot alterar la delimitacid d'un element del sistema urbanistic d'espais lliures o
d'equipaments comunitaris, si aixd suposa la disminucié de la seva superficie.

2. Quan un dels limits hagués estat precisat per un pla parcial urbanistic o respongués a

alineacions o limits de qualificacié del sol preestablerts i mantinguts per aquest Pla
d'ordenacio, aquell limit s'ha d’adaptar a alld que el pla parcial hagués definit.

Article 24. La promoci6 privada de planejament derivat. Documentaci6 i compromisos

1. Els plans de promoci6 privada inclouran a més a més de la documentacié que, amb
caracter general, s'estableixi en aquestes Normes, la seglent:

Norimes urbanistiques
pagina 20
DOCUMENT EN TRAMIT



V A L ERI

CONSULTORS
ASSOCIATS

a)
b)
c)
d)

e)

RS A e

@ﬁ‘j gvm]cllnnt dg E’f,ﬂléltmds;.:ﬁw‘_w
eparament de Palltica Tenitorial
i Obron Pobliguan ? ’

Dinageoid Ganers| d'Urbanisme
Comissitr Territorial d'Urbanisme

de ta (,dta!unyd CGenlral

[2= P

v rmgas

Memoria justificativa de la promocié privada. P‘ji ;\ y. ’\;
Nom, cognoms i domicili dels propietaris afectats. ’_

Estudi sobre el mode d'execucié de les obres d'urbanitzacio.

Determinacions a adoptar per a la conservacié de I'obra d'Urbanitzacio.

Pla d’'Etapes.

Aixl mateix, la promocio assumira, registralment formalitzats, els compromisos seglents,
als quals s'obliga:

a)

b)

Cessions i carregues d'urbanitzacié que, com a minim, seran les que s’estableixin amb
caracter general per als sols en qliestio.

Realitzacio i conservacié de la urbanitzacié, amb les garanties reals o obligacions
suficients, per a assegurar-ne el compliment.

Aspectes relatius a I'execucié d'obres d'urbanitzacio.

a)

b)

c)

L'execucié de la urbanitzacié s'ajustara al contingut dels articles 44 i 45 del TR de la
LU de Catalunya, i sera prévia a l'inici de qualsevol altra obra dins del sector (article 42
Reglament de gestié urbanistica), en tant que és |'execucié de la urbanitzaci6 la que fa
que les parcel-les adquireixin la condicié de solars, d'acord amb l'article 29 del TR de
la LU de Catalunya.

Els propietaris, a través de la Junta de Compensacid, garantiran l'execucié de la
urbnaitzacié mitjangant de qualsevol dels sistemes legalment previstos, per l'import
d'un 12% del valor de les obres d'urbanitzacio, tal com preveu l'article 101.3 del TR de
la LU de Catalunya.

Podran dur-se a terme obres amb anterioritat a la finalitzacid de les obres
d'urbanitzacié en els suposits dels articles 41 i 42 del Reglament de Gestio
Urbanistica, i amb la condici6 expressa d'avalar, préviament a la concessié de llicéncia
d'obres, el 100% del cost d'urbanitzacié corresponent al solar que es pretén edificar.

L'incompliment de les obligacions contretes i del desenvolupament de les obres
d'urbanitzacié amb subjeccié al Pla d’Etapes, facultara [I'Administracié perqué, segons
I'Entitat i la importancia de lincompliment, adopti alguna o algunes, de les mesures
seglients:

a)
b)
c)

d)

Imposici6é de sancions pecuniaries.

Execucit de les garanties.

Revocacio del Pla.

Subrogaci6é de I'Administracié en I'execucio, amb indemnitzacio de la quantia estricta

del valor del sol, segons la qualificaci6 anterior a I'aprovacié del Pla i de I'obra util
realitzada.
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e) L'Administracié podra optar també a expropiar els terrenys compresos en lanlblt) dﬁl
Pla incomplet, amb subjeccio6 al qué disposa l'article 178 de la LU.

Els propietaris podran formular Avangos de Pla que serveixin d'orientacié a la formulaci6
del Pla Parcial Urbanistic. Aprovat I'Avang, s'ajustara a les seves previsions la formacié del
Pla Parcial.

Els deures dels propietaris en sol urbanitzable delimitat resten definits en aquest article, i,
en qualsevol cas, en el contingut de l'article 44 i 45 de la LU.

CAPITOL 3. GESTIO | EXECUCIO DEL POUM

Article 25. Administracié actuant

4.

L’execucié d'aquest Pla i dels que s'aprovin com a desenvolupament d'aquest, sera
realitzada per I'Ajuntament i pels Organismes superiors en les seves respectives esferes
de competéncies, conforme a la legislacié vigent, i sense prejudici de la participacio dels
particulars, en els termes definits per la LU, i en especial en allé que fa referéncia a les
obres d'urbanitzaci6 en el sdl urba, 'execucié de les Unitats d'Actuacié i del Planejament
Parcial mitjangant el sistema de reparcellacié, modalitat compensacié basica o
compensacié per concertacio.

Les actuacions, obres i serveis que I'Estat, la Generalitat, la Provincia o Organismes
Auténoms de 'Administracié portin a terme amb I'objecte de dotar el territori d'aquest Pla
d'algun dels sistemes generals, o dels seus elements, sén operacions d'execucié del
mateix.

Article 26. Sectors d’actuacié urbanistica

1.

Per a I'execuci6 d'aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupin es
delimiten els corresponents sectors d'actuacié urbanistica, d'acord amb els requisits fixats
en la legislacié urbanistica vigent (art. 112 LU).

En sol urba i en sectors de planejament derivat els sectors d'actuaci6é poden ser fisicament
discontinus, si hi ha la conformitat dels propietaris inclosos en I'ambit o si aquest inclou
superficies reservades per a sistemes urbanistics generals. També és factible la
discontinuitat per a I'aplicacié del sistema de reparcel-lacié, als efectes de les cessions
obligatéries de sol, tant per als sistemes locals com per al patrimoni public de sol i
d'habitatge, i per a la consegiient distribucié equitativa i de les altres carregues i beneficis
de I'ordenaci6, sempre d'acord amb ['article 35 de la LU.

Aquest Pla conté la delimitaci6 dels diferents sectors d'actuacié urbanistica en els planols
pertinents.

La delimitacid sectorial tendeix a fer-se de manera que, conservant la coheréncia del
planejament, se'n procuri flexibilitzar al maxim I'execucié, a base d'independitzar cada
operacié urbanistica en diferents sectors.
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4. Quan no sigui possible la delimitaci6 de sectors, o per a l'execuci6 dels sistemes

urbanistics que no siguin de cessié obligatoria i gratuita i en les actuacions aillades en sol

urba, s'aplica el mecanisme de I'expropiaci6 forgosa.

Article 27. Modificacié i nova delimitacié dels sectors o poligons d’actuacié urbanistica

1. Els sectors delimitats per aquest Pla d’ordenacio, pel planejament que el desenvolupi o per
un projecte de delimitacié posterior es poden modificar seguint el procediment previst en la
legislacio urbanistica vigent.

Es permet aquesta modificacié amb l'objectiu de facilitar-ne la gestio o efectuar un millor
repartiment de les carregues i dels beneficis que es deriven del planejament.

2. Amb posterioritat a I'aprovaci6 definitiva del POUM, es poden delimitar nous sectors o
poligons d'actuacio seguint les determinacions de l'article anterior, els quals s'incorporen
automaticament com un annex d'aquestes NNUU..

3. En sol urba no consolidat, el Pla d'ordenaci6 o el programa d'actuacié urbanistica
municipal ha de delimitar els sectors o els poligons d'actuacio, tret que es tracti de
delimitacions amb la finalitat d’obtenir per cessio terrenys per a carrers i vies.

Article 28. Pla d’Etapes.

1. En els plans parcials urbanistics i en els altres plans derivats s’ha de fixar un pla d'etapes
que prevegi l'execucit i la cessio de la urbanitzacié en el corresponent poligon, i també els
terminis maxims per a la construccié de l'edificacio. Aquests terminis es determinen en
funcié de les caracteristiques del planejament, i s'han d'adequar a les previsions del Pla
d'ordenacio.

2. L'incompliment de les obligacions dels particulars quant als terminis d'execucid dels
sectors d'actuacio pot suposar I'aplicacio de les mesures previstes per la legislacio vigent
(LU i art. 9 RPU).

Article 29. Eleccid dels sistemes d’actuacio

1. L'execuci6 dels sectors d'actuacié urbanistica delimitats en aquest Pla d'ordenacio o en el
planejament que el desenvolupi té lloc mitjangant qualsevol dels sistemes d'actuacié
(reparcel-laci6 —amb les seves modalitats de compensacié basica, de compensacid per
concertacio, de cooperacié i per sectors d'urbanitzacié prioritaria- i expropiacio) fixats per
la legislacio urbanistica vigent (arts. 115 LU).

2. L'Administracié actuant tria el sistema d'actuacié aplicable segons les necessitats i els
mitjans econdmico-financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i
altres circumstancies que concorrin. Tanmateix, els plans parcials urbanistics i els sectors
d’'actuacié d'iniciativa particular s'han d'executar pel sistema de reparcel-lacio, en les
modalitats de compensacié basica o bé de compensacié per concertacio.
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El sistema escollit ha de garantir I'execucié de les obres d'urbanitzacio, la cessié dels sols
per a dotacions i equipaments, la cessid dels vials i zones verdes d'Us public i el
compliment en general dels deures legals urbanistics.

Quan el sistema d'actuacié sigui el de compensacid basica o per concertacio, i hagi
transcorregut un any des de la vigéncia del POUM sense que la iniciativa privada hagi
iniciat la tramitacié del corresponent Pla, 'Ajuntament podra variar el sistema d’actuacio
d'acord amb el procediment previst per la LU.

Article 30. Projecte de reparcel-lacio

1.

Per a l'execuci6 dels sectors d'actuacid en qué el sistema d'actuacié sigui el de
reparcellacid, en qualsevol modalitat, cal aprovar el corresponent projecte de
reparcel-lacio, que ha de contenir les determinacions i els documents establerts en la
legislaci6 urbanistica vigent (articles 120 i segiients LU, article 172 RGU i concordants).

L'enllumenat public tindra en compte la normativa sectorial vigent, i en el seu cas
l'ordenanga municipal, per a la regulaci¢ de la contaminacio luminica.

Article 31. Projecte d’urbanitzacié

Per a l'execucio de les determinacions contingudes en el Pla d'ordenacio i en els instruments
de planejament que el desenvolupin, respecte de les obres d'urbanitzacio, s'ha de redactar el
corresponent projecte d'urbanitzacié, d'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica
vigent. El projecte complementari ha de respectar les determinacions del planejament derivat.

Article 32. Convenis urbanistics

§

D'acord amb la legislacié urbanistica vigent I'Administracié actuant pot formalitzar convenis
urbanistics amb la propietat del sol.

Aquests convenis estableixen el marc d'actuacié per a l'ordenacio, el desenvolupament i
l'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, aixi com també l'adquisicid de
diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de soél, carregues d'urbanitzacié i
qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, sempre que no sigui contrari a la
llei i als interessos publics.

Qualsevol conveni urbanistic ha de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

En aquest sentit, sén objectius prioritaris dels convenis urbanistics la major obtencio
d'espais publics per a la ciutat i el compliment del principi constitucional (article 47 de la
Constitucié) pel qual la comunitat ha de participar en les plusvalues generades per l'accié
urbanistica.

El contingut dels convenis urbanistics s'ha incorporar a les figures de planejament o
d'execucié urbanistica més adients.
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Les obligacions que s'hagin establert i que afectin el domini o altres drets reals sobre
finques han de ser objecte de la corresponent anotacié o inscripcié en el Registre de la
Propietat.

4. Els convenis urbanistics han d'ésser aprovats per l'drgan de govern de la corporacio
municipal que tingui legalment atribuida la facultat, per tal que la desplegui als efectes de
la validesa corresponent

Article 33. Estudis d’impacte ambiental

1. S'ha de sotmetre a una avaluacié ambiental qualsevol projecte public o privat consistent en
la realitzacid d'obres, d'instal-lacions o de qualsevol altra activitat per a la qual aixi ho
exigeixi la legislacié sectorial vigent (RD Legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, modificat per
la Llei 6/2001, de 8 de maig, d'avaluacié d'impacte ambiental).

2. En tot cas i d'acord amb la legislacié sectorial vigent (disposicié addicional segona de la
Llei 4/1989, de 27 de marg, sobre conservaci6 dels espais naturals i la flora i la fauna
silvestres) és necessari formular un estudi d'impacte ambiental quan la transformacié de
I'us del sol afecti superficies superiors a cent hectarees (100 ha).

3. Es preceptiva, d'acord amb la legislacio sectorial vigent (Reial decret legislatiu 1/2001, de
20 de juliol, aprovatori del text refés de la Llei d'Aigies), la presentacio d'una analisi dels
efectes ambientals en aquelles actuacions que afectin el domini public hidraulic i que
puguin implicar riscos per al medi ambient.

4, Les persones que pretenguin dur a terme activitats amb risc elevat de contaminacié
atmosférica han de presentar una avaluaci6 de limpacte de l'activitat sobre I'atmosfera,
d'acord amb la legislacio sectorial vigent (article 6.3 de la Llei estatal 22/1983, de 21 de
novembre, de proteccié de I'ambient atmosfeéric).

Article 34. Execucié del planejament en s0l urba

1. En sol urba, l'execucié del Pla d'ordenacio i del planejament que el desenvolupi s’ha de
portar a terme quan s'escaigui per sectors d’actuacié urbanistica, entesos com a ambits
territorials minims que permetin desenvolupar la gestié urbanistica integrada, en els quals
és possible la distribucio justa entre els propietaris dels beneficis i de les carregues
derivades de l'ordenacio, i d’assumir les cessions de sol corresponents, amb inclusié de
sistemes urbanistics tant locals com generals.

2. No s’ha d'actuar per sectors quan es tracti:

a) D'executar directament sistemes urbanistics generals previstos en el planejament i no
inclosos en cap ambit, o algun dels seus elements mitjangant actuacions aillades.

b) De petits ambits on només cal resoldre problemes de reparcel-lacié i/o urbanitzacié, en
aquest cas cal que es delimitin poligons.
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Article 35. Execucio6 del planejament en sol urbanitzable

1.

En sol urbanitzable, I'execucié del sector amb planejament parcial es fa per poligons
complets. Si el sol urbanitzable té la condicié de no delimitat, cal la tramitacié d'un pla
parcial de delimitacio.

Quan l'obtencié dels terrenys destinats a sistemes urbanistics s'hagi de dur a terme abans
del desenvolupament del sector, aguests sols poden ser objecte d'expropiacio, o bé opera
el mecanisme l'ocupacio directa, si s’escau.

Article 36. Execucid i gestié de sistemes urbanistics

%

Els terrenys qualificats com a sistemes urbanistics poden ser adquirits per I'Administracio
actuant per qualsevol titol juridic, mitjangant les cessions obligatéries imposades per la
legislacio urbanistica vigent o per expropiacio forgosa.

El cost dels terrenys adquirits per expropiaci® es pot repercutir entre els propietaris
beneficiats per l'actuacié en la part que s'estimi d'interés directe, d'acord amb el que
disposa la legislacio vigent, pel sistema de contribucions especials.

Article 37. Concessions per a equipaments

Sobre el sol destinat a equipaments, que en execucié del Pla d'ordenacié sigui de titularitat
publica i de domini public, I'Administracié competent pot atorgar una concessio per a la
construccio ifo 'explotacio de l'equipament corresponent. Aquesta concessio, que no confereix
drets per a ésser renovada, no pot tenir una durada superior a cinquanta anys.

Article 38. Subsol

%

2.

D'acord amb l'article 39 LU, el subsol de les diferents classes de sél resta sotmés a totes
les servituds administratives necessaries per a la prestacid de serveis publics o d’interés
public. Unicament cal una actuaci6 expropiatoria en el cas que la utilitzacio del subsol per
a aquestes finalitats sigui incompatible amb I'aprofitament urbanistic atribuit als terrenys.

Als efectes d'alld que preveu l'apartat anterior, es reconeix als propietaris de sol el dret a
utilitzar el subsol mitjangant construccions, sempre d'acord amb les prescripcions d'aquest
Pla i fins a un maxim de tres plantes (equivalents a aquests efectes a deu metres des de la
cota del sdl) , que és fins on es considera que pot arribar potencialment l'interés de la
propietat privada.

El que disposa l'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacio d'un pla especial
urbanistic quan concorrin raons d'interés general ifo public. En aquests casos, quan la
primera planta sigui destinada a usos comercials, magatzems, arxius i altres diferents dels
d'aparcament, instal-lacions de [I'edifici, diposits o trasters dels habitatges, el sostre
destinat als usos citats comptabilitza als efectes de calcul de I'edificabilitat.

L’aprofitament del subsol es condiciona a la preservaci6 de riscos i a la proteccio de restes
arqueologiques d'interés declarat i dels aquifers.
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5. A l'ambit del Pla Especial de Protecci6 del Nucli Antic hi preval la normativa propia. '/ 4 2 '/

Article 39. Reserves per habitatges de protecci6 publica

1. D’acord amb larticle 57.3 de la LU, aquest Pla reserva amb caracter general per a la
construccié d'habitatges de proteccié publica el sol corresponent, com a minim, al 20% del
sostre que, per a I'is residencial de nova implantacié (entenent com a tal, en sol urba, el
que se situa en sol urba no consolidat), es qualifiqui tant en sol urba com en sol
urbanitzable, i, per a la construccié d'habitatge assequible, un 10%.

2. A proposta municipal, la Comissié Territorial d’Urbanisme pot reduir aquesta reserva, en
sectors amb densitats inferiors a 25 habitatges/ha que no siguin aptes per a la construccio
d’habitatge protegit.

CAPITOL 4. VIGILANCIA DEL COMPLIMENT DEL POUM

Article 40. Seguiment i vigilancia del Pla d’Ordenacié

1. L'Ajuntament ha de mantenir els serveis d'informaci6 i d'estudis necessaris per a seguir el
desenvolupament del Pla d'ordenaci6 i detectar les possibles desviacions provocades per
I'aparicié de circumstancies o dades noves.

2. Lavigilancia del Pla atén:

a) La defensa de l'ordre urbanistic, aplicant les sancions que corresponguin en casos
d'infraccio, d'acord amb el que disposa la LU i el RDU.

b) L'adequacio i direccié del planejament cap als objectius perseguits. En aquest aspecte,
es podran formular un conjunt d'indicadors i d'estudis destinats a un adequat
seguiment del Pla.

3. Quan es donin les circumstancies justificatives i els suposits previstos en els articles
corresponents d'aquestes Normes pel que fa a la revisi6 o a la modificacié del Pla
d'ordenaci6 vigent, ha de ser I'Ajuntament qui en promogui la revisié o la modificacié
corresponents.

Article 41. Defensa del Pla d’Ordenacio

L'Ajuntament ha de vetllar per al compliment d'aquest Pla d'ordenacié, del planejament que
se’n derivi i de la legalitat urbanistica, i adoptard com a mesures defensives, restauradores i
sancionadores les que s'estableixen en el Titol seté de la LU, en el RPL i en el Titol Il
("Proteccio de la legalitat urbanistica") del RDU.
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Article 42. Certificats o informes urbanistics

1. L'Ajuntament ha d'expedir, a sollicitud de les persones particulars, els certificats o
informes d'aprofitament urbanistic, referits a una finca concreta o a una zona o sector, a
queé es refereix I'article 99 de la LU. L'6rgan municipal competent haura d'aprovar aquests
informes.

2. Qualsevol sollicitud de certificat o informe urbanistic ha d'anar acompanyat d'una
descripci6 detallada de la finca i la seva posicié exacta, segons model a disposicio
I'Ajuntament, i un planol de situacié a escala 1:500.

3. Els certificats o informes han de ser notificats en el termini d’'un mes, i tindran una vigéncia
de sis mesos a comptar des de la notificacio als interessats.

CAPITOL 5. INTERVENCIO DE LES OBRES | ACTIVITATS

SECCIO PRIMERA. LLICENCIES D’OBRES | ACTIVITATS

Article 43. Actes subjectes a llicéncia municipal

1. Estan subjectes a llicéncia urbanistica municipal tots els actes de transformacié o
utilitzacid del sol o del subsol, d’edificacid, construccid o enderrocament d'obres. En
qualsevol cas, se subjecten a llicéncia les actuacions previstes a l'article 179.2de lalLUia
I'article 1 del RDU.

2. L'obertura d'establiments i la realitzacié d'activitats esta subjecta a autoritzacié, llicéncia o
permis ambiental o a comunicaci6 prévia, d'acord amb I'Ordenanga municipal reguladora
de la intervencié integral de I'Administracio municipal en les activitats i instal-lacions.

3. Amb independéncia del que preveuen els apartats anteriors, requereixen la preceptiva
habilitacié6 municipal els actes seglents:

Edificacié
a) Obres de construccio i d'edificaci6 de nova planta.

b) Modificaci6 d'estructura o aspectes exteriors de les edificacions existents.
Ampliacio
Reforma
Rehabilitacio
Conservacio
Reparacio
Millora

c) Demolici6 total o parcial de construccions i instal-lacions.

d) Construcci6 de murs i de tanques de solars i terrenys.

Us del sol i del subsal
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a) Obertura de vies, camins i accessos rodats.

b) Moviment de terres (buidat, excavacions i rebaixos, terraplenats, cates d'exploracio) i
obres de desmuntatge i excavaci6 en qualsevol classe de sol.

c) Obres d'urbanitzacié que no conformin globalment un projecte.

d) Execucié de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

e) Installacio, substitucié, modificacid, trasllat o supressié de xarxes de serveis a la via
publica (xarxes de gas, aigua, electricitat, telefon, comunicacions, etc.) ja sigui en
galeries de serveis, tubulars soterrades o aéries.

f) Instal-lacié de grues o altres aparells elevadors per a la construccio.

g) Collocaci6 de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena
d'instal-laci6 publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai
public.

h) Primera utilitzacio6 i ocupacié dels edificis i instal-lacions, aixi com el canvi d'ds.

i) Construccio, modificacié i supressié de guals a la via publica.

i) Connexions a la xarxa de clavegueram.

k) Tala de masses arbdries, de vegetacio arbustiva o d'arbres aillats.

[) Parcellacions urbanistiques.

m) Agregacio, agrupacié o regularitzacié de finques.

n) Collocacié o instal-lacié de bastides.

o) Collocacié d'antenes o de dispositius de telecomunicacions de qualsevol mena, quan
no corresponguin al servei exclusiu del propi edifici o parcella on se situin.

p) Obertura de vies tallafoc.
q) Realitzaci6 de pistes d'automobils infantils o cotxes de xoc.
r) Acumulaci6 de residus i diposits de materials que puguin alterar el paisatge.

s) Instal-lacio de cases prefabricades, d’hivernacles o instal-lacions similars.

Activitats
a) Installaci6, obertura i funcionament de les instal-lacions i activitats enumerades als
annexos |, 1.1, 1.2 i lll de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d'intervencié integral de

I'administracié ambiental.

b) Modificacié substancial de les instal-lacions o superficies de les activitats de I'apartat
anterior (a).

c) Activitats inndcues (ROAS).
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4. L'obligaci6 d'obtenir préviament la llicéncia en els supdsits indicats als apartats anteriors

d'aquest article, afecta també als sectors o activitats subjectes a l'autoritzacié d'altres
Administracions. La necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres
Administracions no deixa sense efecte l'obligacié d'obtenir la llicéncia municipal
corresponent, de manera que sense la llicéncia municipal no es pot iniciar I'activitat o
I'obra.

Article 44. Actes de I’Estat, Comunitat Autdonoma o altres Entitats de Dret Public

&

En relacio als actes assenyalats en l'article anterior, quan el promotor sigui un organ de
I'Estat, de la Generalitat de Catalunya o de d’altres Entitats de Dret Plblic que administrin
béns estatals o autondmics, estaran també subjectes a l'obtencié prévia de llicéncia
municipal, amb les excepcions previstes a la legislacié sectorial.

La mateixa subjecci6 abasta als actes de les entitats locals que no tinguin competéncia per
a 'atorgament de llicéncia.

En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar el que preveu l'article 182.2
LU.

Article 45. Innecessarietat de I'obtencié de llicéncia

1

Les obres d'urbanitzaci6, construccioé i demolicié, quan s'executin d'acord amb un projecte
d'urbanitzacié aprovat per I'Ajuntament, amb un projecte d'obres aprovat o amb una ordre
d'execucid o declaracié formal de ruina imminent, no requereixen llicéncia municipal. En
tots els casos s’ha de fer, perd, una comunicacié d'inici, segons el que disposa l'article
anterior, a la qual s'acompanyara la documentacié o el projecte técnic que pugui ser
necessari.

No estan tampoc subjectes a llicéncia les parcel-lacions o divisions de finques
contemplades en un projecte de reparcel-lacio aprovat.

Article 46. Tipus de llicéncies | de permisos

1.

Les Ordenances reguladores dels procediments per a l'atorgament de llicéncia d'obres i
habilitacié d'activitats, si existeixen, han de tenir present i han de regular detalladament,
com a minim, els tipus de llicéncies seglients:
a) Llicéncies d'edificacio.

- Lliceéncies d'obres majors.

- Llicéncies d'cbres menors.

- Llicéncies d'enderroc.

b) Llicéncies d'us del sl i subsol.
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- Llicéncies d'ts i ocupacio.

- Llicéncia d'obres en gual.

- Llicéncia de connexid a la xarxa de clavegueram.

- Llicéncia d'obertura de vies, camins, accessos rodats.

- Llicéncia de moviments de terres.

- Llicéncia d'obres d'urbanitzacié quan procedeixi.

- Llicéncia d'execucio de rases, cates i canalitzacions a la via publica.
- Llicéncia per a la instal-lacié de xarxes de serveis a la via publica.

- Llicéncia per a la instal-lacio de grues i aparells elevadors per a la construccio.
- Llicéncia per a la instal-lacié publicitaria.

- Llicéncia de tala d'arbres.

- Llicéncia de parcellacié urbanistica, i d’agregacio, agrupacié o regularitzacio de
finques.

c) Habilitacions ambientals d'activitats.

- Autoritzacié, llicéncia, permis o comunicacio prévia de les activitats i instal-lacions
enumerades als annexos |, 1.1 i 1.2 i lll de la Llei 3/1998, de 27 de febrer,
d'intervencio integral de I'Administracié ambiental.

- Llicéncia d'obertura o comunicacio prévia d'activitats inndcues (ROAS).
Llicéncia amb caracter de precarietat.

a) De conformitat amb |'article 53 de la LU es poden autoritzar obres i usos justificats de
caracter provisional en sol urbanitzable delimitat o en altres terrenys afectats per
sistemes urbanistics generals o locals, prévia informacié publica convocada per
I'Ajuntament i previ informe favorable de la Comissié Territorial d'Urbanisme. No
s'admeten com a usos provisionals els residencials ni els industrials.

b) Aquestes edificacions o installacions s’han d'enderrocar quan ho acordi I'Ajuntament, i
ni les obres ni les activitats seran en cap cas indemnitzables.

Article 47. Classificacio de les obres. Obres majors i obres menors

'k

Les obres es classifiquen en majors i menors d'acord amb l'entitat técnica, la importancia
economica i la transcendéncia urbanistica.

Es consideren obres majors, les seglients:

- Les obres de construccio de tota classe d'edificis de nova planta.
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- Les obres d'ampliacié de tota mena d'edificis.
- Les obres de reforma que suposin modificacié de I'estructura d'un edifici.

- Les obres que afectin els elements i espais catalogats als Plans Especials de
Proteccid del Patrimoni (arquitectonic i natural).

- La collocacié d'anuncis a la coberta d'edificacions i que poden modificar I'estat de
carregues de l'edifici.

- Les obres que augmentin o redueixin el volum de ['edifici.

- Les obres de reforma que suposin modificacio substancial de la distribuci¢ interior dels
edificis.

- Les obres d'urbanitzacié que no configurin un projecte d'urbanitzacio.

- Les que s'executin a la fagana i modifiquin l'aspecte exterior de les edificacions,
qualsevol que sigui el grau d'intervenci6 sobre la composicié, acabats, fusteria o
elements nous.

- Les d'urbanitzacié de terrenys.

- En general totes les obres de moviments de terres, exceptuant les que s'especifiquen
en l'apartat de llicéncies d'obres menors.

- Les de construccié de murs de contencid, pous i obres de captacié d'aigua.
- Les obres d'enderrocament d'edificis existents.

- En general, totes aquelles obres que exigeixin la direccié d'un facultatiu titulat superior,
menys aquelles que s'especifiquen a l'article relatiu a la sol-licitud de llicéncies d'obres
menors.

3. La relacié anterior no té caracter exhaustiu, i per tant s'hi consideren incloses per analogia
les actuacions que siguin similars quant a entitat técnica, naturalesa economica i
rellevancia urbanistica.

4. Larestad'obres i actuacions es consideren obres menors.
5. A efectes d’aquestes Normes, tenen la consideracié d'obres de rehabilitacié aquelles de
qualsevol tipus que tinguin per objecte la recuperacié i la millora de les edificacions

existents, que nevitin la substitucio, aixi com en millorin les condicions d'habitabilitat pel
que fa a I'Gis a qué estiguin destinades o a d’altres a qué es puguin destinar.

Article 48. Competéncies per a I'atorgament de llicéncies d’obres

1. La competéncia per atorgar les llicéncies és de I'Ajuntament. La potestat correspon a
I'alcalde, i és delegable d'acord amb la llei.
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2. La denegacié d'una llicéncia ha de ser motivada, d'acord amb el que contempli la
normativa urbanistica vigent i la de procediment administratiu.

3. Les llicéncies per a edificacions i installacions poden denegar-se si no s'adapten a
I'ambient on estiguin situades. Les construccions en llocs immediats o que formin part d'un
grup d'edificis de caracter artistic, historic, arqueoldgic, tipic o tradicional (o properes a un
de singular) hi han d’harmonitzar. Igualment, en els llocs de paisatge obert o natural, o en
les perspectives d'interés que ofereixi el conjunt urba, no es permet que la situacio,
l'algaria dels edificis, murs i tanques o installacions trenquin I'harmonia del paisatge o
limitin el camp visual per contemplar espais naturals.

Particularment, poden denegar-se llicéncies per a edificis, instal-lacions o faganes quan les
caracteristiques dels materials que es pretenen emprar, la composicié de les faganes o els
colors i les textures visibles des d'espais publics no harmonitzin amb I'entorn. En fagana
s’han d'utilitzar preferentment colors clars i no estridents.

Article 49, Terminis i tramits per a les llicéncies d’obres

1. Totes les llicéncies han de preveure un termini per a comengar les obres i les activitats
projectades i un altre per acabar-les.

2. La caducitat de la llicéncia es produeix pel transcurs de qualsevol d’aquests terminis i, si
s'escau, de les prorrogues atorgades, sense haver comengat les obres o activitats, o bé
sense haver-les acabat. El document de la llicgncia ha d'incorporar el corresponent
advertiment.

3. La caducitat de la llicéncia ha d'ésser declarada per l'organisme competent per al seu
atorgament i determinara l'arxiu de les actuacions, prévia audiéncia del titular.

4. D'acord amb l'article 181.1 de la LU, i en els casos d'obres majors, els terminis per a
comengar i acabar les obres son, respectivament, d'un i tres anys. El titular de la llicencia
té dret a una prorroga d'aquests terminis per la meitat del termini de que es tracti, sempre
que ho solliciti de forma justificada abans del seu exhauriment. Aquests terminis es
redueixen a la meitat en el cas de les obres i actuacions de caracter menor.

5. Les llicéncies es tramiten segons el que disposa el Decret 179/1995, de 13 de juny, pel
qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, i d'acord amb les
normes especifiques que disposa I'Ajuntament, i que s'adjunten com a Annex 1 de les
NNUU.

6. Les condicions de caducitat i prorroga de les lliceéncies es concreten en l'article 181 de la
LU.

Article 50. Condicions d’atorgament de llicéncies d'obres

1. Les llicéncies s'atorguen amb subjeccié al que es disposa en aquestes Normes, en el
planejament de desenvolupament i en la normativa vigent respecte a la classe de sol i al
seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i (s previstes en les mateixes
Normes.
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2. Quan l'obra o edificacid requereixi la prévia urbanitzacié, i no s'hagin lliurat encara a
I'Administraci6 els terrenys de cessié obligatoria i gratuita, no es pot atorgar la llicéncia
d'edificaci6 fins que no s'hagin complert els deures de cessié de terrenys i d'execucio i el
cost de la urbanitzacio.

3. No obstant i aixd i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, pot atorgar-se la llicencia
condicionada a l'execucid de les obres d'urbanitzacié, quan s'asseguri l'execucio
simultania de la urbanitzacié, mitjangant la constitucié d'un diposit de caucié, metal-lic o
fons public, dipositats a la Tresoreria municipal, aval bancari o hipoteca, o altres garanties.

La garantia no pot ser d'una quantitat inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacio
pendents imputables al sol licitant, i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament
de la llicéncia, els Serveis Técnics Municipals informaran sobre aquests extrems.

4. Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, no
procedeix la concessio de la llicéncia.

5. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.2 RGU), no es permet
l'ocupaci6 dels edificis fins que no estigui completament acabada l'obra urbanitzadora.

6. Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal
ajustar-se al que disposen els articles 40 a 43 del RGU.

7. Quan l'obra es troba en sistema hidric, la mesura correctora a realitzar ha de disposar del
vist-i-plau de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Article 51. Caracter reglat de I'atorgament de la llicéncia d'obres

Quan el projecte presentat s'ajusti estrictament al planejament vigent, a les seves normes
urbanistiques, a les ordenances reguladores i a la resta de disposicions aplicables, i un cop
s'hagi complimentat tota la documentacié i s’hagi seguit el procediment establert, I'drgan
competent ha d'atorgar necessariament la llicéncia sol-licitada. En cas de manca d'ajustament,
procedeix necessariament la denegacié de la llicéncia.

Article 52. Deficiéncies

1. Quan dels informes dels Serveis Técnics Municipals, o d'altres organismes que hagin
informat la peticio de llicéncia, en resuitin deficiéncies, es distingeix entre les esmenables i
les no esmenables.

2. S'entén per deficiéncies esmenables o no esmenables aquelles que s'estableixin en les
ordenances reguladores dels procediments per a l'atorgament de llicéncies d'obres i
activitats, si existeixen, o en la normativa vigent.

3. El comput dels terminis per a l'atorgament de llicéncies queda suspés durant el periode
concedit a l'interessat per esmenar deficiéncies del projecte.
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Article 53. Terminis de resolucié i requisits per iniciar les obres

1. Els terminis per a la resolucio de les llicéncies s6n aquells que es fixen en el Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals (Decret 179/1995), en relacié amb la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999.

2. No es poden entendre mai atorgades per silenci administratiu positiu les llicéncies que
siguin contraries a la legislacié i al planejament urbanistic.

3. Abans d'iniciar-se una nova construccié autoritzada amb llicéncia urbanistica, cal que es
presenti a I'Ajuntament el corresponent projecte técnic d’execucié, la garantia establerta
reglamentariament per assegurar que les runes, les terres i els enderrocs es lliuren a un
gestor autoritzat i la garantia exigible per assegurar que els serveis publics que puguin
resultar afectats seran degudament restaurats per la promotora. L'import d'aquesta darrera
garantia s'ha de fixar en 'acord de concessio de la llicéncia, en funci6 de la magnitud de
les obres, de les seves caracteristiques i dels danys que es puguin ocasionar. Sense el
compliment d'aquestes exigéncies no es pot iniciar en cap cas la construccio.

Article 54. Llicéncies d’edificacié en sol urba. Concepte de solar

1. Per atorgar la llicéncia d'edificacié en el sol urba és necessari que la parcella, a mes de
complir les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui la consideraci6 de solar, i
per aixd ha destar urbanitzada d'acord amb el planejament vigent aplicable.
Particularment, és indispensable que compti amb els elements d'urbanitzacié seglients:
- Vial que permeti I'accés rodat i la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

Existéncia de voreres per al pas de vianants.

- Pavimentaci6 Integra de calgades i voreres.

- Xarxa de subministrament d'energia eléctrica i d'abastament d'aigua.
- Enllumenat public.

- Xarxa de sanejament d'aiglies residuals.

Aquests elements han d’existir com a minim en tot el vial corresponent a l'illa en la qual
s'emplaci el terreny fins a enllagar amb un altre vial, de manera que els serveis estiguin
degudament connectats.

Per tal que un terreny es consideri solar és necessari, a més, que tingui assenyalades les
alineacions i les rasants, que no hagi estat inclos en un pla de millora urbana o en un
sector d'actuacié pendents de desenvolupament i que, per a edificar-lo, no s’hagin de cedir
altres terrenys per a obrir carrers o vies.

2. Aixd no obstant, es pot atorgar llicéncia, condicionada a I'execucié simultania de les obres
d'urbanitzacié, quan concorrin les circumstancies seglients:

a) Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacio o d'obres.
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b) Que s'asseguri I'execucié simultania de la urbanitzacié mitjangant la constitucié d'un
diposit de caucié en metallic, o en fons publics dipositats a la Tresoreria municipal,
aval bancari, hipoteca o garantia similar.

La garantia no ha de ser de quantia inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié
pendents imputables al sollicitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament
de la llicéncia els técnics municipals han d'informar sobre aquests extrems.

Mentre no es constitueixi la garantia, no es pot atorgar la llicéncia. En qualsevol cas, i
d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.2 RGU), no es permet l'ocupacio dels edificis fins
que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

Article 55. Llicéncies d’edificacié en sol urbanitzable.

En el sdl urbanitzable només poden atorgar-se llicéncies de parcel-lacié i d’edificacié un cop
s'hagin aprovat els corresponents plans parcials urbanistics i projecte d'urbanitzacié i es
compleixin els requisits de l'article 41 del RGU.

SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE
LLICENCIES D'OBRES | D'ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE
FORA D’ORDENACIO, VOLUM O US DISCONFORME, O INCLOSOS DINS
D’UNA AREA DE PLANEJAMENT O D’EXECUCIO.

Article 56. Edificis i instal-lacions fora d’ordenacio.

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla General o del
planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes per raé de les seves
determinacions a expropiacions, cessi6 gratuita o enderrocament de l'edifici, quedaran en
situacio de fora d'ordenacio.

2. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovaci6 d'aquest Pla General, que no s'ajustin
a l'alineacié definida per aquest Pla, es consideren fora d'ordenaci6 i es podran mantenir
mentre no s'executin obres de nova planta, addicions o ampliacions a l'edificacié principal,
o obres de reforma a 'edificacio existent en més d’'un 50%, tant si es duen a terme en una
o varies fases.

Article 57. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié

La situacio de fora d'ordenaci6é comporta el régim juridic segtient, d'acord amb la legislacio
urbanistica vigent (article 102 LU, 181 i ss. RMA i 63 RPL).

1. Obres prohibides i obres autoritzables

a) Obres prohibides:
- Obres de consolidacio
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- QObres d’augment de volum

- Obres de modernitzacio

- Obres que incrementin el valor d'expropiacio dels edificis o instal-lacions, excepte si
es fa rentincia expressa d'aquest increment de valor, mitjangant forma juridicament
valida.

b) Obres autoritzables:

b) 1. Amb caracter general:
Petites reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat pablica, la seguretat de
les persones o la bona conservacié de les dites construccions o instal-lacions.

b) 2. Amb caracter excepcional:
Obres parcials o circumstancials de consolidaci6, en casos excepcionals, quan no
estigui prevista 'expropiacio, cessi6 gratuita o enderroc de la finca en el termini
de quinze anys, a comptar des de la data en que es pretenguin executar les
obres.

c) El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel-laci6é o de compensacio.

d) L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacid marginal de les condicions imposades en la
concessi6 de la llicéncia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat
corresponent.

Usos i activitats autoritzables

a) Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s'exerceixin dins d'un
edifici o instal-lacié en situacid de fora d'ordenaci6, es consideraran provisionals i es
podran continuar exercint fins que no s’hagi de dur a terme I'expropiacio, cessi6 gratuita
o enderroc. No s'autoritzaran canvis substancials de I'activitat existent, excepte els que
compleixin les condicions de 'apartat segtient.

b) Els canvis substancials de l'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié d'una nova
activitat sempre que no comporti 'execucié d'obres prohibides i admeses en la zona que
es tracti, i no dificulti 'execuci6 del planejament, es podra autoritzar mitjangant llicéncia
provisional, amb les condicions establertes a 'apartat 1.d. del present article.

c) S’admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense més condicions, sempre que
no generin atorgament de nova llicéncia.

d) L'autoritzacié per a la instal-lacié6 d'un Gs o activitat en un edifici o instal-lacié fora
d'ordenaci6 tindra la consideracio de provisional i no sera en cap cas compensada en
els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

Article 58. Edificis i/o instal-lacions en situaci6é de volum o d’is disconforme

1.

Definici6 i régim.
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Quan la discrepancia entre les precisions del present POUM i els edificis construits
amb una llicéncia municipal atorgada amb anterioritat a I'aprovaci¢ inicial de 'esmentat
Pla, es limités a I'algada reguladora maxima, nombre de plantes, profunditat edificable,
ocupacié maxima de la parcella o separacions minimes dels limits, o bé al seu Us,
aquesta discordancia no comportara la consideracié d'edificis fora d'ordenacio, siné
d’edificis amb volum disconforme, d'acord amb I'article 102,4 de la LU.

Els volums disconformes hauran de ser totalment enderrocats o completament
adaptats a les presents NNUU com a condicié prévia a les llicencies d'obres, quan
I'ampliacié del sostre edificat dintre de la parcel-la en qué estaven situats sigui igual o
superior al 50% del sostre maxim autoritzat pel POUM.

Si I'obra nova o d'ampliacié és inferior al 50%, I'enderroc sera el suficient perque el
sostre total resultant no superi el maxim autoritzat.

Dintre dels volums disconformes es podran admetre les activitats dins dels usos
admesos a la respectiva zona, sense altra limitacié que la prohibicié d'increment de
sostre edificat.

2. Els establiments subjectes a habilitacio ambiental, que esdevinguin disconformes per

‘ Pentrada en vigor del POUM, s’hauran d'adaptar a la normativa. Caldra aportar una

‘ certificacié del técnic/a competent acreditativa del fet que les installacions i activitats

| compleixen els requisits ambientals exigibles, d'acord amb la legislacié aplicable que
requereixi la instal-lacio o activitat.

‘ 3. En el cas que 'esmentada adaptacié no fos possible, podran exercir la seva activitat,
mentre no esdevingui incompatible amb el nou planejament i sempre que s'adaptin als
limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la
nova normativa, perd no es podran ampliar ni s'admetran canvis d'activitat, excepte els de
caracter provisional.

Article 59. Edificis, instal-lacions i usos inclosos dins d’una area de planejament o execucio

i Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor del POUM que estiguin dintre d'una
! area de planejament o d'execucié definida pel propi POUM o per planejament que el
desenvolupi estan subjectes a les situacions generals seguents:

1. Edificis i instal-lacions incloses dins d'una area o sector de planejament.

a)

b)

c)

Fins a la redaccio6 del planejament que la desenvolupi (Pla Especial Urbanistic o Pla de
Millora Urbana en sol urba o Pla Parcial en sol urbanitzable).

Donat que encara no esta definida 'ordenacié urbanistica de l'area i, per tant, no s'ha
determinat la localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar, ni les determinacions
basiques de l'edificaci6, en aquestes arees no es podra atorgar cap llicéncia d'obra o
d’habilitacié6 ambiental i d'altres autoritzacions connexes establertes per la legislacio
sectorial, llevat dels suposits de 'article 53 de la LU.

Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament, caldra aprovar un acord de
suspensio de llicéncies.

Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié
del Pla.
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Aquests edificis se subjectaran a les normes sobre edificis en situacio de fora d'ordenacid
o volum disconforme que s'han establert en els articles anteriors i a la llei d'urbanisme,
excepte que el Planejament derivat, aprovat definitivament, estableixi un régim transitori
especific pel Sector que es tracti.

2. Edificis i instal-lacions dins d'un Sector d’Actuacié.
a) Fins a la redacci6 de l'instrument d’execucié (projecte de compensacio, reparcel-lacio
o expropiacié), s'aplicaran les normes sobre edificis en situacio de fora d'ordenacid

que s’han establert en els articles anteriors.

b) Durant la tramitaci6 dels instruments d’execucié, caldra tenir present el que determini
l'acord de suspensio de llicéncies.

¢) Un cop sigui executiu l'instrument de gestio, caldra tenir present el propi instrument
d'execucio.

Article 60. Autoritzacié d’usos o obres no previstos al Pla

Perqué es puguin autoritzar usos o obres no previstos en el Pla hauran de concarrer els
requisits seglients:

a) Tenir caracter provisional i no naturalesa o finalitat permanent.

b) No dificultar 'execucié del POUM o d'aquells altres plans que com a desenvolupament del
propi POUM s’aprovin.

¢) L'autoritzaci6 s'atorgara a precari. Els usos i obres hauran de cessar o derruir-se, sense
dret a indemnitzacié, quan I'administracié atorgant acordi revocar l'autoritzacio.

Les esmentades condicions es formalitzaran en document public inscrit en el Registre de la
Propietat, préviament al seu inici i les despeses que origini aquest tramit seran a carrec de
I'autoritzat.

Article 61. Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions adients per a resoldre totes les questions que aquest Pla
d’ordenacio o el planejament de desenvolupament plantegin respecte als edificis, instal lacions
i usos preexistents, estan també contemplades en les disposicions transitories d'aguestes
Normes urbanistiques, aixi com en les disposicions transitories del planejament de
desenvolupament que s'aprovi.

SECCIO TERCERA. SEGUIMENT DE LES OBRES

Mormes urbanistiques
pagina 39
DOCUMENT EN TRAMIT



vV AL ERII

CONSULTORS
ASSOCIATS

s sl

V23 T =

IR Generalifat de Catalunya

q E Dpparemant de Polltiea Tendloral

WY | Cibwes Bholiques
Oiencid Ganeml d'Urbardame
Camisgie Tarrllorial d'Urbanisme’) 1 A ()
de i Galolunya Gonlral © S

ey TER MG 3 4 T T R A AT ST SO A Sl s

Article 62. Seguiment de les obres

Es regulara per Ordenanga Municipal.

Article 63. Establiment de terminis per edificar per part de 'Ajuntament

Es regulara per Ordenanga Municipal.

Article 64. Infraccions urbanistiques i sancions

1

Constituira infraccié urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el
present POUM, planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances
reguladores i que estiguin subjectes a sancié de conformitat amb el que determina la LU, i
el RDU i d’acord amb la tipificaci6 establerta per aquestes disposicions.

Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableixen els articles 191
i s.s. de la LU, la imposici6 de sancions als responsables, aixi com també ['obligaci6 de
rescabalament de danys i indemnitzacions dels perjudicis al seu carrec, tot aix6 amb
independéncia de les mesures de proteccid de la legalitat urbanistica previstes per la
legislacié urbanistica vigent.

L’autoritat competent per a la imposicié de multes fins al limit admes per la LU és I'Alcalde.
Si, iniciat el procediment sancionador per I'Ajuntament, l'import de la multa resultés
superior, caldra elevar el dit procediment a la Direccié General d’'Urbanisme: en aquest
cas, l'import final de la multa revertira igualment a I'Ajuntament.
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TiTOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 65. Funcié i contingut social del dret de propietat

La funcié social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constitucié Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicio i en condiciona I'exercici.

Article 66. Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i valoracions, les facultats
urbanistiques del dret de propietat s'exerciran sota el principi de la seva funci6 social i dins
dels Iimits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacié urbanistica vigent,
per aquest Pla, el seu planejament derivat, aixi com les ordenances de desenvolupament,
d'acord amb el que estableix l'article 2 de la LS i I'article 5 de la LU.

2. Es requisit d’inexcusable observanca per a la validesa i I'eficacia de I'exercici de les
facultats urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats per
aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, aixi com pel planejament i per les
ordenances que el desenvolupin, tant en matéria de planejament, gesti6 o execucio, com
en matéria d'us del sol i d'edificacié, de conformitat amb els preceptes esmentats a
I'apartat 1 d'aquest article.

3. En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del
contingut de la LU, ni d'aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, planejament derivat
i ordenances que el desenvolupin.

4. |'ordenaci6 de I'us dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no confereix dret
als propietaris a exigir indemnitzacio, ja que implica meres limitacions i deures que

defineixen el contingut urbanistic de la propietat, llevat dels suposits expressament
establerts per la legislaci6 aplicable en matéria de régim de sol i valoracions i per la LU.

Article 67. Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol es defineix d’acord amb el que s'estableix a l'article 24 de la LU, a
la L 6/98 i a l'article 19 del Reglament de Planejament, mitjangant els elements seguients:

a) Classificacié del sol, segons el seu régim juridic i el seu desti urbanistic basic.
b) Determinaci6 i regulacio de I'estructura general i organica del territori.

c) Qualificaci6 urbanistica del sél, que inclogui la divisié en zones.
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Article 68. Classificacioé del sol, segons el régim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla d'Ordenaci6 es classifica, als efectes del seu regim
jurldic, en sol urba (que pot ser consolidat o no consolidat), sol urbanitzable (que pot ser
delimitat o no delimitat) i sol no urbanitzable, d'acord amb els criteris establerts per la
legislacié urbanistica vigent (articles 24 i concordants de la LU i 7 LS).

2. En els planols d'ordenacié es delimita la classificacié del sol que estableix aquest Pla
d'Ordenacio.

3. El sdl urbanitzable delimitat es transforma en sol urba per mitja dels procediments
establerts en l'ordenament urbanistic, i sempre és necessaria l'aprovacié definitiva del
planejament parcial, I'execuci6 efectiva de les obres d'urbanitzacio i el compliment dels
deures urbanistics per part dels propietaris.

CAPITOL 2. DETERMINACIO | REGULACIO DE L’ESTRUCTURA
GENERAL DEL TERRITORI

Article 69. Estructura general del territori i sistemes urbanistics.

1. Els elements fonamentals de I'estructura general de I'ordenacié del territori els estableix el
present Pla en els planols d'ordenacio.

2. Sén elements determinants del desenvolupament urba continguts en aquest Pla i, per tant,
elements de l'estructura general, els sistemes i zones, acompanyats dels codis
d'identificacio que s'utilitzen en els planols.

3. Els sols qualificats com a sistemes urbanistics generals, que configuren l'estructura
general del territori, presenten un grau especial d'interés collectiu i son determinants per a
assegurar el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans, com tambe les
seves transformacions en el temps.

4. L'estructura general del territori es complementa a nivell més sectorial, mitjancant els
sistemes urbanistics locals.

5. La consideracié de sistema urbanistic implica normalment la declaracié d'utilitat publica de
les obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys, segons disposa la Llei del Sol.

Article 70. Zones

1. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcié de la classe de
sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions de
parcel-lacié, d'edificacié i d'us que se'ls exigeixen de forma especifica a cadascuna.
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Les zones generals que integren l'estructura general en el sol urba i en l'urbanitzable sén
el resultat de creuar en el territori el binomi format pels usos globals i la forma de
l'edificacio.

La zona general que integra I'estructura general en el sél no urbanitzable es determina pel
valor rural, natural, ecoldgic i paisatgistic que es vol preservar del procés urba i
promocionar pels seus valors intrinsecs. El sol no urbanitzable es classifica aixi per raons
d'incompatibilitat amb la seva transformacié6 o bé per la seva inadequacié per al
desenvolupament urba, de manera que és necessari preservar-lo per consideracions
d'utilitzacid racional del territori, de qualitat de vida i de desenvolupament urbanistic
sostenible.

Totes les zones generals (sol urba, sol urbanitzable, sol no urbanitzable) es complementen
mitjancant la divisio en les zones i subzones que s'estableixen.

Article 71. Determinacions del POUM sobre qualificacio urbanistica.

1.

En el sol urba, el Pla precisa l'ordenaci6 fisica de forma detallada de les diverses zones i
sistemes, i conté les determinacions fixades per l'article 58, 2 a 5 de la LU en els planols
d'ordenacio.

En el sol urbanitzable delimitat, el Pla determina els sectors de desenvolupament en Plans
Parcials i els elements fonamentals de l'estructura urbana i estableix, a traves de la
qualificacié urbanistica, la regulacio genérica dels diferents usos globals i dels seus nivells
d'intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per a xarxa vidria, aparcaments,
jardins urbans, dotacions i edificacié privada resultara de I'ordenacio que proposi el PPU, si
bé el POUM pot fixar en alguns casos la distribuci6 de la xarxa viaria principal, i la posicio
preferent dels espais lliures i de les dotacions al servei del sector.

En el sol urbanitzable no delimitat, el POUM estableix les magnituds minimes de les
actuacions urbanistiques permeses en funcié dels diferents usos, les intensitats maximes
dels usos urbanistics, les connexions amb les infraestructures exteriors, i els percentatges
de sol de cessié obligatoria i gratuita. La disposicié detallada del sol per a xarxa viaria,
aparcaments, jardins urbans, dotacions i edificacio privada resultara de l'ordenaci6 que
proposi el PPU, si bé el POUM pot fixar en alguns casos la distribucié de la xarxa viaria
principal, i la posici6 preferent dels espais lliures i de les dotacions al servei del sector

El sl no urbanitzable es qualifica en zones i sistemes, i estara subjecte a les limitacions
que estableixen els articles 47 a 51 LU i 20 LS.
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TiTOL IIl. DISPOSICIONS COMUNS DE L’'ORDENACIO, DE L’US
| CONDICIONS D’HABITABILITAT

CAPITOL 1. PARAMETRES D’ORDENACIO

Article 72. Definicié
S'estableixen els parametres d'ordenaci6 segiients:

1. L'index d'edificabilitat bruta o per zona és el limit maxim d'edificabilitat, expressat en m?
st/m? sol (metre quadrat de sostre edificable/metre quadrat de sol) de l'area de referéncia
de cada unitat de zona.

2. La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que, de conformitat amb les normes sobre ordenacio, tinguin
la consideracié de haixos i pisos.

Seran computades també, per al calcul d'aquesta superficie, les corresponents als cossos
sortints tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d'edificacio auxiliars i les de
les edificacions existents gue es conservin.

No seran computades les superficies d'accessos publics sota portics, ni els porxos coberts,
ni les superficies de sostre per a dotacions publiques, ni els cossos sortints oberts.

3. L'envoltant maxima d'edificacié és la que resulta en funcié dels parametres o constants en
cada sistema d'ordenacio.

4. L'index d'intensitat neta d'edificacio per parcella és el resultant de dividir l'edificabilitat
maxima permesa en cada parcel-la per la seva superficie. L'edificabilitat maxima permesa
&s el resultat de la distribucio entre totes les parcel-les de I'edificabilitat neta de cada unitat
de la zona o sector. En el comput de l'edificabilitat s'inclouran les superficies de totes les
plantes per sobre de la planta soterrani. En I'edificabilitat també es computaran els cossos
sortints tancats o semitancats, els celoberts i els patis de ventilacié. L'edificabilitat total
computada no superara en les parcel-les en pendent la que resulti de I'edificacio en terreny
en pla horitzontal.

5. La densitat d'habitatge és I'index que indica el nombre més alt d'habitatges admesos en
una area. S'expressa en habitatges per hectarea.

6. La superficie de sol d'aprofitament privat compren els terrenys d'un sector area no adscrits

a sistemes i, per tant, d'acord amb les condicions que siguin aplicables, susceptibles
d'ésser edificats o utilitzats per a usos privats.

CAPITOL 2. DISPOSICIONS COMUNES A TOTS ELS SISTEMES
D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 73. Definicié dels conceptes

Els conceptes que s'indiquen tot seguit tindran el significat segtent:
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Parcel‘la; Porcio de sol urba edificable.

Solar; Parcel-la que, perqué reuneix les condicions de superficie i urbanitzacio establertes
en aquestes Normes, és apta per a poder-hi edificar immediatament.

Planta baixa: Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins els limits que en relacio amb la
rasant assenyalen les Normes.

Planta soterrani: La situada a sota de la planta baixa.
Planta pis: Qualsevol planta d'una edificaci6 que estigui per sobre de la planta baixa.

Elements técnics de les instal'lacions: Parts integrants dels serveis de l'edifici de
caracter comu, com els seglients: Filtres d'aire; dipdsits de reserves d'aigua, de refrigeracio
o acumuladors; conductes de ventilacié o de fums; claraboies; antenes de telecomunicacio,
radio i televisio; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut extra dels ascensors i, fins i
tot, per a accés al pla del terrat o coberta; elements de suport per a estendre i assecar la
roba i d'altres que comunament tinguin aquest valor d'element técnic i que no suposin parts
de l'edifici que es puguin comercialitzar independentment.

Cossos sortints: Son els que sobresurten de l'alineacié de fagana o linia de fagana, o de
l'alineacio6 interior, o de I'espai lliure a l'interior de lilla, i tenen el caracter d'habitables o
ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

Elements sortints: Son la part integrant de [l'edificaci6 o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de l'alineacié o linia de fagana o
de I'alineacié interior o de l'alineacié de l'edificacid.

Celobert: Espai no edificat situat dins del volum de ['edificaci6 i destinat a proporcionar
il-luminacié i ventilacio.

Patis de ventilacié: Amb aquest nom es designen espais no edificats, destinats a la
mateixa funcié que els celoberts, perd que només poden il-luminar o ventilar escales o
dependéncies que no siguin dormitoris o estances on s'habita normalment.

Alcada:

» Util o habitable: I'existent entre la superficie superior del paviment i la inferior del
celras o element estructural superior.

e Lliure: I'existent entre les superficies superiors d’'un sostre i la inferior del sostre
immediatament superior.

o Total: 'existent entre les superficies superiors d'un sostre i l'immediatament superior.

e Reguladora maxima: la permesa des del seu punt d'aplicacié fins a la superficie
superior del sostre més alt, amidada sobre el pla de fagana.

Article 74. Elements de control bioclimatic i d’estalvi energétic

Es tindran en compte els seglients criteris, adaptats a la climatologia propia de Solsona:
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1. Els edificis es dissenyaran de manera que es potenciin les aportacions solars durant
I'hivern i la llum natural i es minimitzin les pérdues, i adoptaran les mesures per a fomentar
els mecanismes de ventilacio i refrigeracié naturals.

2. En les tipologies d'edificaci6 en alineaci6 de vial en illa tancada seran preferentment
tipologies d’habitatge passants, és a dir, que el seu desenvolupament tingui fagana al
carrer i al pati interior d’illa. S’exceptuaran els casos d’habitatges situats en xamfrans amb
facana a dos carrers, i també en habitatges de dimensi6é molt reduida, de superficie inferior
a 65 m? construits.

3. En els edificis amb una unica fagana al carrer o al pati interior d'illa, els patis de ventilacio,
a fi de garantir la seva funci6, hauran de complir la condicié que les ventilacions de cuines
i banys seran independents de les ventilacions de la resta d’estances.

4. En els edificis amb tipologia aillada es recomana la disposicié d'espais de transicié, com
porxos, galeries o atris, i d'elements sortints, principalment en les faganes amb orientacié
sud, a fi d'aprofitar-los com a elements de control ambiental i, si s'escau, com a suport de
captadors solars.

5. Els edificis de nova planta adoptaran una série de mesures que tendiran a evitar la
sobreexposicio solar, i preveuran el correcte aillament térmic dels paraments i cobertes.

8. Els edificis compliran les Ordenances municipals sobre temes ambientals, en concret a
I'Ordenanga d'energia solar i a les que en endavant es puguin promulgar.

7. L'aillament térmic dels tancaments verticals se situaran amb preferéncia a la cara exterior
dels murs d'obra.

8. Tant els habitatges dels edificis plurifamiliars com els dels unifamiliars tindran previst
I'espai on estendre la roba en condicions adequades a aquesta funcio.

9. No es faran servir recobriments negres o foscos a les cobertes.

10. S’ha d'evitar la fusta que prové de paisos tropicals, excepte que disposin d'un certificat
d’explotaci6 controlada d'un organisme internacional de reconeguda solvéncia.

11. Els tancaments vidrats exteriors s'han de projectar amb doble vidre i camara d'aire quan
es tracta d'espais calefactats. En el cas dels aparadors dels establiments comercials no cal
seguir aquesta norma, perd s'haura de preveure la manera de minimitzar les perdues.

Article 75. Planta baixa

1. Es la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. Als entresolats
corresponents se'n defineixen les condicions en funcié del sistema d'ordenaci6.
La planta baixa, per ésser habitable, haura de tenir entre el sél i el paviment, una cambra
d'aire de 0,20 m, o paviment de ciment portland artificial impermeabilitzat amb un gruix de
0,20 m.

2. Algades
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a) L'algada lliure minima de la planta baixa per a l'ordenacié segons alineacions de vial,
sera de 2,80 metres pels vials d'ample inferior a 15,00 m, i de 3,50 m per amples de
vial de quinze (15) metres o més.

b) L'algada Gtil minima de la planta baixa per a l'ordenaci6 aillada sera de 2,50 m per a
I'habitatge unifamiliar, i 2,80 m per al plurifamiliar.

¢) No obstant, quan la planta baixa sigui obligatoriament destinada a habitatge, I'altura
minima sera igual que la de les plantes pis.

d) Sil'ts de la planta baixa és d’habitatge, no admetra entresolat a la part de la planta
baixa destinada a habitatge i, a més, el paviment se situara sempre per sobre de la
cota de la voravia.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

Els entresolats es permeten a la planta baixa quan formen part del local que hi ha situat a
la propia planta baixa i no tenen accés independent des de l'exterior.

Els entresolats:

a) Se separen un minim de 3 m de la/es fagana/es respecte als vials als quals faci front la
finca.

b) L'algada Gtil minima, per sobre i per sota, sera de 2,50 metres. Si la part superior es
destina a diposit de materials, no caldra que es compleixi aquesta condicio.

La regulacié detallada de zones pot limitar, en algunes, la possibilitat de construir-hi
entresolats.

Les escales per a accedir a I'entresolat des de la planta baixa s’hauran d'incloure en el
propi entresolat, excepte que es tracti d'escales transparents i adossades al front de
I'entresolat, en aquests casos es podran situar a 'espai de separacio a la fagana.

Article 76. Planta soterrani

1.

Les plantes soterranies en el sistema d'ordenaci6 de vial son les situades per sota de la
planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts
d'edificaci6, i que tinguin el sostre (cota inferior del sostre) com a maxim un metre per
sobre de la linia de rasant.

Les plantes soterranies, en els altres sistemes d'ordenacio, sén qualsevol planta enterrada
o semienterrada, sempre que el sostre sigui a menys d'un metre per sobre del nivell del sol
exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un
metre per sobre d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta
baixa.

Les plantes soterranies no computen en els indexs d'edificabilitat, si I'is és el de parquing
o d'elements técnics propis de l'edifici.

Als soterranis no és permés ['lis d'habitatge, ni les habitacions en (s residencial o sanitari
amb I'excepcio del que es disposa a I'apartat 5. Els soterranis, per sota del primer, nomes
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podran ésser dedicats a aparcaments, installacions tecniques de I'edifici, cambres
cuirassades i similars.

Tanmateix, podran autoritzar-s'hi d'altres usos que no siguin d'habitatge i de residéncia, si
es dota el local o de mesures técniques segures que cobreixin els riscos d'incendi,
explosio, etc., i el desallotiament de les persones amb seguretat, en aquests casos, i
sempre de conformitat amb la normativa sectorial d'aplicacio.

L'algada Util de les plantes soterranies sera almenys de 2,20 metres.

Quan, per el desnivell existent entre dos carrers oposats, resultés a la fagana a pati d'illa
que la planta primer soterrani queda per sobre de rasant del carrer inferior i per sobre del
nivell de remat de I'edificacié del pati d'illa, s'hi admetra I's d'habitatge en les seguents
condicions (veure grafic annex):

a) Només podra fer-se extensiu a la meitat de la fondaria edificable, amb un maxim de
8,00 m..

b) No podran ser unitat independent i per tant només pot ser habitatge si és vinculat a la
planta superior, i aixi haura de constar a la declaracié d'obra nova formalitzada en
escriptura publica i inscrita en el Registre de la Propietat.

Grafic annex a l'article 76.5

L2222
_
=

>0=|ALGADA PB.

I"—_ﬁr
£1/2 fondaria edificeble

Article 77. Algades de les plantes pis i algada reguladora maxima.

1.
2.

L'algada util de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m.

En el cas de la sotacoberta, l'algada util minima podra ésser en alguns punts d'1,50 m,
pero la mitjana d'algada interior de la planta a les peces principals haura d'ésser com a
minim de 2,50 m.
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3. Llevat dels supdsits en qué la regulaci6 de la corresponent zona estableixi de forma
especifica l'equivaléncia entre plantes, I'algada reguladora maxima amidada en metres es
regula per les taules d'algades maximes seglients:

N° plantes Ample carrer
< 15,00 >= 15,00

PB 5,00 5,00
PB+1P 7,50 7,50
PB+2P 10,80 11,70
PB+3P 14,00 14,85
PB+4P 17,20 18,00
PB+5P - 21,00

Els altells es prohibeixen per a PBiPB + 1P.

4. En‘el cas de major nombre de plantes, I'algada maxima la definira el propi PMU, PEU O

Article 78. Elements técnics de les instal-lacions.

1

PPU.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aquestes
normes, s'hauran de preveure en el projecte d'edificacié com a composicio arquitectonica

conjunta amb tot I'edifici.

Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements s6n funcié de les
exigéncies técniques de cada edifici o sistema d'instal-lacié.

Queda prohibit en general situar-los els cossos sortints. En concret, no s'admetra als
cossos sortints safareigs ni escalfadors, perd els balcons podran ubicar aparells d’aire
condicionat situats per sota de l'algada de la barana.

Els aparells d'aire condicionat situats en planta baixa, si llenga 'aire extret al carrer, ho han
de fer a una cota superior a 2,50 m. sobre rasant.

Article 79. Cossos i elements sortints.

1;

Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats o oberts, que sobresurten de la linia de
fagana o de l'alineaci6 de l'espai lliure interior de lilla o de l'alineaci6 de l'edifici compliran,

en tot cas, el que s'ha disposat en aquest article.

S6n cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres similars, i en general tots
aquells que no es consideren oberts.

S6n cossos sortints oberts els balcons i les terrasses, definits com aquells cossos volats
que no tenen cap dels seus contorns laterals tancats amb tancaments indesmuntables i

opacs.
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4. a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a l'efecte de l'index
d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

b) Els cossos sortints oberts no es computaran a l'efecte del calcul de la superficie del
sostre edificable. Es computaran a l'efecte de l'ocupacié maxima a la planta baixa i si
és el cas també a I'efecte de separacions als limits de parcel-la.

5. S6n prohibits els cossos sortints a la planta baixa, i per sobre del forjat més alt situat dintre
de l'algada reguladora maxima.

6. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a cada
zona o sector, els cossos sortints a partir de la primera planta. L'algada minima lliure entre
la voravia i la part inferior del cos sortint sera de 3,50 m. per als carrers de menys de 15,00
m. d'ample, i de 4,00 m. per als de 15,00 m. o més.

7. S'entén per pla limit lateral de vol el pla normal a la facana que limita el vol de tot tipus de
cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a un metre de la paret
mitgera.

8. S6n elements sortints els rafecs, les gargoles, les marquesines, els para-sols i altres
similars fixos.

Article 80. Vol maxim dels cossos sortints.

El vol maxim dels cossos sortints tancats o oberts és el que s'estableix en aquest article per als
diferents sistemes d'ordenacio:

| Sistema d'ordenacié d'edificacio, segons alineacions de vial.

1. La construccié de miradors, balcons, volades i d’altres elements sortints, de fagana, queda
limitada a partir de la planta baixa, de la segient manera:

Amplada | Tribunes | Motllures i balcons Relleus de portes i | Fanals i rétols alts
vial (tancats) (oberts) aparadors sobre la vorera
Fins 4 m. 0,00 m. 0,40 m. 0,05 m. 0,40 m.
Fins 5 m. 0,00 m. 0,50 m. 0,056 m. 0,40 m.
Fins 6 m. 0,60 m. 0,60 m. 0,10 m. 0,50 m.
Fins 7 m. 0,70 m. 0,70 m. 0,10 m. 0,60 m.
Fins 8 m. 0,80 m. 0,80 m. 0,10 m. 0,70 m.
Fins 9 m. 0,90 m. 0,90 m. 0,15 m. 0,80 m.
Fins 10 m. 1,00 m. 1,00 m. 0,20 m. 0,90 m.
Fins 11 m. 1,10 m. 1,10 m. 0,20 m. 0,90 m.
Fins 12 m. 1,20 m. 1,20 m. 0,20 m. 0,90 m.

No s’'admeten cossos sortints tancats en vials 'amplada dels quals sigui igual o inferior a
5,00 m. o en els edificis amb fagana de longitud inferior a 7 m.

2 El vol maxim dels cossos sortints oberts a l'espai lliure interior de [illa no podra excedir
d'un vinté del diametre de la circumferéncia inscribible a l'espai lliure interior de l'illa, amb
un vol maxim, en tot cas, d'1,30 m.
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A l'espai lliure interior d'illa només es permeten cossos sortints tancats que ultrapassin la

profunditat edificable quan la dimensi6 minima del pati resultant entre el vol maxim
d'aquests cossos, reals o possibles, sigui de 6,00 m.

3. Els cossos sortints oberts podran ocupar el 50% de la longitud de la fagana, mentre els
tancats i els semitancats no en podran ocupar més d'un terg d'aquella longitud. En tots dos
casos, els cossos estan limitats en llur distancia a la mitgera mitjangant el pla limit lateral
del vol, que se situa a 100 cm de la paret mitgera.

En cap cas es podran acumular en una fagana els cossos sortints que correspondrien a
una altra.

Per determinar la superficie minima admissible de les diferents dependéncies de
I'habitatge, no es computara la part edificada en cos sortint.

4. Per a les faganes a places els vols maxims seran els corresponents al carrer més ample
que arribi a la plaga en qiiestio.

|. Sistema d'ordenacié d'edificacié oberta o aillada:

1. La projeccio vertical dels voladissos de faganes es computara integrament als efectes de
determinar I'ocupacié de la parcel-la. S'exceptuen els rafecs de coberta fins a un vol
maxim de 40 cm.

2. Els voladissos, miradors, balcons i sortints de faganes computaran sempre a efectes del
calcul del sostre ifo volum maxim si sén cossos tancats; en el 50% si so6n cossos oberts i
coberts, i no computaran si s6n cossos oberts i descoberts.

3. Els voladissos que envaeixen en projeccio les franges de separacié dels edificis respecte
de l'alineacié dels carrers es limitaran en planta a un sortint inferior al 20% de I'amplada
minima de la franja i en algat, no podran situar-se per sotat d’'una algada minima de 3
metres per damunt de la rasant del carrer.

4. Els voladissos no podran envair en projeccié les franges de separacio dels edificis
respecte dels Iimits de les parcel-les, excepte els rafecs de coberta fins a un vol maxim de
40 cm.

5. Cap altre element que no sigui els voladissos aix autoritzats o les edificacions auxiliars, no
podra envair les franges minimes de separaci6 o volar sobre d'elles.

Article 81. Ventilacié i il-luminacio.

1. En els edificis d'habitatges les habitacions interiors no podran autoritzar-se si no reben
ventilacié i il-luminacié a través, almenys, de celoberts. La ventilacié i la il-luminacié d'altres
dependéncies que no siguin les destinades a sala o habitacié, i les de les escales,
cambres higiéniques i/o cuines, podran fer-se mitjangant patis de ventilacio.

2. La ventilaci6 i la il-luminacié mitjangant mitjans técnics, sense utilitzacié de celobert o patis
de ventilacio, s'admetra per a les cambres higiéniques.

3. Quan l'equip obligatori de cuina formi part de la sala, s'exigira la seva ventilacio
complementaria mitjangant mitjans técnics.
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La ventilacié i la illuminacié dels locals de treball i estanga destinats a us comercial i
d'oficines podran realitzar-se mitjangant celoberts. Es permetra la ventilaci6 o la
il-luminacié mitjangant elements técnics de provada eficacia, que assegurin condicions
adequades d'higiene.

Les sortides de gasos d'escalfadors, cuines, xemeneies, i en general qualsevol aparell on
es produeixi combustio, se situaran sempre per darrera del pla de facana, tant a carrer
com a pati.

Article 82. Celoberts.

.

Els celoberts poden ésser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren a
d'altres espais lliures o vials, i so6n mixtos els oberts a aquests espais.

La dimensié i la superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de llur algada.
La dimensi6 del celobert interior sera tal que permeti d'inscriure al seu interior un cercle de
diametre igual a un sisé de la seva algada, amb un minim de 3 m i que les seves
superficies minimes obeeixin a la taula seguent:

Algada del celobert Superficie minima
{n° de plantes pis) {m?)

1-2 9

3-4 12

5imeés 15

S’admeten les seglients excepcions:

a) Quan l'amplada de la parcella sigui inferior a cinc metres el costat minim de la
superficie rectangular sera de dos metres i la seva superficie es pot reduir en un 20% si
es tracta d’un celobert d'una o dues plantes d'algada.

b) Al nucli antic s’hi admeten celoberts de 2x2 m. en cassos d'obres de rehabilitacié o en
els solars d’amplada inferior a 6,15 m. En els altres casos s’exigeix un patide 3x 3 m.

3. Els celoberts mixtos, que sén els oberts per alguna de llurs cares a espais lliures o vials,

hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle
inscribible que diu el nimero anterior d'aquest article. Les superficies minimes fixades a la
taula anterior no seran aplicables a aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a faganes a tots els efectes. La mida
de fondaria no sera més gran de 'amplada mitjana.

El celobert sera mancomunat quan pertany al volum edificable de dues o mes finques
contigiies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la mancomunitat de
pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions, amb alld disposat per
als patis interiors i mixtos.

A l'efecte d'alld que disposa aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en compte,
a més les regles seglients:

Normes urbanistigues
pagina 52
DOCUMENT EN TRAMIT



mmrmﬂ..,_..,..,,\u.wm.,m e
(EVH Generalital de Catalonya
ih ¢ alliat de Catalunya
VoA LE R L{ﬁ E g)epnrmn'.g:m" te Polllica Tenilorial
AL E A S | IO}_Jraa; Pabligues

Diroceié Ganeral é'Urbanisme
coNsuLToxs Comigsid Terrtonal d'Urbanisme

de la Catalunya Ganiral '

" = 2 RS = o
e P e 3 T st e
s  ——
sTaeert

w159

roe . 5 d f @
a) Els llums minims entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altrés
elements o serveis, com sén els safareigs.

b) L'algada del celobert a l'efecte de determinaci6 de la seva superficie s'amidara en
nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti com a celobert servida pel
celobert fins a la més elevada.

c) El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per sobre del nivell del sol de
la dependéncia a ventilar o il-luminar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
liure sense tancaments de cap classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb
una superficie de ventilacié6 minima del 20% superior a la superficie del celobert en
planta.

e) No es permetra la instal-lacié d'ascensors o similars sense formar caixa opaca, que no
tindra la consideracié de celobert.

6. El que disposen els apartats anteriors és aplicable també a les obres d’ampliacié per
addicid de noves plantes.

7. A l'ambit del Pla Especial de Protecci6 del Nucli Antic hi prevaldra la normativa propia.

Article 83. Patis de ventilacié.
1. Els patis de ventilacié poden ésser interiors o mixtos.

2. La dimensi6 i la superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de llur algada.
La dimensié del pati sera tal que permeti inscriure al seu interior un cercle de diametre
minim igual a un seté de l'algada total de I'edifici, amb un minim de dos metres (2 m) que
no produeixi en cap punt de la seva planta, estrangulacions de menys de dos metres (2 m)
i amb una superficie minima segons la taula segtent:

Algada del pati Superficie minima
(n°® de plantes pis) (m?)
1-2 5
3-4 7
50més 11

S'admet 'excepcié del nucli antic, on s’hi autoritzen patis de 2x2 m. per a una o dues
plantes d'algada del celobert en cassos d'obres de rehabilitacié o en solars d'amplada
inferior a 6,15 m. Quan aquesta sigui superior s'ajustara la superficie del pati al quadre
anterior.

3. Quant als patis de ventilacio, regiran les regles seguents:
a) No és permés reduir els llums minims interiors amb sortints.

b) L'algada del pati, a I'efecte de determinaci6 de la seva superficie, s'amidara en nombre
de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.
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4. Els patis de ventilaci6 mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als
celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periféric lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i
la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20% superior a la superficie del
pati en planta.

6. El que disposen els apartats anteriors és aplicable també a les obres d'ampliacié per
addici6 de noves plantes.

CAPITOL 3. SISTEMA D'ORDENACIO D’EDIFICACIO, SEGONS
ALINEACIO A VIAL.

Article 84. Definici6 dels conceptes del sistema d’ordenacié d’edificacié, segons alineacio
a vial.

Els conceptes citats tenen el significat segtent:

a) Alineacié de vial:
Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits a 'edificacio.

b) Linia de facana:
Es el tram d'alineacié pertanyent a cada parcel-lacio.

c) Ample de vial:
Es la mida lineal que, com a distancia, existeix entre les dues bandes del carrer.

d) Algada reguladora maxima:
La permesa entre el punt d’aplicaci6 de la mateixa i el pla superior del forjat mes alt,
amidat a pla de fagana, o la linia d’arrencada de coberta amidada sobre el pla de fagana.

e) Nombre maxim de plantes:
Nombre maxim de plantes permeses dins de l'algada reguladora. S'han de respectar
conjuntament aquestes dues constants: algada i nombre de plantes.

f) Mitgera:
Es la part lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les, que s'eleva des dels fonaments
a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o patis de ventilaci6,
de caracter mancomunat.

g) lla:
Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contiglies.

h) Profunditat edificable:
Es la distancia normal a la linia de fagana que limita I'edificacié per la part posterior.
Defineix el pla de fagana a l'espai lliure interior de l'lla.
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i) Espai lliure interior d'illa: o
Es I'espai lliure d'edificaci6 o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el
cas, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

j) Reculada de l'edificacio:
Es el retrocés de I'edificacié respecte a l'alineacio de vial o a les mitgeres. Pot ésser d'illa,

d'edificacié o de plantes.

Article 85. Alineacié de vial.

1. L'alineacié de l'edificacio coincideix amb la del carrer o vial, excepte en els casos de
reculada permesa.

2. Les reculades permeses son les que disposen les Normes del Pla General en regular el
régim de les diferents zones o sectors. Quan les Normes permeten reculades, s'hauran de
subjectar a alld que disposa l'article corresponent.

3. Quan una parcel-la o part d'ella quedi separada de l'alineacit al vial per una altra parcel-la,
no sera edificable (veure grafic annex a l'article 90.3.).

Article 86. Amplada de vial.

1. a) Siles alineacions de vialitat son les constituides per rectes i corbes paral-leles amb una
distancia constant en qualsevol tram del vial entre dos transversals, es prendra aquesta
distancia com a amplada de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no son paralleles o presenten eixamplaments,
estrenyiments o una altra irregularitat, es prendra com a amplada de vial per a cada
costat d'un tram de carrer comprés entre dos transversals el minim ample puntual en el
tram de qué es tracti.

c) S'entendra per ample puntual de vial per a un punt d'una alineacio6 de vialitat la menor
de les distancies entre aquest punt i els punts de I'alineacié oposada del mateix vial.

2. L'amplada de vial és la que resulta de la real afectacio a I'is public. Quan es tracta de
parcelles enfrontades a vials de nova obertura 'amplada vial sera la que en virtut del plai
del projecte d'urbanitzaci6 s'afecti realment a [I'is public, amb aquesta finalitat, se cedeixi i
urbanitzi. Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la
urbanitzacié simultania a l'edificacié, serviran de parametre regulador de les algades dels
edificis o dels vols permesos.

Article 87. Algada.

1. L'algada reguladora de l'edificacié i el nombre maxim de plantes és l'establerta a les
normes aplicables a cada zona o sector.
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2. L'algada s'amida verticalment en el pla exterior de la fagana, fins a la interseccié amb el pla
horitzontal que conté la linia d'arrencada de la coberta, o0 amb el pla superior dels elements
resistents en el cas del terrat o coberta plana sobre del pis més alt.

3. Per sobre de |'algada reguladora maxima només es permeten:

a)

b)

c)

d)

La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al 35%, els arrencaments de la qual
siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes. El pla de
coberta ha de prendre com aresta de contacte la linia formada per I'alineacio de la
fagana sense vols i I'algada reguladora maxima. Per sobre del pla de coberta es
prohibeixen les mansardes.

Els espais sotacoberta si no estan vinculats a la planta inferior, només podran ser
trasters ifo elements d'is comunitari. Si so6n en un edifici d'habitatge plurifamiliar,
tindran en compte els requeriments de I'apartat 4 d’aquest article. En qualsevol cas,
compliran, a més, els seglients requisits:

- No podran ser unitat independent i per tant només pot ser habitatge si &s vinculat a
la planta inferior, i aixi haura de constar a la declaracié d'obra nova formalitzada en
escriptura publica i inscrita en el Registre de la Propietat.

- La seva superficie mai sera superior a la situada a la planta inferior.

- La coberta no podra superar en cap punt, els 4,50 m. per sobre de I'ultim forjat,
real o possible.

- En el pla de les faganes, no s'admeten obertures. Aquestes només es podran
efectuar si se situen per darrera d'un pla vertical parallel a la fagana, i a 1,50 m.
com a minim de la mateixa.

- En el cas de reculada del pla de fagana, no es permet la modificacié del pla de
coberta per permetre 'accés als espais exteriors o terrasses.

- L'algada interior, a 0,30 metres de linia de fagana, per sobre de I'ltim forjat, real o
possible, i fins a sota del sostre de coberta, no superara els 0,90 m.

- En qualsevol cas, la superficie d’habitatge sera més gran a la planta inferior que a
la planta sota-coberta, i el nombre d'habitatges resultant no sera superior al que
resultaria sense 'existéncia del sota-coberta.

Les cambres d'aire i els elements de cobertura en casos en qué que hi hagi terrat o
cobertura plana, amb una algada total méaxim de seixanta (60) centimetres.

Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s'alcin
directament sobre l'algada reguladora maxima. L'algada d'aquestes baranes no pot
excedir 1,20 m. sobre la cota del paviment.

S'autoritza un element horitzontal de remat, a 2,50 m. com a maxim sobre el darrer
forjat, amb un cantell maxim de 0,30 m., i un ample maxim de 0,50 m., coincidint el seu
parament exterior amb el pla de fagana. La suma de gruixos parallels a fagana dels
elements verticals que el sustenten no superara el major d'aquests valors:

- 0,60 m. (seixanta centimetres).
- Una desena part de 'ample de la fagana.
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e) Els elements de separacié entre terrats. L'algada maxima d'aquests elements no pot
sobrepassar la del paviment més de 1,50 m., si s6n massissos, admetent-se arribar
fins a 2,00 m. amb suplements lleugers, vegetals o transltcids.

fy Els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies que sobresurtin més de 0,90
m. del pla de fagana, antenes, parallamps, etc. En els elements que creen volum s’han
d’endarrerir 3 m. de l'alineaci6 de fagana i de I'espai lliure interior, i no poden superar
I'espai previst en el punt a) per a la determinacio de les cobertes.

g) Barbacoes, enretirades com a minim 2,00 m. dels plans de fagana a carrer i espai
lliure interior.

h) El badalot de I'escala, amb ocupaci6 en planta que no superi la de la propia escala,
enretirat 3 m. de les alineacions a carrer i a espai lliure interior d'illa.

Quan es tracti d’habitatge plurifamiliar, sera obligatori destinar a elements comuns de
l'edifici, reals o possibles (caixes d’escala i ascensor, comptadors d'aigua, d'instal-lacions
d’energia solar, maquinaries de calefaccio ifo aire condicionat, i similars) un minim del 30%
del terrat o de la planta sota-coberta que disposi o pugui disposar d'una algada lliure
minima d'un metre (1,00 m.). Aquesta superficie tindra accés directe des de l'escala de
veins.

Article 88. Regles sobre determinacié d’al¢ada.

El nivell de referéncia de la planta baixa se situara a 1,00 m. per sota o per sobre de la
rasant del carrer al punt mig de la fagana. Si el carrer fa pendent, la planta baixa es
desdoblara per tal de no superar en cap punt 1,00 m. respecte a la rasant del carrer.
S'exceptuen els casos regulats expressament a cada zona, i en especial els del seguent
apartat 2 ¢).

L'alcada reguladora maxima es mesura:

a) En el cas d'edificacions entre mitgeres i amb fagana a un sol carrer, l'alcada es
mesurara a partir de la rasant oficial del punt mig de linia de fagana fins al cantell
inferior del rafec en cas de coberta inclinada, o del cantell superior del forjat en cas de
coberta plana.

b) En el cas de fagana continua a dos carrers, es tindra en compte per mesurar l'algada
el tram de fagana de major dimensio i, en qualsevo1 cas, no es permetran esglaons
superiors a 1 metre amb les edificacions veines si aquestes son edificades d'acord
amb aquest Pla. En cas de parcel-les amb faganes oposades a dos carrers, l'alcada
s'amidara respecte a cadascun dels carrers al punt mig de la fagana de cada parcel-la.

c) Si la diferéncia de nivells és més gran de 1,00 m,, l'algada es prendra a partir d'un
nivell situat a 1,00 m. per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de cota mes
alta. No obstant, quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a que en algun punt de la
fagana, la rasant de la vorera és a més de 2,50 m. per sota d'aquest punt d'aplicacié
de l'algada, la fagana es dividira en els trams necessaris per qué aixd no succeeixi,
considerant com fagana independent cadascun dels trams resultants.

d) Els edificis en solars amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i
l'edificacié dels quals a cada cara sigui separada de |'altra per I'espai lliure interior d'illa
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es regularan, quant a l'algada, com si es tractés d'edificis independents, fins a una
profunditat edificable determinada pel lloc geométric dels punts equidistants de
lalineacié objecte d'edificacié i la de la fagana oposada, a no ser que s'estableixi
graficament d'altra manera als planols de la série N3.

e) Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per
equiparacié amb els criteris exposats als apartats anteriors.

Grafic annex a l'article 88.1

i
y/ “-—._;—-.\-.
e _“‘\ M
-:.:’7 - M
PUNT D'APLICACIO
DE L'A.RM.
yd 2z i
C— 4, 1.00 MMAX.
T __} % 1.00 MMAX.
Grafic annex a l'article 88.2 c)
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Article 89. Regles sobre mitgeres.

1.

Quan a consequéncia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o d'altres
causes puguin sortir mitgeres al descobert s'hauran d'acabar amb materials de fagana o,
optativament, caldra retirar-les el tros necessari per permetre l'aparicié d'obertures com si
es tractés d'una fagana.

Si la mitgera que resultaria de I'edificacié de dos solars contigus no és normal a la linia de
fagana només podran edificar-se els solars quan l'angle format per la mitgera amb la
normal de la fagana al punt d'interseccié sigui inferior a 30°.

En els altres casos per a poder edificar s'hauran de regularitzar els solars perque
compleixin la condicid indicada. Els casos especials, o que donin lloc a partions de
parcel-la corbats o trencats o a parcel-les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics
inspirats en les regles que conté aquest article.

Les mitgeres a la vista hauran d'assegurar la proteccié pluvial i l'aillament téermic adequats.
L'enva pluvial, o la superficie d’acabat tindra un tractament el més similar possible al de
fagana.

Article 90. Profunditat edificable.

1.

2.

La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior d'edificacio.

La profunditat edificable resultara del tragat, en posici6 equidistant de les faganes a la via
publica, d'una figura semblant a la de lilla.

Quan la linia de fagana al carrer i la linia de profunditat edificable respecte del mateix
carrer no se situin en la mateixa parcella, només sera edificable la profunditat
corresponent a la parcella amb fagana al carrer (veure grafic annex). En aquests casos,
I'Ajuntament podra delimitar un poligon en sol urba consolidat, per tal de procedir a la
reparcel-lacio i poder construir racionalment els solars resultants.

En sol urba els planols d'ordenaci6 fixen la linia de profunditat edificable, en la majoria dels
casos respectant els criteris establerts pel planejament que es revisa. Aixo no afecta la
profunditat edificada dels edificis preexistents, que es respecta, encara que superi la que
resulta de I'aplicacié dels criteris propis de la zona. No obstant aixo, en I'ampliacio del
volum o sostre dels edificis preexistents o la nova construccié s'haura de respectar la
profunditat edificable, la concreta delimitacié de la qual resulta de la grafiada en les
restants parcel-les de lilla i d'haver-hi previst diferents linies de profunditat, es regira pel
que corresponen a la parcel-la o parcelles contigiies o confrontants. En qualsevol cas,
tindra aplicacié preferent la quantificacié expressa de la profunditat edificable, si els planols
d'ordenaci6 preveuen la mesura d'aquest parametre en metres lineals.

La consideracié de planta sobre rasant s'extendra fins a una profunditat maxima de 8,00
m. des de la fagana de cota més baixa, en els casos de parcel-les o part d'elles totalment
edificables, i amb fagana a dos carrers oposats, de cotes que difereixen més d'una planta.
La resta de la planta tindra la consideracio de soterrani.
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Grafic annex a l'article 90.3

Article 91. Espai lliure interior.

1.

Les zones o els sectors en qué es permeti 'ocupacié total amb edificacions de I'espai lliure
interior d'illa, els limits de la qual tindran la consideraci¢ d'alineacions, se subjectaran a les
seglents previsions:

a) L'algada maxima sera de 3,50 m. sobre la rasant del carrer.

al.

Quan l'espai lliure interior quedi tancat a tots els vials per construccions que
puguin disposar d'un nombre de plantes igual o superior a PB + 1P, es cobrira
obligatériament amb coberta plana.

En cas contrari, es podra utilitzar coberta inclinada als 10,00 m. immediatament
posteriors a l'alineaci6 a vial i amb el carener a la meitat, i la resta sera coberta
plana.

Es tindra especial cura en I'entrega de la nova edificacio a I'espai lliure interior
amb les edificacions en algada, quan la primera planta ja edificada:

- Disposi de llicéncia d'edificacio.

- Es destini a usos d’habitatge o oficina.

La nova edificacié a I'espai lliure interior mantindra, com a maxim, l'algada de
paviment d'aquella primera planta en els 3,00 m. primers respecte del seu pla de
fagana, amb independéncia de que aquesta se situi 0 no a la fondaria edificable
prevista pel Pla (veure grafic annex).
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b) Només s'hi admetra planta baixa. No obstant, sera possible 'entresolat o planta baixa
partida segons article 75.4.

¢) El percentatge de l'edificacié a I'espai lliure interior dilla només podra estendre's,
referit a la rasant del carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre
I'alineacié interior de I'edificaci6 de la parcel-la i 'alineacid interior oposada a lilla, per a
illes amb igual qualificaci6 urbanistica a les faganes oposades. En casos de
qualificacié urbanistica diferent, s’estendra fins al limit de zona.

d) En casos de desnivell entre faganes oposades de l'illa aguesta profunditat limit s'haura
de reduir de manera que l'edificacié a I'espai lliure no ultrapassi un pla ideal tragat a
quaranta-cinc graus des del limit de profunditat edificable de la parcel-la oposada
arrencant a l'algada maxima corresponent a la planta baixa. Tampoc no podra
ultrapassar el pla tragat de la mateixa manera des del limit de la profunditat edificable
de les parcel-les corresponents a les altres faganes de lilla (veure grafic annex).

Grafic annex a l'article 91.1.d)
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A les zones o sectors d’habitatge plurifamiliar on no es permeti l'ocupacié total amb
edificacié de l'espai lliure interior d'illa, serd, no obstant, possible construir-hi en les
seglients condicions:

a) Ocupaci6 no superior al 20% del pati de parcella corresponent.

b) Edificacié situada al fons del pati de la parcella, i amb coberta inclinada.

c) L'algada maxima sera de 3,50 m. fins al punt més alt de la coberta.

d) No es permeten altells.

Quan, a les zones o sectors on no es permeti 'ocupacio total amb edificacié de I'espai
liure interior d'illa es vulgui relacionar aquest espai amb la primera planta mitjangant

escala, s'admetra I'escala més enlla de la fondaria edificable sempre que:

- Se separi 1,00 m. de les mitgeres per sobre de les tanques previstes a l'anterior
apartat 2 e).

- El repla superior se situi dintre del cos volat obert maxim permés.
- Es tracti d'escales calades sense possibilitat de tancar el sota escala.

En qualsevol cas (edificacié o no a I'espai lliure) s'hi prohibeixen les barbacoes.

Article 92. Tanques

1

Les tanques que puguin establir-se a carrer o sistemes podran ésser de material opac fins
una algada maxima de 50 cm. mes 1,50 m. de tanca vegetal o translicida, fins a una
algada total de 2,00 m.

Les tanques entre solars o parcelles poden ser opaques i arribar fins a 2,00 m. de la
rasant del carrer a la part no edificada, i fins a 1,20 m. sobre la cota més alta de les
possibles edificacions.

CAPITOL 4. SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO AILLADA.

Article 93. Definici6 dels conceptes del sistema d’ordenaci6 d’edificacio aillada.

Els parametres propis del sistema d'ordenaci6 en edificacio aillada son:

a) Forma i mida de la parcel-la.

b) Ocupacié maxima de parcel-la.

c) Algada reguladora maxima.

Norivies urbanistigques
i pagina 62
DOCUMENT EN TRAMIT



V AL ERI

CONSULTORS
ASSOCIATS

d)
e)

f

P AR SRS W T

Il ? Generalitat de Calalunya
} Departament de Politica Terilarial
B2 | Obres Pabligues

Dirgeeid Ganeral J'Urbanisme
Comissiéd Territorial d'Urbanisme
de la Catalunya Cential

AR SR s o T T ST ST M (RN TS IR 1 ST

Nombre maxim de plantes. { 1 fl; 4
Separacions minimes, i

Edificacions auxiliars.

Article 94. Desenvolupament del volum edificable.

1.

El volum maxim edificable permés a cada parcel-la, inclosos els vols de cossos sortints i
d'elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona o sector, en una o meés
edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars.

Quan en la regulacié de la zona o sector es fixen limits maxims al nombre d'unitats
independents de residéncia o d'habitatge o nombre maxim d'unitats d'edificacio
independents resultants de les possibles distribucions de l'edificacio de cada parcel-la,
s'hauran de respectar, encara que aixd comporti que no es pugui aprofitar el sostre maxim
possible segons I'index d'edificabilitat.

Article 95. Ocupacié maxima de parcel-la.

i

L'ocupacié maxima de parcella s'amidara per la projeccio ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de l'edificacié inclosos els cossos sortints amb I'excepcié de
I'article 80, I, 1, i els soterranis, amb I'excepcid del paragraf seglient.

Les plantes soterranies alineades al carrer en substitucio de terres, podran ultrapassar
I'ocupacié maxima de parcel-la sempre que:

a) Es destinin exclusivament a aparcament i els seus accessos.

b) Es garanteixi I'enjardinament de I'espai amb un gruix de 50 cm. de terra i drenatge
adequats.

c) L'algada minima de les terres a la linia de carrer sigui 2,50 m.

En aquestes condicions, sera admissible que l'algada de l'edificacio sigui de 3,00 m., i
pugui alinear-se també a laterals de parcel‘la.

Si no s'acompleixen aquestes condicions, computaran com a ocupacio.

Article 96. Sol lliure d’edificacié.

1.

Els terrenys que quedaran liiures d'edificacio per aplicacié de la regla sobre ocupacié
maxima de parcel-la, no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament mes
que del corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio o edificacions aixecades com
a construccions auxiliars en els casos que en quedi manifesta la possibilitat.

Els propietaris de dues o més parcelles contiglies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquestes normes
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per als patis mancomunats o segons allo previst, si és el cas, quant als espais lliures
privats mancomunats.

Article 97. Algada maxima i nombre de plantes.

¥.

L'algada maxima de l'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la
planta que tingui la consideracié de planta baixa, que sera aquell quin paviment se situi a
+/- 1,00 m. de la cota natural del terreny. Es prendra com a punt de referéncia el centre de
gravetat de la planta baixa o part de planta baixa.

En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, l'edificaci6 es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificaci6, que siguin construits sobre cada una de les
plantes o parts de planta que posseeixin la consideracio de planta baixa, se subjectaran a
l'alcada maxima que correspongui quant a cada una de les parts esmentades, i
I'edificabilitat total no superara aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Per damunt de I'algada maxima, només es permetra:

a)

La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta.cinc per cent (35) i
l'arrencada de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de
les faganes, i se situin a 'algada no superior a la maxima i el vol de la qual no superi el
maxim admés per a les volades. Podran autoritzar-se cobertes amb pendents
superiors, sempre que en cap cas sobrepassin el volum ideal o galib resultant de
laplicacio del paragraf anterior.

Els espais sotacoberta si no estan vinculats a la planta inferior, només podran ser
trasters i/o elements d's comunitari. Compliran, a més els segiients requisits:

No podran ser unitat independent i per tant nomeés pot ser habitatge si és vinculata
la planta inferior, i aixi haura de constar a la declaraci6 d'obra nova formalitzada en
escriptura publica i inscrita en el Registre de la Propietat.

La seva superficie mai sera superior a la situada a la planta inferior.

La coberta no podra superar en cap punt, els 4,50 m. per sobre de I'altim forjat,
real o possible.

En el pla de les faganes, no s'admeten obertures. Aquestes nomes es podran
efectuar si se situen per darrera d'un pla vertical parallel a la fagana, i a 1,50 m.
com a minim de la mateixa.

En el cas de reculada del pla de fagana, no es permet la modificacio del pla de
coberta per permetre I'accés als espais exteriors o terrasses.

L'algada interior, a 0,30 metres de linia de fagana, per sobre de ['altim forjat, real o
possible, i fins a sota del sostre de coberta, no superara els 0,90 m.

En qualsevol cas, la superficie d’habitatge sera meés gran a la planta inferior que a
la planta sota-coberta, i el nombre d'habitatges resultant no sera superior al que
resultaria sense I'existéncia del sota-coberta.
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b) Les cambres daire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana,
amb algada total de seixanta (60) centimetres. / i £ 5

- U

c) Les baranes fins a una algada maxima d'1,00 m.

d) Sobre les faganes, i els elements de separacié entre terrats situats directament sobre
l'algada maxima reguladora. L'algada méaxima d'aquests elements no pot sobrepassar
la del paviment &1 m. en el pla de fagana, podent aixecar-se sobre les mitgeres fins a
1,50 m., si s6n massissos i fins a 2,00 m. si son lleugers, vegetals o transltcids.

e) Els elements basics de les instal-lacions, com xemeneies, antenes, parallamps.
f) Els acabaments de l'edificacio de caracter exclusivament decoratiu.

3. Llevat dels suposits en qué s'estableixi de forma especifica, I'equivaléncia entre plantes i
alcada amidada en metres es regula segons larticle 77,3.

Article 98. Separacions minimes.

1. Les separacions minimes de l'edificacié o edificacions principals a la fagana de la via
publica, al fons de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d'una mateixa
parcella sén distancies minimes a les quals es pot situar l'edificacio i els seus cossos
sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals,
la directriu de les quals és la parti6 de cada parcel-la, des dels punts de cada cos
d'edificacio, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions,
s’hauran d'ajustar a alld disposat a l'article 95,2.

Article 99. Construccions auxiliars.

1. Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacié la construccié d'edificacions o0 cossos
d'edificacié auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a porteria, garatge
particular, locals per a guarda o diposit de material de jardineria, vestuaris, bugaderies,
rebosts, hivernacles, magquines de piscines, marquesines, garites de guarda i d'altres per
l'estil. Es consideren també construccions auxiliars les piscines i barbacoes, que es
regulen a l'article segiient.

2. L'espai, el sostre i el volum de les construccions auxiliars sén complementaris a l'efecte
d'ocupacio i edificabilitat maximes.

3. No afecta a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes. No
obstant aixd, mai no podran estar situades en l'espai lliure que afronta amb la fagana a
vial, a excepci6 del garatge particular en la zona 5 (residencial unifamiliar) en els suposits
de substitucio de terres i els locals destinats a porteries en la zona 7 (zona industrial).

4. L'algada reguladora maxima no superara 3,50 m., i planta baixa.
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5. Les escales o les voreres d'algada inferior a 1,00 m. respecte de |'adaptacié topografica del

terreny no comptabilitzaran com a ocupaci6é en planta ni com a volum edificat, i podran
envair les franjes de separacio als llindars del solar.

A les zones industrials, les marquesines destinades a moll de carrega en el sistema
d'ordenacié d'edificacio aillada, es podran situar en el front del vial, sense necessitat de
respectar les separacions minimes, perd guardant una distancia de 6 metres al carreriala
resta de limits.

Aquest element sortint computara a l'efecte d'ocupacio en la zona industrial en edificacio
aillada (clau 7B).

5.1.Les marquesines destinades a donar ombra a aparcaments, en clau IV, no computaran
com a ocupaci6 ni com a edificabilitat, ni hauran de respectar distancies minimes.

5.2.Si se situen adossades a I'edifici principal, aquest no podra disposar d'obertures en
tota la superficie coberta per la marquesina.

5.3.Aquestes marquesines no podran destinar-se a cobrir magatzems de materials a I'aire
lliure.

Article 100. Piscines i barhacoes.

1. Les piscines a l'aire lliure tindran una regulacié diferent a la dels dos apartats anteriors. No
consumeixen sostre ni ocupacié, perd no poden superar el 15% de la superficie de la
parcella, i han de respectar una distancia minima a partions:

a) Al front principal, la separacié prevista a la zona corresponent.
b) Als altres llindars, 1,00 m.
Alld que superés el 15% de la superficie consumeix ocupacio.

2. Les barbacoes s'admeten, separant-se dels llindars les mateixes distancies previstes per a
I'edificacié principal.

Article 101. Tanques.

1. Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i les rasants seves, encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les
enrera o recular-les en part amb la finalitat de relacionar més bé l'edificacio principal o les
edificacions auxiliars a lalineacié de vial. En aquests casos, |'espai intermedi entre
edificaci6 i alineacio publica s'haura de mantenir, sistematitzat amb jardineria a compte del
propietari del sol.

2. Per la seva posici6 en funcié al carrer, s'estableix:

a) Per parcelles amb cota superior a la del carrer, podran tancar-se amb murs de
contenci6 i la barana massissa de tancament no podra superar 1 m.
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Es aconsellable que en els murs de contencié s'utilitzin materials com la pedra o el
formigé i que es busqui una integracio paisatgistica amb elements vegetals o colors
terrossos.

b) Per parcella amb cota inferior a la del carrer la tanca es realitzara amb tanques
vegetals o arbustos preferentment, o bé amb tanca d’obra massissa no podent superar
en aquest cas 1,00 m. d'algada, més 1,00 m. de tanca vegetal o translucida.

3. L'alcada maxima de les tanques massisses als limits restants en cap cas podra ultrapassar
lalgada d'1,50 m amidats des de la cota natural del terreny en aguest limit. Si hi ha
diferéncia de cota entre les dues parcelles veines, 'algada anterior es referira a la cota
superior.

4. En qualsevol cas, l'algada total de la tanca entre la part massissa i la vegetal o transltcida,
no superara els 2,00 m.

5. FEls accessos a les parcelles podran adintellar-se fins a una obertura de 4,50 m. maxim de
manera que l'algada maxima no superi els 2,50 m. El dintell o peca de remat no sera meés

ample de 45 cm. (dels quals 15 cm. poden volar sobre el carrer) i el seu gruix total sera
com a maxim de 30 cm.

Article 102. Adaptacié topografica | moviment de terres.

1. Les plataformes d'anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més d'1,50 m per
sobre 0 a més de 2,20 m per sota de la cota natural del limit (veure grafic).

ADAPTACIO TOPOGRAFICA | MOVIMENT DE TERRES

|
&
l,ﬁ N
|
|
|
|
|
|
|

LiMm

1,50 m REPLE MAXIM

\ TERRENY NATURAL

2,20 m EXCAVAGIO MAXEAA
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2. Les plataformes d'anivellacié en interior de parcella (menys els soterranis) s'’hauran de
disposar de forma que no ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (algada-base)
tracats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs d'anivellacio de
terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 m per sobre
de la cota natural del limit ni a una algada superior a 2,20 m per sota de la cota natural de
limit. Els murs interiors de contencié de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una
alcada de 3,70 metres.

REPLE MAXIM

1,50 m
TALUS 113

EXCAVACIO MAXIMA

TALUS 113
2,20 m MAXIM

3. Les plataformes aterrassades contingudes per murs i que tinguin front a carrers no
superaran l'altura de 2,50 m.

CAPITOL 5. REGULACIO D’USOS.
SECCIO PRIMERA. CLASSES D'USOS

Article 103. Bases de la regulacio.
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El POUM regula de forma detallada els usos a qué poden ésser afectats els terrenys
qualificats com a sol urba. Tots els usos no previstos en el pla no s6n permesos, llevat que
es tracti d'un Us nou analeg als autoritzats.

En el sol urbanitzable delimitat, el POUM assenyala I'is global de cada sector i, si és el
cas, els usos complementaris. A més a més, pot fixar la proporcio admissible d'usos
compatibles.

En el sol urbanitzable no delimitat, el Pla assenyala, si s'escau, els usos globals.

Article 104, Conceptes.

1.

2

S'entén per s global el que defineix I'especialitzacio d'un sector de planejament.
S'entén per us admissible aquell la implantaci6 del qual és permesa pel Pla.

S'entén per Us complementari aquell que necessariament ha d'incloure el Pla Parcial que
ordeni un sector de planejament, en tant que és un (s que complementa I'is global del
sector.

S6n usos compatibles aquells la implantacié dels quals no és contradictoria amb I's
global. Correspon al Pla Parcial la definitiva admissié d'aquests usos, i 'establiment, si es
el cas, de mesures o limitacions per a assegurar la no pertorbacié dels usos globals i
complementaris.

S'entén per Us prohibit aquell la implantacié del qual no és permesa pel Pla.

Article 105. Desenvolupament de la regulacié d’usos.

1.

En sol urba, mitjangant una ordenanga especifica poden fer-se més restrictives les
determinacions del POUM pel que fa a la localitzacié i les caracteristiques dels usos
admesos.

Tanmateix, els Plans de Millora Urbana poden:

- Restringir les localitzacions i les caracterfstiques dels usos.

- Prohibir usos admesos pel POUM.

- Admetre usos no previstos pel POUM, sempre que siguin compatibles amb els
expressament establerts pel POUM i mantinguts pel Pla Especial de Reforma interior.

En el sol urbanitzable, el Pla Parcial regula detalladament els usos admesos.

En sol no urbanitzable, els Plans Especials urbanistics poden prohibir usos que resultin
perjudicials.

Els Plans Especials de proteccié del Patrimoni historic i cultural i de proteccié i gestié del
patrimoni natural poden establir limitacions d'usos.
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Us d’habitatge

Son els que es refereixen a l'allotiament familiar i es distingeix entre Gs unifamiliar i
plurifamiliar.

S'entén per Us d'habitatge unifamiliar, I'habitatge corresponent a cada unitat familiar, de
manera que, per tractar-se d'edifici aillat o agrupat horitzontalment, la projeccio en planta
de cap habitatge coincideixi totalment o parcial amb la de cap altre. L'accés a cada
habitatge sera independent i exclusiu, admetent-se, pero, I'accés col-lectiu de vehicles pel
garatge-aparcament.

S'entén per Us d’habitatge plurifamiliar el de diversos allotiaments corresponents a
diverses unitats familiars, situats al mateix edifici amb accessos i elements comuns, i/o on
la projeccié en planta dels habitatges coincideix totalment o parcial.

S'inclou en aquest us el d'aparthotel, entenent-se que cada apartament es considera una
unitat d’habitatge.

Us Hoteler

L’s hoteler correspon a aquells edificis o part d'ells que es destinen a allotjament
temporal de persones, com hotels, motels, pensions, i en general tot els establiments
d’hosteleria, sense incloure bars, restaurants i d'altres similars sense allotjament.

Us residencial mabil

Correspon a espais no edificats en els quals es realitzen funcions d'allotjament i estada
temporal o permanent de persones -com camping-. L’aparcament i/o diposit de roulottes,
llevat les que s'instal-lin en campings, queda expressament exclos d'aquest Us.

Us residencial especial

Format per aquells edificis destinats a una pluralitat de persones no compreses en us
hoteler, ni sanitari-assistencial.

Es divideix en dos grups:

4A. Usos admesos dintre del sistema d’equipaments: albergs de joventut, residéncies
d'estudiants del tipus Col-legis Majors Universitaris, residencies religioses com
convents o seminaris i refugis de muntanya.

4B. Usos no admesos dintre del sistema d’equipaments: residéncies de tercera edat que
no compleixin les condicions de F'apartat 8 (Us sanitari-assistencial) d'aquest article,
cases de pagés en régim de turisme rural (art. 47 LU).

Us de restauracié
Comprén aquells establiments oberts al public que tenen com a activitat principal

subministrar de manera habitual i mitjangant preu menjar i begudes perqué hi siguin
consumits. Aquests establiments s'ordenen en tres grups:
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- Restaurant: és tot aquell establiment que disposa de cuina i servei de menjador per tal

d'oferir apats (basicament dinars i sopars) al public, mitjangant preu, per ser consumits
en el mateix local.

—r

- Bar: és tot aquell establiment que disposa de barra i que també pot disposar de servei
de taula, si s'escau, per proporcionar al public, mitjangant preu, begudes
acompanyades o no de tapes, i entrepans.

- Restaurant-bar: és tot aquell establiment obert al plblic que ofereix, mitjangant preu,
els serveis de restaurant i bar.

Els establiments inclosos en aquest s han de mantenir un horari de funcionament que
coincideixi amb I'establert a la normativa reguladora, no poden tenir elements decoratius
que els desnaturalitzin, ni fonts musicals que emetin a un nivell superior a 65 dBA. En cas
contrari, han de ser classificats dins de I'Gis recreatiu vinculat a la musica i el joc.

Us comercial

Comprenen els establiments oberts al public, destinats al comerg al detall de productes
manufacturats, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis
privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, rentat, planxat i similars.
Comprén també els autoserveis, superserveis, establiments especialitzats i també les
galeries comercials enteses com a agrupacié de diferents locals comercials que
comparteixen uns espais comunitaris en el propi edifici.

Els tipus d'establiments comercials que es contemplen en aquest municipi, d’acord amb
que determina l'article 3 de la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials
son els seglients:

1. S6n grans establiments comercials:

a) Els establiments individuals o collectius amb una superficie de venda igual o
superior a 800 metres quadrats.

b) Els establiments dedicats essencialment a la venda d'aparells electrodomeéstics i
electronica de consum, i els dedicats essencialment a la venda d'articles i material
esportiu, es consideren grans establiments comercials si llur superficie de venda
es superior a 800 metres quadrats.

2 S6n establiments comercials mitjans. Els establiments comercials o col-lectius amb
una superficie de venda igual o superior a 500 metres quadrats.

3. En qualsevol cas resten subjectes a dimensionament en el Pla territorial sectorial
d'equipaments comercials els establiments mitjans del sector alimentari. També resten
subjectes a dimensionament en el Pla territorial sectorial d'equipaments comercials,
independentment de la consideracié que els correspongui en virtud dels apartats
precedents, els establiments amb una superficie de venda igual o superior a 1.000
metres quadrats dedicats essencialment a la venda d'aparells electrodomestics i
electronica de consum, d'articles i complements esportius, d'equipament de la persona
i de lleure i cultura.

4. Els establiments individuals dedicats essencialment a la venda d'automobils,
embarcacions i altres vehicles, maquinaria, materials per a la construccié i articles de
sanejament, mobles, articles de ferreteria i bricolatge, i també els centres de jardineria,
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sén grans establiments comercials si tenen una superficie de venda superior als 2.500
metres quadrats. En el suposit que aquests establiments, sense superar
individualment els 2.500 metres quadrats de superficie de venda, formin un
establiment collectiu, aquest és considerat un gran establiment comercial si el conjunt
supera els 5.000 metres quadrats de superficie de venda.

Les implantacions comercials que no responen a cap de les categories d'establiments
comercials descrites als apartats 1, 2 i 4 es consideren, a totes els efetes, establiments
comercials petits.

S'entén per superficie de venda els espais en els quals s'exposen les mercaderies -
inclosos els espais interns pels quals poden transitar els clients- i els espais en els
quals s'efectuen els actes habituals pre vendres-les i cobrar-les, i també la superficie
destinada a prestar serveis relatius als productes adquirits. S'han d'establir per
reglament les superficies incloses i excloses del concepte de superficie de venda.

Us d’Oficines - Serveis

1. Oficines en general i consultoris professionals, inclosos els consultoris medics.
2. No s'inclouen les activitats definides en el punt 16.

Us Sociosanitari

Compren les activitats en la que es presta, conjuntament i de forma integrada, una atencié
especialitzada sanitaria i social, exclosos els consultoris médics, que es defineixen al punt 7.

També residéncies de tercera edat o geriatrics que compleixin els requisits que segueixen:
1. Definici6 d'usos segons activitat.

1.1. Espais dormitori: correspon als espais especifics per a aquest fi, consten de 1 bany

adaptat per cada dues persones i el dormitori propiament dit.

1.2, Espais comunitaris: correspon als espais de servei, convivéncia, activitats i

assistencials destinats als usuaris del centre. En concret, serien els seglients:

- Espais d'activitats i convivéncia: espais d'is comunitari destinats a 'esbarjo i la
relacié amb els altres usuaris (estar, menjador, activitats lidiques).

- Espais de servei i técnics: son els destinats a les activitats del personal del centre
dirigides als usuaris (cuina, bugaderia, administraci6....) i els destinats a
instal-lacions, cambres i magatzems.

- Espai assistencial: és el destinat a I'is sanitari dirigit als usuaris per al control, la
cura, consulta i rehabilitacio.

2. Parametres segons activitats

2.1. Espais dormitori.

La superficie minima complira les determinacions de la Llei 20/1991 i el Decret
135/95.
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No podran subdividir-se amb altres sales o habitacions, ni agrupar-se amb altres
estancies constituint elements independents de la resta del centre.

La superficie maxima sera de 30 m?.
Espais comunitaris.

Els espais comunitaris representaran un 50% de la superficie total. Aquest sostre
s'ordenara dins del volum edificable amb les condicions seglients:

1. Per planta destinada a espais dormitori, es garantira una superficie minima el 15%
del total de la planta amb usos que garanteixin el control d'accés, el bany geriatric,
sala d'estar i altres similars.

En aquest comput no es pot incloure els passadissos de distribucio i les escales
propies de I'organitzaci6 de I'edifici.

2. En planta soterrani només s'admetran usos que siguin admissibles pel PGO
vigent. En qualsevol cas no s'admetran usos d'espais d'activitats i convivéncia.
Sempre i quan la superficie destinada no sigui superior al 40% del sostre destinat
a usos comunitaris. En aquest cdmput no s'inclou la reserva d’aparcament.

3. Régim de gestio i titularitat.

Aquests centres assistencials estaran basats en serveis comuns amb gestio
centralitzada i fitularitat indivisible. Per tant resten prohibits régims de propietat
horitzontal ifo similars que tendeixin a una gestié i titols de propietat que
fragmentin la unitat gestora del centre.

Us Docent.

Compren les activitats formatives i d'ensenyament reglat i no reglat.

. Us Recreatiu.

Comprén les activitats relacionades amb el lleure, el temps lliure i I'esbarjo. Veure Decret
239/1999, de 31 d'agost, pel qual s'aprova el cataleg dels espectacles, les activitats
recreatives i els establimetns publics sotmesos a la Llei 10/1990, de 15 de juny, sobre policia
de l'espectacle, les activitats recreatives i els establements publics (DOGC 2972, de 10-9-
1999).:

10.A.

10.B.

10.C.

Establiments de jocs d'atzar.

10.A.1. Casinos i bingos

10.A.2. Salons recreatius de maquines tipus B

10.A.3. Salons recreatius de maquines tipus A i maquines esportives.
10.A.4. Salons recreatius anomenats esportius.

Establiments d’exhibicio.
10.B.1. Establiments d’exhibicié en espais descoberts.
10.B.2. Establiments d’exhibici6 en espais coberts.

Bars-musicals. Establiments d'ambientacié musical i/o espectacles.
10.C.1. Amb capacitat fins a 50 persones.
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10.C.2. Amb capacitat entre 50 i 100 persones. 71 74
10.C.3. Amb capacitat entre 100 i 300 persones.

10.D. Discoteques, bars musicals de capacitat superior a 300 persones, sales de festa,
sales de ball, etc... i similars.

10.E. Sales de festa de joventut.

10.F. Sales de festa en espai descobert. "Carpes" i d'altres instal-lacions de temporada,
amb caracter empresarial o mercantil.
No s'inclouen en aquest grup, les activitats musicals o d'espectacles que amb caracter
temporal i provisional es realitzen per part de les entitats culturals o veinals o sense
anim de lucre, en determinades festes, commemoracions o festivals d'interés public, i
que es realitzin en espais publics o envelats, locals coberts o descoberts, amb les
corresponents previsions de seguretat per l'accés public.

11. Us Esportiu

Compren les activitats definides com a recreatives esportives en el Cataleg d'Espectacles i
activitats recreatives. Es classifiquen en:

11.A. Les realitzades en estadis, pavellons, o en altres espais similars.

11.B. Les realitzades en la via pUblica, amb vehicles amb motor o sense.

11.C. Les realitzades en espais oberts o a l'aire lliure.

11.D. Les consistents en la practica de l'esport i/o cultura fisica (centres de gimnastica,
d'aerdbic, i similars).

12. Us Socio-Culitural.

12.A. Cuite religios.

12.B. Exposicions, museus i altres similars.

12.C. Conferéncies o congressos.

12.D. Festes populars (revetiles, festes populars i majors, en les quals es pot combinar la
celebraci6 d'altres activitats, com concerts, balls, activitats de restauracio...).

12.E. Festes tradicionals (aplecs, romeries, desfilades, ofrenes, i similars).

13. Estacions de Servei
Compreén les instal-lacions de subministrament de carburants al detall i d'altres activitats
associades al servei dels automobils i dels seus usuaris. S'inclouen les instal-lacions de

subministrament annexes a les grans superficies comercials que puguin ser autoritzades
d'acord amb la legislacié vigent.

14. Us Industrial
14.1. Es consideren industries:
141.1. Les activitats dirigides a 'obtencié, reparacio, manteniment, transformacié o
reutilitzaci6 de productes industrials, I'envasat i embalatge, aixi com
I'aprofitament, recuperacié i eliminaci6 de residus o subproductes,
qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics emprats.

14.1.2. Els emmagatzematges industrials i de comerg a I'engrés.
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141.3. Els tallers de reparacio i els estacionaments de vehicles destinats al
transport collectiu de persones i al transport de mercaderies.

14.1.4. Els tallers de reparacié de vehicles.

14.15. Els serveis auxiliars o complementaris de les activitats compreses en els
punts anteriors. S'inclouen, a més, els emmagatzematges de qualsevol
tipus d'establiment quan la seva carrega de foc total, ponderada i corregida,
sigui superior o igual al que prevegi la legislaci6 vigent. En cas que la
carrega de foc no arribi a aquest valor es classificara com a integrant de
I'Gs al qual serveix el magatzem.

Les indGstries es classifiquen en funcié del seu impacte ambiental i sobre la
seguretat i la salut de les persones, en atenci¢ als seguents parametres:

- Emissit de soroll i vibracions.
- Emissio d'escalfors.
- Emissio d'aerosols.
- Emissio d'olors.
- Emissi6 de substancies contaminants a I'atmosfera, especialment:
- Particules sedimentables (mida > 30pm), en suspensié (mida > 10 pm),
respirables (mida > 1pm), o fums (mida < 1um).
- Compostos de sofre: SO,, H,S, H,S04, mercaptans, sulfurs...
- Compostos de nitrogen: NO, NO, NOx, NH;, ...
- Compostos de carboni: CO, CO,, CHy, HCT (COV's), ...
- Haldgens i compostos halogenats: Cl;, HCI, HF, CEC:.s
- Oxidants fotoquimics: O, perdxids, aldehids, ....
- Emissio de radiacions electromagnétiques ionitzants i no ionitzants.
- Generaci6 d'aiglies residuals no sanitaries.
- Generaci6, emmagatzematge o manipulacio de residus no considerats municipals,
segons la classificacié del Cataleg europeu de residus.
- Generacid, emmagatzematge o manipulacié de productes considerats perillosos
per la normativa sectorial reguladora.
- Emmagatzematge o manipulacié de productes que puguin suposar un risc sanitari.
- Carrega de foc ponderada i corregida.
- Transit de vehicles que l'activitat genera, en la mesura de qué puguin provocar
molésties per sorolls, vibracions, fums o olors, o problemes en el transit de vehicles
de la zona o s'ubica.

En funcié de que en una industria es donin, de forma significativa, un o diversos dels
parametres que s’han descrit en 'apartat anterior, aquesta es classificara en un dels
apartats seglients:

14.3.A. INDUSTRIA DE BAIX IMPACTE tipus I.
Es classifiquen en aquest apartat les activitats industrials que, per ra6 del seu
procés productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades /o
emmagatzemades, o del seu volum, no tenen incidéncia ambiental
significativa, més que aquella que provoguen:

a) els elements de ventilaci6, calefaccio i climatitzacio no relacionats amb el
procés productiu, pel que fa a 'emissio:

- De soroll i vibracions.

- D'escalfors.
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- D'aerosols.
- De vapor d'aigua, fums, compostos de sofre, de nitrogen i de carboni a
I'atmosfera.

b) El procés productiu o el funcionament de la maquinaria de I'activitat pel
que fa I'emissié de sorolls i vibracions.

En general, s'inclouen en aquest apartat les activitats recollides en I'annex Il
de la Llei 3/1998, dintervencid integral de I'Administracié ambiental que
s'ajusten a aquests requisits.

Aquestes activitats sén compatibles amb I'is d’habitatge sempre que pugui
neutralitzar el seu impacte ambiental i sobre la seguretat i salut de les
persones mitjangant I'adopcié de mesures correctores.

INDUSTRIA DE BAIX IMPACTE tipus II.

Es classifiquen en aquest apartat les activitats industrials que, per rad del seu

procés productiu, les caracteristiques de les materies manipulades ifo

emmagatzemades, o del seu volum poden tenir incidéncia ambiental pel que
fa a 'emissio:

- De sorolli vibracions.

- D'escalfors.

- D'olors.

- D'aerosols. ‘

- De vapor d'aigua, fums, compostos de sofre, de nitrogen i carboni a
I'atmosfera, provocats exclusivament per installacié de combustio de
productes fossils derivats del petroli (benzina, gasoil, fuel oil, ...).

- Generaci6 d'aiguies residuals no sanitaries que no requereixen tractament
de depuracié previ al seu abocament al clavegueram.

- Generacid, emmagatzematge o manipulacié, en petites quantitats, de
residus no considerats municipals.

Slinclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en els

Annexes lll i 1.2 de la Llei 3/1998, d'intervencio integral de I'Administracié

ambiental que s'ajusten a aquests requisits.

Aquestes activitats son compatibles amb ['s d’habitatge, sempre que es pgui

neutralitzar el seu impacte ambiental i sobre la seguretat i salut de les

persones mitjangant 'adopci6 de mesures correctores.

INDUSTRIA AGRUPADA.

Es classifiquen en aquest apartat les activitats industrials que, per ra6 del seu
procés productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades ilo
emmagatzemades, o del seu volum, tenen, d'acord amb els parametres
definits en I'apartat 14.2., una incidéncia ambiental superior a la definida per
la industria de baix impacte.

S'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en els
annexos Ill, 11.2., 1., i | de la Llei 3/1998, d'intervencié integral de
I'Administracié ambiental que s'ajusten a aquests requisits.

Aquestes activitats son incompatibles amb I's d’habitatge, perd s'admeten
en contiglitat amb altres industrials, amb les limitacions que estableixi la
normativa sectorial, i sempre que s'adoptin les mesures correctores que
correspongui.

INDUSTRIA SEPARADA.
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Es classifiquen en aquest apartat les activitats industrials que, per ra6 del seu
procés productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades ifo
emmagatzemades, o del seu volum, tenen, d'acord amb els parametres
definits en l'apartat 14.2., una incidéncia ambiental superior a la definida per
la indUstria agrupada, fins al punt de fer incompatible la seva implantaci6 en
edificis adossats als que contenen altres activitats industrials, tot i I'adopcio
de mesures correctores.

S'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en els
annexos I1.1. i . de la Llei 3/1998, d'intervencio integral de I'Administracio
ambiental que s'ajusten a aquests requisits.

Aquestes activitats s’han d'ubicar en poligons industrials, en edificis aillats.

L'Ajuntament podra redactar una OM amb la finalitat de clarificar els tipus i caracteristiques
d'industries incloses a cada apartat anterior.

14 bis. Us d’Instal-lacions de radiocomunicacié.
Es consideren instal-lacions de radiocomunicacié els sistemes de transmissio de veu i dades
amb antenes radiants susceptibles de generar camps electromagnetics. Es regulen en base a
la Ley 32/2003m de 3 de novembre, General de Telecomunicaciones, RD 1554/2004, de 25
de junio, i RD 424/2005, de 15 de abril.

15. Us Estacionament i aparcament.

1. Aparcament privat ifo comunitari
2. Aparcament public

S'exclouen d'aquest Us els estacionaments de vehicles destinats al transport collectiu de
persones i al transport de mercaderies, considerats com a usos industrials a l'apartat 14.1.3.

16. Us Piblic-Administratiu

Comprén centres o edificis per a serveis de I'administracié publica, serveis de seguretat,
bombers, etc.

Inclou també I'ls de serveis funeraris.
17. Us Abastaments

Compreén els mercats centrals (a 'engros).
18. Cementiri

Recintes destinats a I'enterrament ifo cremacié de cadavers. Admet també I'is de serveis
funeraris.

19. Us Extractiu
Compren les activitats d'extraccions d'arids i assimilades.

20. Us Agricola
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Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar i artesanal d’elaboraci6 de productes derivats de la propia explotacié agraria
que puguin ser incloses a I'apartat 14.3.A. d’aquest mateix article.

21. Us Pecuari

Comprén des de les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de
bestiar, fins a les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracio de productes
derivats de la propia explotacié ramadera que puguin ser incloses a 'apartat 14.3.A. d’aquest
mateix article.

22. Us Forestal

Comprén les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacio i explotacio
dels boscos en els termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la
desenvolupen, aixi com, d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny,
d'Espais Naturals en aquells ambits en qué li és d'aplicaci6. També inclou les petites
activitats d’elaboracié artesanal de productes derivats de la propia explotacié forestal que
puguin ser incloses a l'apartat 14.3.A. d'aquest mateix article. Hi ha "Ordenanga Municipal
reguladora de I'emplagament i de les mesures correctores a disposar en les activitats
ramaderes del terme municipal de Solsona".

Article 107. Classes d’usos per la seva naturalesa.
Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius, privats i comunitaris.

1. Es consideren usos publics, aquells que es desenvolupen en terrenys i installacions de
titularitat publica.

2. Es considera Us col-lectiu el de caracter privat relacionat amb un grup determinat de
persones, relacioé que es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o taxes.

3. Es considera Us privat el que es desenvolupa en béns de titularitat privada.

4. Es considera tis comunitari el que es desenvolupa en béns de titularitat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus titulars.

Article 108. Usos provisionals.

1. Es consideren usos provisionals els que no estan prohibits per aquestes Normes,
s'estableixen de manera temporal, no requereixen obres o instal-lacions permanents i no
dificulten I'execucié del Pla d'Ordenacio.

2. Aquests usos poden autoritzar-se, d'acord amb el que els articles 53 i 54 de la LU
estableix, a precari. Els usos i les obres hauran d'aturar-se i enderrocar-se sense dret a
indemnitzacié quan el municipi ho acordi. No podran iniciar-se les obres o els usos sense
que l'autoritzacié, acceptada pel propietari, s'inscrigui en les condicions indicades, al
Registre de la Propietat.
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3 L'autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, sind, caducara. Només podran renovar-
se fins a un maxim de tres cops les autoritzacions d'usos provisionals en sol qualificats de
sistema d'espais lliures.

7199
Article 109, Usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme.

Als usos existents amb anterioritat a I'aprovaci6 d'aquest Pla i que resultin disconformes amb el
mateix, aixi com aquells respecte als quals no sigui possible l'aplicacié de les mesures de
restauracio legalment previstes, els sera d'aplicacio alld que disposa l'article 102 de la LU per al
seu tractament, i les disposicions transitories d'aquestes Normes.

Article 110. Definicié dels parametres reguladors o d’aplicacié amb caracter general a totes
les zones.

Es defineixen els parametres que determinaran el grau de compatibilitat de cada Us o activitat
amb els predominants de cada zona urbanistica on s'ubiquen. La concrecié d'aquests
parametres per cada Us i la seva aplicacié en cada zona sera duta a terme pel PMU d'usos, o per
ordenanga municipal en casos concrets, excepte quan quedin ja prou definits per la present
Normativa, i també, dintre del seu sector, pels PMU i PPU.

a) Distancia a edificis i recintes d'usos protegits.

1. Els usos determinats per aquesta limitacio, han de mantenir un régim de distancies en
relacié a determinats usos protegits, per la seva consideracié d'especial incidéncia en
determinats grups de poblaci6 i de respecte amb les activitats objecte de proteccio.

2. Es consideren usos protegits: el sanitari-assistencial, I'educatiu i els usos religiosos,
inclosos en el socio-cultural i els edificis institucionals.

3. L'Gs residencial es podra considerar protegit als efectes de determinades activitats
incompatibles amb aquest Us.

b) Limitacié de superficies i capacitat dels establiments.

En determinades zones, en atencié a les seves consideracions urbanistiques i als valors
considerats a potenciar i a la incidéncia de determinats subgrups d'usos o valors protegits,
es limiten les superficies dels locals destinats a aquests usos molestos. Amb aquesta
limitacié de la superficie i capacitat es pretén minimitzar la incidéncia d'aquests usos.

Els bars i bar-restaurants s'han de considerar, per les diferents actuacions administratives
que han ocasionat, com activitat potencialment molestos en determinades zones en que
I's predominant sigui el de 'habitatge, i especialment en les claus 1A, 1B i 1C (residencial
amb alineacié a vial), per la qual cosa es podran preveure mitjangant Ordenanca Municipal,
mesures restrictives la seva capacitat i la seva densitat.

c¢) Limitaci6 d'usos industrials
La compatibilitat de les activitats industrials amb I'is d’habitatge s'estableix en funcié del

seu impacte sobre el medi ambient i sobre la seguretat i salut de les persones d'acord amb
la classificacio de l'article 106, resumida en la segient taula:
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La compatibilitat de I's industrial respecte a la resta d'usos vindra definida per les
condicions que imposi la normativa sectorial reguladora.

Condicions especials d'accessibilitat.

Segons les condicions urbanistiques de la vialitat i la trama urbana d'algunes de les zones i
les necessitats de seguretat, accessibilitat i nivells sonors aixi com de molésties d'alguns
usos, caldra limitar la seva nova installacio a les caracteristiques dels vials de la fagana o
facanes. Per a aquests casos, es fixaran condicions especials per a la concessio de la
llicéncia ambiental.

Limitacions a I'emissio de soroll i vibracions.

D'acord amb els criteris que la normativa reguladora de la contaminaci6 acustica disposi, i
en els terminis que aquesta ho requereixi, 'Ajuntament haura d'establir una zonificacio del
territori amb uns objectius de qualitat acustica, aixi com elaborar un mapa de soroll que
reculli la realitat actstica del municipi i un pla d'accié, si s'escau, que proposi les mesures a
adoptar per assolir els objectius assenyalats. Aquesta informacié s'actualitzara
periddicament i s'haura de fer publica. (Actualment existeix, amb caracter de proposta un
mapa de capacitat acustica del municipi, realitzat a juliol 2004 per la Direccio General de
Qualitat Ambiental del departament de Medi Ambient).

Control del soroll provocat pel funcionament de les activitats i de les instal-lacions
mecaniques en general:

El funcionament de les activitats i de les instal-lacions mecaniques no podra provocar la
superaci6 dels limits d'immissi6 en dBA establerts, d’acord amb els apartats anteriors, per a
la zona on s’ubiquin. A aquests efectes:

f.1.) Els projectes técnics que es presentin per obtenir I'habilitacio administrativa per a
exercir les activitats que siguin susceptibles de produir molésties per sorolls ifo
vibracions, hauran de contenir un estudi actstic, signat per un técnic titulat competent
que aixf ho justifiqui.

f2.) Es prohibeix installar unitats exteriors de maquinaria de climatitzacié o de
refrigeraci6, ventiladors o qualsevol element mecanic que produeixi soroll en els patis
de ventilacio dels edificis destinats a un Us d'habitatge, hoteler, residencial especial,
sociosanitari, docent o de culte religiés, quan puguin veure's afectades dependéncies
sensibles al soroll. En aquests casos, les instal-lacions s'emplagaran en la coberta de
I'edifici. Excepcionalment, quan es justifiqui que aixd no és viable tecnicament es
podra admetre la instal-lacié6 d'aquests equips en el pati, sempre que s'elabori un
estudi acustic detallant les mesures correctores que s’adoptaran per tal de qué no se
superin els limits establerts en la normativa vigent i s’aporti un certificat signat per un
técnic titulat competent que ho acrediti amb mesuraments acustics. Aquesta
documentacié s'haura de presentar juntament amb la sollicitud de llicéncia
urbanistica de la instal'lacié, o en el cas de qué aquesta pertanyi a una activitat,
juntament amb la comunicacié o amb la sollicitud d’habilitacié corresponent.
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g) Limitacions a I'emissi6 de fums, olors i escalfors: 7 7181
g.1.) Els conductes d'evacuacié de fums de coccié o combusti6 de les activitats tindran
una algada minima que superara en 1 metre, l'algada de les careneres dels edificis
existents en un radi de 10 m., i igualara la de les obertures habitades dels edificis
existents en un radi d’'entre 10 i 30 metres.

g.2.) Les obertures de ventilacié dels aparells de climatitzacid que es practiquin a les
faganes dels edificis es dissenyaran i executaran de manera que laire calent que
generen no provoquin molésties als vianants ni als veins de I'edifici.

h) Limitaci6 de la contaminacié luminica.

Referent a la contaminacié luminica, s'ha de regular a través de la normativa sectorial
vigent, i la regulaci6 dels parametres ambientals es realitzara a través de la redacci6 de les
corresponents ordenances municipals i la seva adequaci6 a la normativa sectorial vigent,

SECCIO SEGONA. REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS | ACTIVITATS

Article 111. Regulaci6 especifica dels usos i activitats.

Als efectes de I'emplagament dels usos i de la compatibilitat entre els mateixos, el present Pla
estableix la regulacié especifica que podra desenvolupar-se de forma més detallada a
ordenanga reguladora dels usos i les activitats.

1. S'entén per situacid relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagament fisic respecte d’altres usos.

2 La situacio relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié6 que ocupa el local
principal i d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

3. D'acord amb aquesta ubicaci6 s'estableixen les seglients situacions (veure grafic annex):

Situaci6 0A: Activitat situada exclusivament en planta soterrani d'edifici amb habitatges i
amb accés situat en planta baixa i independent respecte d'altres usos.

Situacio 0B: Activitat situada en planta soterrani d'edifici sense habitatges i amb accés situat
en planta baixa i independent respecte d'altres usos.

Situacié 1:  Activitat situada en planta baixa d'edifici d’habitatges i amb acces independent
dels habitatges.

Situacié 2:  Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comu amb els
habitatges.
Activitat situada en planta pis dedifici d’habitatges i amb altres usos diferents de
I'habitatge a les plantes inferiors.

Situacié 3:  Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb s d'habitatge a les
plantes inferiors.

Situacio 4:  Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges.

Situaci6 5:  Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.

Situacié 6;:  Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'ds exclusiu.

Situaci6 7:  Activitat contigua a un altre (s que no sigui el d’habitatge, i situada en edifici
d's exclusiu.
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Situacié 8:  Activitat separada d’habitatge per espai no edificable.
Situacié 9:  Activitat separada d'un altre Us per espai no edificable.
Situacio 10: Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.

4. Quan la planta soterrani es produeixi en substitucié de massis de terres a les zones
d'edificacié aillada tindra, als efectes de la regulacié d’'usos, la mateixa consideracié que si
es tractés d'una planta baixa.

H-A A H H
H-A A H A
H-A A A A
A A 1 2
0-A 0B
A
H A A
A A A
3 4 5
[ H [ A | H | [ A [ A | A |
6 7

[ v | [ A ] [ A ] A
[ A ]

10

H = Habitatge A = Activitat

MNormes urbanisiiques
pagina 82
DOCUMENT EN TRAMIT



¥ & L ER |

CONSULTORS
ASSOCTIATS

HIT Generalitat de Gatslinya
4 Departamant do Politica Teritorial " §
/183

i Obras Pabliques

Diroceié Gangral d'Urbanlsime
Comissié Territorial d'Urbanisme

de la Catalunya Central

Article 113. Usos especifics en relacio a les situacions relatives.

1. Cada Us especlific es permetra només en les situacions relatives contemplades en el

quadre annex.

2. No obstant, la regulacidé especifica dels sols urbans, urbanitzables i no urbanitzables pot
introduir altres limitacions, a més de les expressades al quadre.

SITUACIO RELATIVA

usos

0A

0B

2. Hoteler

4. Residencial especial

5. Restauracio

6a. Comer¢ petit

6b. Comerg mitja

1

2

3141565 |67

6¢c. Comerg gran

7. Oficines i serveis

8. Sanitari assistencial

9. Docent

9bis1. Recreatiu espectacle a
caracter fix (1)

9bis2. Recreatiu espectacle aire
caracter fix (1)

10.A.1i 2. Recreatiu (10c)

10.A.3 i 4. Recreatiu (10c)

10.B.

8| 9 |10

10.€.1.2.i10.C.2.2,

10.C.1.

10.C.2.

10.C.3.iD

10.E.

10.F.

11. Esportiu

12. Sdcio-Cultural

13. Estacions de Servei

14.A. Indistria de baix impacte |

14.B. Industria de baix impacte Il

14.C. Inddstria agrupada

14.D. Indistria separada

14bis. Inst. de radiocomunicacio

15. Estacionament

16. Piblic administratiu

17. Abastaments

Us permés, ombrejat. Us no permeés, en blanc.

(1) Les activitats de caracter esporadic o eventual podran dur-se a terme en qualsevol cas en

situacions relatives 8, 9 10. En altres situacions caldra justificacié adequada.

L'ds 18, cementiri, és admés exclusivament en els emplagaments que preveu el present

POUM.

Els usos 19 a 22 s6n admesos només en sol no urbanitzable.
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Article 114. Nivell d’incidéncia dels usos sobre les persones, els béns i el medi ambient.

1.

Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona
podra instal-lar-s'hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'is residencial,
sigui el que, d'acord amb els parametres que estableix aquesta normativa pugui
permetre la seva compatihilitat.

b) Que limpacte en el medi ambient no comporti la superacié dels nivells de qualitat
ambiental que es fixin en la normativa sectorial vigent.

La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre les persones, els béns i el
medi ambient o sobre d'altres usos, s’ha de fonamentar en alld que estableixi la normativa
reguladora dels parametres definits per a la classificacié de I'is industrial, en I'article 106.
En aquelles casos en qué, per a determinar parametres, no existeixi normativa que
estableixi limitacions, caldra fonamentar de forma raonada el seu nivell d'incidéncia,
utilitzant criteris técnics objectius.

Article 115. Regulacio supletoria.

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn i que no
hagi estat regulat especificament en els articles anteriors se li aplicara la regulacio de I'is que
més se li assembli, en funcié dels efectes mediambientals que produeixi.

Article 116. Simultaneitat d’usos.

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is
més desfavorable en quant al nivell d'incidéncia scbre I'entorn i el medi ambient.-

Article 117. Control administratiu de la instal-lacié i funcionament de les activitats amb
incidéncia ambiental.

1

2.

El régim d'habilitacié per la instal-lacid i posada en funcionament de les activitats que
tenen incidéncia ambiental ve establert per la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid
integral de I'administracié ambiental, i per la normativa complementaria.

Aquestes activitats resten subjectes a I'acci6 inspectora de I'Ajuntament, i al régim de
disciplina urbanistica previst a I'Ordenancga reguladora de la intervencié municipal en les
aclivitats i instal-lacions.

En el cas concret de les instal-lacions de radiocomunicacions, s'estara al contingut de la
legalitat vigent, recollida a l'article 106, apartat 14bis.
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SECCIO TERCERA. REGULACIO DE L'US COMERCIAL.

Article 118. Definicié.

S6n establiments comercials tots els locals i les instal-lacions, cobertes o sense cobrir, oberts
al public que sén a I'exterior o a l'interior d’una edificacié on s'exerceix regularment la venda al
detall. En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros. Els
establiments poden ser de caracter individual o collectiu. Els establiments de caracter
col-lectiu sén integrats per un conjunt d'establiments individuals situats en un o en diversos
edificis, en els quals, amb independéncia que les activitats respectives puguin exercir-se d'una
manera empresarialment independent, concorren tots o alguns dels elements seglents: acceés
coml des de la via publica, d'is exclusiu o preferent dels establiments o de llurs clients,
aparcaments privats compartits o serveis comuns per als clients.

S'entén per superficie neta de venda, que s’aplica en la regulacié de I'ds comercial en aquest
Pla, a la superficie atil total: '

Dels llocs on s’exposen les mercaderies amb caracter habitual i permanent, o eventual ifo
periodic, i als que poden accedir els clients per realitzar les compres,

Els espais interns destinats al transit de persones,

- La superficie de la zona de caixers.

- La compresa entre les anteriors i la zona de sortida i les dedicades a la prestacio de
serveis.

- La superficie ocupada per les persones venedores darrera el taulell a la qual no té acceés el
public.

- Els establiments on també s’exerceix una activitat de produccié, on no hi t& accés public
per realitzar les compres, aquesta superficie no es compatibilitzara en el comput de la
superficie neta de venda.

Els usos comercials que, per les seves caracteristiques, matéries manipulades o
emmagatzemades o mitjans emprats originin molésties o generin riscos a la salubritat 0 a la
seguretat de les persones o dels béns, es regiran pel que s'estableix per I'Gs industrial.

Article 119. Accessibilitat a I’'tis comercial.

En les noves instal-lacions de petits comergos, i/fo canvis de titularitat en locals construits en
data anterior a I'entrada en vigor del Codi d'Accessibilitat de Catalunya, ifo els comergos
ubicats en locals que llur obertura hagi estat en data posterior a 'esmentat Codi i que tinguin
una superficie inferior a 100 m?, hauran d'adaptar-se a I'esmentat codi.

Article 120. Limitacions als establiments mitjans i grans establiments comercials.

El Decret 211/2001, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
Comercials (PTSEC), regula les implantacions subjectes a llicéncia comercial, és a dir, els
mitjans i grans establiments comercials, individuals i col-lectius, per al perfode 2001-2004. En
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el seu cas, la regulacié que aqui es fixa, s'ajustara automaticament a les noves condicions que
poguessin ser alterades per un nou PTSEC. Les determinacions de l'actual PTSEC que
afecten aquest planejament sén:

e
B S s S S

a) Dimensionament alimentari: el PTSEC no permet la implantacié de grans establiments
comercials alimentaris, i no preveu cap creixement en el format d'establiment comercial
mitja.

b) Dimensionament no alimentari: el PTSEC no permet la implantacio de grans establiments
comercials no alimentaris. El creixement de I'oferta comercial no alimentaria, en format
d'establiment comercial mitja, sera regulada per I'Ajuntament, d’acord amb ['article 4.2. de
la Llei 17/200, de 29 de desembre, d’equipaments comercials.

Les limitacions al creixement d’establiments comercials grans i mitjans, ho sén sens perjudici
de les excepcions seglients:

En la implantacié6 de grans establiments comercials dedicats essencialment a la venda
d'automobils i d'altres vehicles, de maquinaria, materials de la construccié i articles de
sanejament, i d'articles de ferreteria i els centres de jardineria.

En la implantacié d'establiments exclusivament de bricolatge, sempre que la dotaci6 del tipus
d'establiment en quiestié no sobrepassi la relacié de 40 m* de superficie de venda per 1.000
habitants de I'area d'influéncia de I'establiment projectat.

En la implantacio d'establiments exclusivament de mobiliari i parament de la llar, sempre que
la dotacié del tipus d'establiment en questid no sobrepassi la relacié de 75 m* de superficie de
venda per 1.000 habitants de l'area d'influéncia de I'establiment projectat.

En la implantacié d'establiments comercials, llevat dels recollits als apartats a), b) i ¢), quan la
seva localitzacié no sigui periférica i en cas que formin part del desenvolupament d'una
actuacié urbanistica de renovacié de la trama urbana amb un objectiu general de revitalitzacio
urbana del sector, sempre que el municipi elabori el corresponent Programa d'orientacié per a
equipament comercial i que el creixement possible del programat en grans i mitjans
establiments comercials no superi el limit de 10.000 m?.

En els establiments col-lectius que estiguin situats en el centre urba, sempre que la superficie
de venda no superi els 5.000 m? i que l'oferta comercial no inclogui cap gran establiment
comercial -ni alimentari ni no alimentari- ni cap mitja establiment comercial alimentari.

En l'ampliaci6 de mitjans establiments comercials que tingui una antiguitat superior als 10
anys, sempre que la superficie de venda final no signifiqui la transformaci6 en un gran

establiment comercial i el creixement sigui inferior al 30% de la superficie de venda
preexistent.

SECCIO QUARTA. REGULACIO D’ESTACIONAMENTS | APARCAMENTS.
Article 121. Definicio.

1. S'entén per ‘“estacionament’ l'area oberta fora de la calgada destinada a parada
d'automobils.
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2. S'entén per "aparcament’ I'espai situat a I'interior dels solars o de les edificacions, destinat

3.

a allotjar automaobils.

S'exclouen d'aquesta classificacio els usos especificats a l'article 106, apartat 14.1.3.

Article 122, Previsions d’estacionaments en sol urbanitzable.

Els Plans Parcials que desenvolupin les Normes d'aplicaciéo en sol urbanitzable hauran de
respectar les seglients determinacions en quant als estacionaments situats al sistema viari:

1=

Es computaran, per a estacionaments, les superficies de les calgades, sempre que quedi
lliure una franja de circulacié rodada de 5,00 m. d'ample com a minim, si hi ha dues
direccions, i 3,00 m. si només hi ha una.

Els espais d'estacionament no situats a les calgades hauran d'agrupar-se en arees que no
produeixin excessives concentracions d’automobils, que no donin lloc a “buits urbans”, ni a
distancies excessives des de les edificacions.

Les places d'estacionament hauran de tenir, com a minim, una grandaria de 2,50 m.
d'amplada per 4,50 m. de llargada quan siguin en bateria, i de 1,80 m. d'amplada per 5,50
m. de llargada quan siguin en cordo.

Els estacionaments incorporaran arbrat excepte en casos de manifesta impossibilitat. En
els situats fora de calgada es preveuran paviments tous o combinats per a evitar I'efecte
radiant del terra. Si s'escau, i en evitacid de contaminacid del subsol per pérdua d'olis ifo
combustibles, es procurara disminuir la permeabilitat del sol.

Article 123. Previsions d’aparcament als edificis.

T

Els edificis de nova planta de les zones de sol urba, aixi com les que s’estableixin en el
seu dia, en els sectors de sél urbanitzable, hauran de projectar-se i construir-se a l'interior
de I'edifici o en terrenys edificables del mateix solar, en la quantitat segtient:

a) Edificis d’habitatges: En sol urba, dues places per a cada habitatge, la superficie
construida de la qual sigui igual o mes gran de 110 m? una plaga i mitja pels de
superficie construida inferior a 110 m? i superior a 65 m? i una plaga per a cada
habitatge igual o menor de 65 m2 En sol urbanitzable, objecte d'un Pla Parcial, les que
siguin fixades en el mateix, complint els minims d'aquest article, i amb un minim d'una
plaga i mitja per cada 100 m? edificables. La part de I'edifici que tingui usos diferents
als d'habitatges preveura aparcament en funcié de I'lis que es destini, i, si aquest no
esta definit, es preveura una reserva minima d'una plaga per cada 75 m? construits.

b) Edificis d'Us exclusiu d'oficines, comercials, centres meédics, multues: Una plaga
d'aparcament per a cada 75 m? o fraccid de superficie util.

¢) Hotels: 0,6 places d’aparcament per cada habitacio.

d) Residéncies, hospitals, etc: Una plaga d'aparcament per a cada quatre llits.
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e) Usos de restauracio i espectacles, una plaga d'aparcament per cada deu persones
d’aforament.

f) Usos recreatius, una plaga d'aparcament cada cinc localitats o places d'aforament,
excepte previsions de l'article 130.

g) Biblioteques, galeries d'art i museus publics: una plaga per cada 150 m? en
establiments de més de 1.000 m?.

h) Centres de mercaderies, missatgeries i activitats assimilables: una plaga per cada
quatre llocs de treball, més un espai d'aparcament per a cada vehicle utilitzat per
'empresa.

i) Centres d’ensenyament reglat: una plaga d'aparcament per cada tres treballadors en
els serveis docents o auxiliars.

j) Edificis industrials, una plaga d'aparcament per cada 125 m? o fraccié de superficie
construida.

2. Quan un edifici es destini a més d’un us dels expressats en I'apartat anterior, el nombre
minim de places sera la resultant de la suma de les corresponents als diferents usos.

3. a) Quan de l'aplicaci6 de l'apartat primer d'aquest article resulti, en edificis destinats a
habitatge plurifamiliar o altres usos, situats al nucli antic (clau 1A), i amb fagana inferior
a 10 m., que l'exigéncia de places d'aparcament és igual o inferior a quatre, i pugui
atendre's I'aparcament del previsible nombre de vehicles en daltres edificacions
publiques o privades situades a menys de 300 m. o en un radi maxim de 50 m. al voltant
del perimetre exterior del nucli antic, podra exonerar-se de l'obligacié de reserva
d’aparcaments en el propi edifici.

b) Els edificis unifamiliars en ordenacié segons alineacié a vial, i de fagana inferior a 5,00
m. tampoc estaran obligats a preveure aparcament.

¢) Quan, en edificis situats en clau 2, es demostri Iimpossibilitat d'ubicar-hi les exigéncies
d'aparcament previstes a l'anterior apartat 1 a), podra atendre's l'aparcament del
previsible nombre de vehicles a d'altres edificacions publiques o privades situades a
menys de 300 m. de l'edifici en qiiesti6. Es requerira en aquest cas que les places
estiguin vinculades registralment a I'edifici per al que s'atorga la llicencia.

4. Es podra autoritzar en un edifici preexistent habitatge en planta baixa sempre i quan

aquest Us hi sigui permés i el propi edifici absorbeixi les places d'aparcament obligatories,
llevat que sigui d'aplicacié I'anterior apartat 3 a).

5. Les activitats que tinguin associada una flota de vehicles necessaria pel seu exercici,

hauran d’acreditar que disposen d'espais propis per a estacionar-los. Alternativament, si
no es disposa d’aquest espai i es vol utilitzar la via publica, durant el tramit d'habilitacié
municipal de Iactivitat, caldra presentar un estudi técnic justificatiu de limpacte que
aquesta activitat provocara a l'entorn on es vol situar, que demostri que la seva
implantacio és viable.

6. A l'ambit del Pla Especial de Protecci6 del Nucli Antic hi prevaldra la normativa propia.
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Article 124. Condicions especifiques dels aparcaments als edificis. : 189
1. L’Ajuntament podra redactar i aprovar la corresponent Ordenanga Municipal per a regular

més detalladament les dimensions de les places d'aparcament, rampes i carrils de
circulacié, pendent de les rampes, quantitat d'accessos rodats i per a vianants, algada
lliure dels locals, ventilacié, etc.

Transitoriament, i fins a I'aprovacio de I'Ordenanga Municipal, regira:

a) L'amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a 5,4 m. per ambdos sentits
de circulacié i a 3 m. per a un sol sentit. Aquesta amplada caldra que sigui respectada
a I'entrada de I'aparcament i en el tram corresponent almenys, als cinc primers metres
a partir de I'entrada.

b) Els aparcaments amb capacitat per a més de quaranta places caldra que comptin amb
accés per a vianants des de ['exterior, separat de I'accés de vehicles o adequadament
protegit i amb una amplada minima de 0,90 m.

c) Els garatges disposats en plantes diferents de la planta baixa disposaran de rampes
d’accés per a vehicles que, en els seus quatre primers metres no tindran un pendent
superior al 4%, ni en la resta de la rampa superaran el 20% de pendent.

Les rampes d'accés tindran una amplada minima de 3 metres, que sera de 3,90
metres si té adossada una escala d'accés per a vianants.

Si la superficie del garatge supera els 500 m? seran imprescindibles dues rampes, o
bé una sola rampa de 5 metres d'amplada d'accés i dues sortides per a vianants, de
les que només una podra coincidir amb el nucli de comunicacions de l'edifici, sempre
que a la planta baixa del mateix, es contempli una sortida directa a I'exterior.

Les normes de seguretat, ventilacio i Gs dels garatges, seran les propies dels usos
industrials.

d) La superficie minima de les places sera de 2,50 x 5,00 m. No obstant, s'admetra un
20% de places de fins a 2,20 x 4,50 m., i un 10% addicional que no siguin inferiors a
2,00 x4,00 m.

3. Al'ambit del Pla Especial de Proteccié del Nucli Antic hi prevaldra la normativa propia.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO DE L’US D’HABITATGE

Article 125. Decret d’habitabilitat i Ordenancga.

(A

Es compliran en tot cas les prescripcions del Decret 259/2003, de minims d’habitabilitat, o
norma legal que el substitueixi. En el seu cas, la regulacié d'aquesta secci6, incorporara
automaticament les condicions que puguin ser alterades.

Complementariament, i com a desenvolupament d'aquest Pla es pot aprovar una
Ordenanca per a completar la regulacié de I'is d’habitatge. L’esmentada Ordenanga pot
alterar les determinacions d'aquest Pla per augmentar les exigéncies quant a dimensions i
condicions de 'habitatge i de les seves dependéncies.
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Article 126. Tamany de I'habitatge. ¢ )f ";{ } ﬂ

1.

No s'admetrd en cap promocié d’habitatge de renda lliure que la superficie construida
promig, inclosos espais comuns, sigui inferior a 85 m*hbg., comptant exclusivament el
sostre construit amb aquesta destinacié (no comptant, per tant, comergos, oficines,
aparcaments, etc...).

Si es fracta d'habitatge de protecci6 publica, I'anterior valor es reduira a 70 m#hbg.

S'exclou d'aquestes limitacions I'habitatge dotacional.

Article 127. ll-luminacio i ventilacié de les escales.

1.

Les escales hauran de tenir il-luminacié i ventilacié lateral directa a cada planta a travers
de pati de ventilacié, celobert o fagana, mitjangant obertura d'1,25 m?* de superficie
minima.

S'exceptua del que disposa el paragraf anterior la planta baixa en qualsevol cas, i les dues
Glitimes si l'escala té ventilacié i il-luminacié zenital que haura d'obtenir-se a traves
d’obertures d'1,25 m? de superficie minima. La mateixa superficie minima haura de tenir
en planta el forat d’escala.

L'obertura de la planta superior ha de permetre la ventilacié permanent, com en el cas dels
celoberts i patis de llum.

Si I'escala ventila lateralment a totes les plantes (excepte la baixa) no necessita forat
d'escala, ni ventilacié zenital. Tampoc en el cas de ventilar planta baixa i Gltima per una
obertura de ventilacié no inferior a 1 m?,

SECCIO SISENA. REGULACIO ESPECIFICA DE L°US DE RESTAURACIO.

Article 128. Aillament actstic.

1.

Amb la finalitat de garantir la no superacié dels nivells sonors d'immssié que fixa la
normativa reguladora de la contaminacié acustica, totes les activitats de restauracio, que,
d'acord amb la normativa sectorial, puguin funcionar en horari nocturn, i s’instal'lin en
contigtitat amb habitatges, hauran d'acreditar, amb caracter previ al seu funcionament, un
Index d'aillament acustic normalitzat (que contempla parametres d'absorci6 i temps de
reverberacié) de, com a minim, 60 dBA, entre l'establiment i les dependéncies de
I'habitatge sensibles al soroll i que ha d'assegurar en tot cas que en local receptor mai se
superara el nivell maxim d'immissié permés. La determinaci6 de l'aillament es fara “in situ”,
seguint els procediments establerts en la norma UNE-EN-150 140 i 717 (per a calculs
tedrics UNE-EN-12354), la UNE-74-040 o norma equivalent que la substitueixi. Igualment,
s’haura de preveure 'adopcié de mesures correctores que impedeixin la transmissio de
soroll per via estructural per sobre dels nivells sonors d'immissié esmentats.

Aquest aillament aclstic també s'exigira quan es realitzin modificacions substancials
d’activitats existents, que afectin a les zones de public.
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SECCIO SETENA. REGULACIO ESPECIFICA DE L'US RECREATIU
VINCULAT A LA MUSICA | EL JOC.

4 4 O
Article 129. Regulacio en s6l no urbanitzable. \:f 191

Els usos recreatius vinculats a la musica i el joc s6n prohibits al sél no urbanitzable.

Article 130. Aparcaments

1

Els establiments objecte d'aquesta regulacié hauran de disposar de, com a minim, 1 plaga
d'aparcament per cada 5 persones d'aforament maxim.

En els casos en qué la resultant d'aplicar el punt anterior no superi 10 places
d’aparcament, no sera exigible el seu acompliment.

Les places d'estacionament estaran emplagades com a maxim a 100 metres de l'accés
principal a I'establiment, quan se situin en arees industrials. En altres casos s'admetra un
maxim de 200 metres.

Per als establiments del tipus 10.C.2. de l'article 106 s'exigird que almenys un 50% del
minim de places obligatori siguin vinculades, és a dir, disposades fora de I'espai vial
reservat a aparcament, en espais propietat o en usdefruit del titular de 'activitat, i reservats
per a I'is exclusiu de I'establiment durant el seu horari d'obertura, més una hora abans i
una hora després.

Article 131. Publicitat de les caracteristiques dels locals.

S'obliga a col-locar una placa informativa en un lloc visible a I'entrada de I'establiment, on
s'especifiquin les seglients caracteristiques:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

Nom comercial de Iestabliment.

Nom i cognoms del titular de la llicéncia.

Classificacié de I'establiment segons el Cataleg dels espectacles, activitats recreatives i
establiments publics.

Data de la llicéncia d'obertura o les successives revisions.

Aforament maxim autoritzat.

Horari autoritzat vigent.

Article 132. Alllament actistic.

1.

2.

Les activitats recreatives musicals que es desenvolupin en locals coberts dins el nucli urba
han de funcionar amb les portes i les finestres tancades, per tal de minimitzar la
transmissio de soroll a I'exterior. A aquests efectes, han de disposar obligatériament de
doble porta en els seus accessos des de |'exterior, d'un sistema de ventilacié for¢ada, i
d'aire condicionat.

L'aillament actstic garantira, com a minim, les condicions de l'article 128.1.
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Article 133. Situacions d’'incompatibilitat per als establiments de caracter fix.

1. En qualsevol situacid, tots els usos recreatius vinculats a la musica el joo,f"sjfﬁrj'} 2
incompatibles en un radi inferior a 100 metres d'edificis sanitaris hospitalaris o docents
d'ensenyament reglat. S'exclouen d'aquesta norma els equipaments publics, encara que hi
siguin admesos els esmentats usos.

2. El régim de compatibilitat és el que fixa la normativa sectorial reguladora, segons grafic
annex a l'article 113.

SECCIO NOVENA. REGULACIO DE L'US EXTRACTIU.
Article 134. Definicio i regulacid.

1. Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats d'extraccio
0 moviment de terres vinculats a I'extraccié d'arids o qualsevol tipus de roca.

2. Esregulen per l'article 236.

SECCIO DESENA. REGULACIO DE L'US DE GRANGES.
Article 135. Definicio i regulacio.

1. S'entén per granges totes aquelles edificacions destinades a acollir bestiar destinat a
produccié ramadera, en régim normal d'estabulacio.

2. Esregulen per Ordenanga municipal i els seglients apartats.
3. No sera admissible la seva ubicacié en sol urba, ni urbanitzable.

4. La superficie minima de parcel-la afecta a I'is de granja sera de 4,5 ha. S'admetra que
aquesta superficie es distribueixi en més d'una parcel-la, amb discontinuitat fisica, sempre
que la parcel-la on s'ubiqui la granja no sigui inferior a 2,0 ha., i s'inscrigui al Registre la
indivisibilitat del conjunt de parcel-les afectades.

5. Per extensio, s'entén com a granges les de cria i reproduccié de cavalls (activitat esportiva
/ ramadera), les piscifactories i les hipiques amb estabulacié del bestiar. En aquests casos
també s'admetra la seva implantacié en parcel-les sense discontinuitat fisica de superficie
no inferior a 2,0 ha.

6. Com a excepcié, s'admetran parcelles menors sempre i quan resulti demostrada la
impossibilitat que I'explotacié pugui superar els 20 caps per les granges d'unitats de bestiar
major o URP (nomenclatura d'Unitat Ramadera Procedimental (URP), per la qual 1 URP =
1 plaga de vacum de llet) o les equivaléncies que, per altres tipus de bestiar, fixi el
Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca. Caldra, en aquests casos, justificar que la
parcel-la té superficie suficient per a albergar I'lis que s'hi preveu, i no hi sera admés I's
d'habitatge.
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TiTOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES
') 1 9

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 136. Definicio dels sistemes i sistemes generals.

1. Els sistemes urbanistics sén aquells elements d'ordenacié urbana que interrelacionats
contribueixen a assolir els objectius del planejament en matéria d'infraestructures de
comunicacions, d'infraestructures de serveis, d'equipaments i d'espais lliures.

2. S'entén per sistemes urbanistics generals el conjunt d'elements d'interés general que,

relacionats entre si, configuren l'estructura general del territori i sén determinants per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

Article 137. Tipus de sistemes.

1. Els sistemes urbanistics tenen la condicié de sistemes generals quan d'acord amb l'article

69 d'aquestes Normes integrin I'estructura general del territori. Els sistemes urbanistics
generals tenen un nivell de servei d’abast municipal o superior, i resten compresos en la
categoria de sistemes generals els terrenys reservats per a les comunicacions, per a
I'equipament comunitari i per als espais lliures.
La resta de sistemes urbanistics t& la condicié de sistemes locals. S'entenen com a
sistemes urbanistics locals els terrenys reservats per a les comunicacions, per als
equipaments i per als espais lliures, quan el seu nivell de servei és el sector en sol
urbanitzable i, en el cas del sol urba, el conjunt d'aquesta classe de sol.

2. La distincid entre sistemes urbanistics generals i locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia
en relacié amb l'ordenacio urbanistica, perd no afecta en cap cas el seu régim juridic, el
qual és el mateix per ambdos tipus.

3. Sens perjudici d'alld que estableix I'article 69 d'aquestes Normes, I'estructura general del
territori esta integrada pels sistemes segiients:

a) Sistema viarii els seus ambits de proteccio.

b) Espais lliures destinats a parcs urbans i altres espais verds
¢) Equipaments comunitaris

d) Infraestructures de serveis técnics

e) Sistema hidroldgic

Article 138. Actuacio dels sistemes generals. Inclusié en sectors de planejament.

1. Els terrenys per a sistemes generals si és necessari per a l'obtencié dels objectius del
planejament, hom els obtindra, sempre que no estiguin compresos dins de sectors de

Mormes urbanistigues
pagina 93
DOCUMENT EN TRAMIT



AT SR T

VALERI 4 j*i Generalital do Calelunya 719 4
CONSULTORS g ig i_)FerJI]!:II'It‘ﬂ‘G f_”(}hll(.d Tarmitorial : ’
B4t i Ohras Bablicues

ASSOCIATS Ditecoid Genoral d'Urbanisime
Comissid Taritorial d'Urpanisme
de la Catalunya Gentral

R i e T e

planejament parcial, mitjangant el sistema d'expropiacié. Cal exceptuar-ne els sols per a
equipaments o infraestructures técniques, en l'actualitat de domini i de gestié privats i
aquells a qué abasti aquest régim de titularitat en el futur.

2. Els terrenys que a linterior dels sectors de planejament parcial corresponguin a sistemes
generals de domini public, son de cessi6 gratuita i obligatoria, sens perjudici de l'equitativa
distribucié de beneficis i carregues entre tots els propietaris compresos en el sector, donat
que s'ha previst un equilibri entre I'escreix d'aprofitament i sél objecte de cessio, d'acord
amb les indicacions de l'article 50 del Reglament de Gestid. Aixi, I'edificabilitat d'aquests
terrenys es compensa mitjangant l'aprofitament mitja sectorial, amb els terrenys edificables
previstos dins del propi sector pel Pla Parcial, d'acord amb el mecanisme previst a la LU.

3. En sol urba, la inclusié en un poligon o un sector implica també la cessio gratuita i
obligatoria dels terrenys adscrits als sistemes en qué legalment aix[ estigui previst; quan es
computin a l'efecte d'establir-ne I'aprofitament o I'edificabilitat també s'hauran de cedir els
altres sols adscrits a sistemes.

Article 139. Titularitat i afectacio del sol.

1. El sl per a sistemes queda vinculat a aquesta destinacié. La titularitat i I'afectacio publica
a l'as i al servei public i I'aplicacio del régim propi del domini public, només sén operatius
després que l'administracié hagi adquirit el sol, a través de qualsevol dels titols amb
eficacia translativa, fins i tot per a I'expropiacio forgosa o cessi6 gratuita en aquells casos
en queé sigui procedent per la Llei. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicio, el sol
continuara essent propietat privada, pero estara vinculat a la destinacié assenyalada.

2. La titularitat i I'afectacio publica no exclou la possibilitat de la concessié de domini public,
respecte d'aquells sistemes generals en qué aquesta forma de gestid d'aprofitament sigui
compatible amb la naturalesa del bé o els objectius urbanistics del Pla.

Article 140. Proporcionalitat.

1. La superficie dels terrenys ordenats per plans parcials urbanistics, plans especials
urbanistics, plans de millora urbana i sectors d’'actuacié, destinada a sistemes, queda
determinada, de conformitat amb la Llei i amb el Reglament, pels estandards especifics
que per a cada sector o ambit estableixen aquestes Normes, tenint en compte els Indexs
d'edificabilitat, densitats, usos i intensitat d'usos i posicio urbana.

2. Donada la relacio referida a I'apartat anterior, qualsevol reduccié dels estandards per a
sistemes, o del caracter gratuit de la seva cessié, acordada o imposada durant la vigéncia
del Pla d’ordenacid, comporta la reduccié dels coeficients d'edificabilitat en la mateixa
proporcié en qué s'hagin alterat els estandards esmentats. En els casos d'actuacio per
expropiacio, quan s’hagi de garantir 'execuci6 anticipada de determinats sistemes inclosos
en poligons, I'ens expropiatori se subroga en els drets corresponents als sols expropiats.

3. En el cas dels sectors d'actuacié urbanistica en sol urba, les previsions sobre superficie,
edificabilitat, nombre d’habitatges i espais de cessid obligatdria responen a un criteri de
proporcionalitat que ha de mantenir-se en el supdsit d'ampliaci6 o reduccio.
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Article 141. Cessions gratuites.

1

En sol urba no consolidat inclds en ambits d'actuacié, s'han de cedir obligatdriament i
gratuita els sols destinats als sistemes urbanistics locals com els vials, els parcs i els
jardins publics, les dotacions publiques de caracter local i els sistemes urbanistics generals
que aquest Pla inclogui dins I'ambit corresponent. També s’han de cedir els percentatges
sobre I'aprofitament urbanistic que determina I'article 43 de la LU.

Sense perjudici d'aixo, tots els sols destinats a sistemes poden ser objecte d'expropiacio.

Tanmateix, els sols destinats a equipaments i a dotacions (i a ampliacions) que en el
moment de l'aprovacié d'aquest Pla d'ordenacié siguin de domini privat, poden continuar
mantenint la seva condicidé privada, tret que esdevingui necessaria la seva titularitat
publica.

En el sol urbanitzable, els terrenys de cessid gratuita i obligatoria per part dels propietaris
corresponen als vials, espais lliures, zones verdes i dotacions publiques de caracter local,
als altres sistemes locals i als sistemes urbanistics generals que el Pla adscriu als ambits
corresponents, i el sol edificable corresponent al 10 per 100 (en termes de sostre) de
I'aprofitament urbanistic del sector.

CAPITOL 2. REGULACIO DE SISTEMES.

SISTEMA VIARI

Article 142. Definici6.

U

Compreén les instal-lacions i els espais reservats per al tragat de la xarxa viaria i dedicat
exclusivament a I'is de vialitat, els quals han de permetre I'accessibilitat entre les diverses
arees | els sectors urbans i assegurar un nivell de mobilitat adequat, sigui per trafic rodat a
motor o no per al transport public, i per a vianants.

El régim de la xarxa viaria basica o de carreteres sera el que correspongui, amb subjeccio
de la legislacié vigent, segons que es tracti de vies estatals, provincials o municipals.

La xarxa viaria local (principal i secundaria) té la missié principal de donar accés a les
edificacions i enllagar amb les vies hasiques i és constituida per les vies, no compreses a
la xarxa basica, amb alineacions i rasants definides pel planejament anterior que es
conserva, o assenyalades en aquest Pla o, com a desenvolupament d'aquest, en el
planejament derivat.

La xarxa de vianants i el carril bici acompanyaran, amb les corresponents mesures de
seguretat, la resta de xarxes viaries, o bé podran projectar-se amb independéncia d'elles.

La xarxa viaria agricola és constituida pels camins d'accés a les explotacions agraries i
ramaderes i pels camins interiors.
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Article 143. Tipus de vies.
1. Aquest Pla General estableix els tipus de vies seglents:
a) Xarxa basica o carreteres:

Sén les vies que creuen el terme municipal excepte aquells trams amb consideracio de
travessia urbana, que es consideren xarxa viaria local. El projecte, la construccio, la
conservacio, el finangament, I'is i l'explotacié de les carreteres observaran el que
disposen la Llei de Carreteres 25/88, de 29 de juliol, la Llei Catalana 16/85, d'11 de
juny, d'ordenacié de les carreteres de Catalunya no reservades a la titularitat de I'Estat
i el vigent Reglament d'11 de febrer de 1977 (RD. 1073/77) i altres normes aplicables
en funcidé de la seva ftitularitat. S'hauran de seguir les pautes i les indicacions
establertes en els planols corresponents d'aquest Pla a fi d'estructurar de forma
coherent el sistema viari.

b) Xarxa viaria local:

Constituida pels carrers de les poblacions i les vies rurals. La xarxa viaria local es
divideix en:

b) 1. Xarxa viaria principal, que comprén les travessies urbanes de les carreteres, les
rondes i els eixos fonamentals, i vials d'Us dominant de circulacié rodada.

b) 2. Xarxa viaria secundaria i d'accés. Compren vials d'is dominant als vianants.

b) 3. Xarxa viaria de vianants i carril bici urba, que han d’acompanyar els anteriors.
¢) Xarxa viaria agricola:

Constituida pels camins rurals. Es divideix en:

¢) 1. Camins agricoles estructuradors.

c) 2. Camins interiors.

2. Aquest POUM reflecteix el tragat de les carreteres. També preveu el tragat de la xarxa
viaria local principal en la seva totalitat i de la xarxa viaria local secundaria en sol urba. En
sol urbanitzable |'establiment de la xarxa viaria local secundaria correspon al planejament
parcial que hauran de seguir les pautes i indicacions establertes en els planols
corresponents d'aquest Pla a fi d'estructurar de forma coherent el sistema viari, en el marc
dels estandards fixats per a cada sector. Els Plans de Millora Urbana podran alterar les
previsions o establir-ne de noves sobre la xarxa viaria local secundaria i d'accés en sol
urba. També estableix la xarxa viaria agricola, que podra ésser completada i precisada pel
planejament especial, si bé els camins interiors només es reflecteixen a la base
cartografica.

Article 144. Desenvolupament.

1. En els planols d'ordenacié a escala 1:5.000 s'indica la xarxa viaria basica del municipi, i en
els planols d'ordenacié a escala 1:2.000 s’indica la xarxa viaria local en sol urba, indicant
la principal i la secundaria.
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Els projectes d'urbanitzacid o el planejament derivat si és el cas, precisaran el disseny de
cadascuna de les vies, fent referéncia als espais reservats als vehicles, a les parades per
a la prestacié del servei de transport col-lectiu urba de viatgers, a l'aparcament, als
vianants, a les voreres, als serveis urbans, als arbres i a tots els elements que calguin per
aconseguir el foment i la incentivacid del transport public i col-lectiu i d'altres sistemes de
transport de baix o nul impacte, com els desplagaments amb bicicleta o a peu.

Les instal'lacions urbanes que puguin realitzar-se de manera soterrada, es realitzaran
d'aquesta manera, segons les normes técniques d'aplicacidé o les de les corresponents
companyies.

En la regulacié del sél no urbanitzable es preveuen el regim i les mesures urbanistiques en
relacié amb les vies rurals.

El planejament derivat no podra disminuir en cap cas les superficies de la xarxa viaria local
establertes per aquest Pla General. La seva funcié sera la de precisar les determinacions
incloses en els planols d'ordenacié del Pla i resoldre I'enllag de les carreteres i de la xarxa
viaria local principal, secundaria, de vianants i carril bici urba.

Les mesures i caracteristiques principals dels vials que resultin del desenvolupament del
planejament derivat per tal de permetre la bona accessibilitat urbana, la implantaci¢ de
larbrat, la implantacié dels eixos verds, el dimensionament de places d'aparcament, etc,
que cumpleixin les seglients condicions:

a) L'amplada minima dels vials per la implantacié d'arbrat viari vindra donada per
I'amplada minima de la vorera on s'hagi de plantar, i que sera de 2,50 m. En el cas de
vials amb edificacions alineades al mateix amb cossos sortints, 'amplada minima sera
de 3,5 metres.

b) La tria d'espécies s'adaptara a l'espai realment disponible per tal que els arbres puguin
assolir la seva algada, port i estructura natural, minimitzant les necessitats de poda per
control de la forma o el volum.

Les modificacions de la xarxa viaria local que no compleixin les condicions establertes en
el paragraf anterior, hauran de tramitar-se i justificar-se com a maodificacions del Pla
General.

Les determinacions grafiques dels intercanvis i de les interseccions de vies a nivell diferent
no vinculen la forma concreta dels enllagos, si bé les alineacions i les rasants es fixaran en
el planejament derivat. Aquests documents podran variar justificadament la forma dels
enllagos, perd no reduir-ne les reserves de sol, la capacitat d'intercanvi i d'entrades i
sortides de les vies ni els nivells de servei. En el supdsit en qué els projectes definitius
precisin menys sol que el previst, el sol conservara la qualificacid6 com a reserva per a
futures ampliacions.

Es tindran en compte, a més, els criteris de l'articles 217 d'aquestes NNUU.

Article 145. Necessitat de Illicéncia.
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1. Les construccions, les installacions, les edificacions i altres activitats relacionades a
I'article 43 d'aquestes Normes en zones adjacents a les que formen part del Sistema viari
estan subjectes en tot cas, i sense perjudici d'altres intervencions, a la llicéncia municipal.

2. L'administracid municipal requerira dels érgans competents en matéria d'obres publiques,
linforme preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competéncies especlfiques
determinaran la denegacioé de la llicéncia municipal.

Article 146. Régim de les vies publiques i el seu entorn.

1. S'estard al que disposa la legislacido Sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals,
autondmiques o municipals, és a dir, la Llei 25/1988 de 29 de juliol de Carreteres de I'Estat
i el seu Reglament, i la Llei 7/1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que
fa al regim de protecci6 referent a zones d'afectacio i linia d'edificacié. El grafic annex és
explicatiu de les zones de domini pulblic, servitud, afectacio, i linia d'edificacio. Aixi mateix
caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin
subjectes per rad de la seva ubicacié en sol agricola o forestal. Als planols de les séries
N1 i N2 s'hi grafia la zona de domini plblic, i la linia més exterior entre les de servitud i
edificacio.

Grafic annex a |'article 146.1

LLEI DE CARRETERES 7/1993 (DOG num. 1807 de 11-10-1993)
SECCIO TRANSVERSAL TIPICA d'una carretera i la seva zona dinfludncia
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2. No tindran la consideracié de carreteres, les vies que composen la xarxa interior de
comunicacions municipals, ni els camins de serveis tant particulars com de I'Estat, Ens
Autondmics, Entitats Locals, i d'altres persones del Dret Public.
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3. El conjunt de camins rurals previstos pel Pla d'ordenacié i que queden dins del sol no
urbanitzable han de mantenir el seu tragat i tenen la proteccié de la linia d'edificacio.

Aquesta linia d'edificacio és de sis metres (6 m) a ambdds costats de I'eix del cami. A
aquests efectes, fins a la linia d’edificacié no es pot executar cap mena d'edificacié o de
construccio, només tanques o murs artificials.

4. Respecte a la xarxa basica urbana, tant en sél urbanitzable com urba, les vies existents i
les noves projectades es grafien fent coincidir la zona de domini pGblic amb la qualificacio
viaria.

5. Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies a nivell distint no
vinculen la forma concreta dels enllagos, i les seves alineacions i rasants es fixen en els
plans especials o en els projectes d’obres.

Aguests documents poden variar justificadament la forma dels enllagos, perd no reduir-ne
les reserves de sol, la capacitat d'intercanvi i d'entrades i sortides de les vies ni els nivells
de servei. En el supdsit que els projectes definitius determinin la necessitat de menys sdl
que el previst inicialment, el sol restant conserva la qualificacié com a reserva per a futures
ampliacions.

Article 147. Ordenacio de cruilles.
1. Els planols d'ordenacié expressen la definicié de les cruilles previstes.

2. D'altra banda, a les cruilles entre vies de la xarxa de carreteres i principal, s'haura de
preveure que l'edificacid no envaeix l'area suplementaria de proteccié de les cruilles,
definida a cada cantonada per les alineacions oficials de les vies o els limits de les zones
de proteccio i servitud i per la corda que uneixi els punts de tangéncia d'una circumferéncia
de quinze metres de radi.

Article 148. Publicitat.

La collocaci6 de cartells o d'altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de
qualsevol via publica, esta subjecte a llicencia municipal prévia, i s'hauran d'observar els
procediments especials establerts pel que fa a la publicitat confrontant amb les autopistes i les
carreteres.

Article 149. Estudis d’impacte ambiental.

El planejament urbanistic, projecte d'urbanitzacié o projecte d'obra que defineixi el tragat
definitiu d'una via, inclosa dins la xarxa basica i la xarxa viaria local principal, ha d'anar
acompanyat del corresponent estudi d'impacte ambiental en els casos que aixi ho estableixi la
legislacié sectorial vigent (R. Decret legislatiu 1302/1986, de 28 de juny, modificat per la Llei
6/2001, de 8 de maig).
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SISTEMA D’ESPAIS LLIURES.
Article 150. Definicié.

1. Compren els sols de titularitat publica ordenats com a espais lliures o zones verdes amb
arbrat o jardineria.

2. En la previsi¢ de sdls adscrits a espais lliures s'ha observat alld que preveu l'article 58.1.1.
dela LU i a l'article 25.1 ¢), primer paragraf, del RPU.

Article 151. Determinacions del Pla.

1. En sol urba es fixa la localitzacid dels espais publics i zones esportives i d'esbarjo
plbliques. Aixd0 no obstant, aquesta localitzacid podra precisar-se mitjangant Plans de
Millora Urbana que com a desenvolupament obligatori d'aquest Pla han de redactar-se en
les arees o unitats en qué aixi s'estableixi. .

2. Quant als espais publics i a les zones esportives d'expansio i esbarjo publiques que s'han
d'establir en el sél urbanitzable, aquest Pla estableix els estandards corresponents, preveu
les condicions generals d'ordenacié d'aquests espais, i indica la posicié aproximada dels
que considera més importants.

Article 152. Computabilitat.
Els parcs, els jardins i les arees esportives o d'esbarjo publiques previstos pel Pla dins els
sectors o arees objecte de planejament derivat sén computables per |'edificabilitat total del

sector, i son, per tant, de cessi6 gratuita i obligatoria els corresponents terrenys en el marc de
I'execucio del planejament.

Article 153. Usos.

1. En els parcs i jardins publics només es permetran els usos i les activitats de caracter public
que siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié general d'aquests sdls.

2. Les edificacions al servei dels espais publics i dels usos admesos hauran d'observar les
condicions segients:

2.1. Algada maxima: 7 m. Aquesta determinacié pot ésser excepcionada en el suposit
d'edificacions preexistents que es reutilitzin.

2.2. Ocupacié maxima: 5%.

L'espai per circulacio de servei o aparcament a l'aire lliure no superara el deu per cent
(10%) de la superficie adscrita a espai lliure.
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Article 154. Condicions d'ordenacié dels parcs i jardins urbans i dels jardins locals.

T

s . 3 - - T " ¢
L'ordenacié dels espais lliures respondra als objectius generals seglients: 3 ( 2:

-

a) Satisfer les necessitats de lleure, descans i gaudi dels ciutadans.
b) Permetre la conservacio, recuperacié i millora d'espais naturals.
c) Adaptacié a les condicions concretes del lloc: orientaci6, exposicit al sol, dimensio, etc.

L'accés als espais lliures generals i locals ha de ser sempre des del sistema viari. S’hi pot
accedir directament des dels habitatges o parcel-les privades, com a accés secundari i
sempre de vianants.

Els espais definits com a sistema d'espais lliures s'ordenaran, en la major part de la seva
extensio, amb superficies toves de paviments naturals i amb plantacions d'espécies
arbustives, entapissants i arbres.

La tria d'espécies vegetals per a l'ordenaci6 d'aquests espais haura de respectar els
criteris de la Unitat Operativa de Serveis de I'Ajuntament i concretament els criteris
seglents:

a) Ser ben adaptades a les condicions climatiques del medi. Preferentment seran
espécies autoctones.

b) Ser ben adaptades a les condicions particulars del medi fisic: orientacio, pendent,
il-luminacio, vent, cobertura del sol, tipus de sol, etc.

c) Ser ben adaptades a I'espai disponible, tant en el moment de la seva implantacio com
tenint en compte el seu desenvolupament futur.

d) Afavorir 'augment de la biodiversitat de I'espai urba.

e) Tenir requeriments de consum d'aigua de manteniment minims, aixi com facil adaptacioé
a 'ambient urba, i resisténcia a plagues i malalties.

f) No es podran usar espécies invasores, sobretot les alloctones, en especial en els
espais lliures I'objectiu principal dels quals sigui la conservacié o recuperacio d'un espai
natural.

Els espais lliures urbans comptaran, en les seves zones enjardinades que ho requereixin,
amb sistemes automatitzats de reg.

Tots els espais lliures locals i els itineraris dels espais lliures urbans, aixi com els serveis
ilo equipaments que en ells s'hi trobin seran adaptats, segons les determinacions del
Decret 135/95 de 24 de marg.

Article 155. Condicions d’ordenacié dels nous espais lliures fruit del planejament derivat.

1

Els espais lliures que es crein com a resultat del desenvolupament del planejament
urbanistic derivat hauran de complir els requisits generals dels espais lliures definits a
aquesta seccid i a més els seglients:
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a) S'adaptaran a les determinacions de la LU d'urbanisme.
b) No es podran situar en terrenys amb pendent superior al 20%.
c) No es podran situar en les franges de proteccio de les linies d’alta tensio.

d) En qualsevol nou espai lliure haura de poder-se inscriure una circumferéncia de 15
metres de radi.

e) Els nous espais lliures locals hauran de comptar amb tots els elements d'urbanitzacio i
equipament necessaris per al gaudi de la tota la poblacio, des dels infants a la gent
gran: mobiliari, jocs infantils, enllumenat, sistemes de reg localitzat automatitzats.

f) L'ordenacio dels nous espais lliures locals haura de respectar i integrar adequadament
la vegetacio arboria existent.

g) Es vetllara per la correcta connectancia eco-paisatgistica evitant barreres que aillin els
espais amb d'altres propers amb especial valor natural i social.

Per tal d'ordenar els nous espais lliures de forma eficient i evitant fragmentacié, caldra que
la concentraci6 de la superficie d'espais lliures de cada sector sigui d'un 50% com a minim
en una sola pega, a no ser que se'n justifiqui un altre solucid. La resta de peces que es
generin no podra fraccionar-se en porcions no justificades.

Els espais lliures que es generin de superficie total inferior a 225 m? es consideraran i
computabilitzaran, a efectes de qualificacié urbanistica, com a sistema viari.

En els nous espais lliures no s'hi admetran instal-lacions esportives, les quals s’hauran de
situar en superficies del sistema d'equipaments comunitaris, a no ser que n'ocupin menys
del 20% de la superficie.

Es fomentara la connectivitat entre els espais lliures del municipi.

Article 156. Condicions de les arees esportives i d’esharjo.

1.

El pendent dels terrenys sera inferior al 10%, llevat del cas de seguir-se les indicacions del
Pla General.

L'index d'edificabilitat net sera de 0,2 m?st/m?s.

L'ocupacié maxima per part de I'edificacio esportiva coberta o recreativa es fixa en un
20%.
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SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Article 157. Definicio i régim.

1. Com en els sodls que es dediquen a usos publics o col-lectius al servei dels veins, el sdl
previst per a nous equipaments, llevat de l'adscrit per a ampliacions dels equipaments
privats existents, sera, en execucio d'aquest POUM i dels instruments que el desenvolupin,
de titularitat pablica en funcié dels procediments previstos a la legalitat vigent (cessions,
expropiacions,....), si bé la gesti6 pot atribuir-se al sector privat, quan no es prevegin en els
programes d'acci® municipal la seva execucid dins els cinc anys seglents a I'assignacio
d'Us especific.

2. Els equipaments existents mantindran el régim de propietat o titularitat que tinguin al
moment de l'aprovacié d'aquest Pla revisat.

3. La iniciativa privada, a més dels supdsits considerats en els apartats anteriors, podra

construir equipaments d'acord amb la regulacié de les condicions d'us de cada zona,
sector o area.

Article 158. Usos.
1. El sistema d'equipaments comunitaris comprén els usos segtents:
a) Administratiu.
b) Educatiu.
c) Socio-sanitari.
d) Esportiu.
e) Cultural i recreatiu.
f)  Religios.
g) Cementiri.
h) Hoteler.
i)  Abastament.
hd) Habitatge dotacional.
2. L'Gs d'habitatge resta expressament prohibit, excepte un habitatge relacionat amb
l'equipament, quan la superficie d'aquest superi els 2.000 m?, i en el cas dels equipaments

destinats a habitatge dotacional.

3. S'admet l'is hoteler exclusivament a les arees amb l'indicacié "Eh" als planols de la série
N3.

4. L'equipament "Ej" situat a la Cabana del Geli admet els seglients usos:
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a) Mercats municipals.

b) Centres i instal-laicons esportives.

c) Centres d'esplai, destinats a jocs, distraccions, activitats d'esplai i esbarjo de tipus
social, en locals tancats o en espais oberts.

d) Centres de serveis personals i guarderies infantils.

e) Centres administratius, referits a edificis i locals destinats a oficines de caracter public.

f) Estacions de serveis, garatges i aparcament sde vehicles.

g) Locals comunitaris de barri.

h) Centres culturals, sales de conferéncies, biblioteques i similars.

i) Centres assistencials, dispensaris, consultoris, ambulatoris, etc.

j) Edificis o instal-lacions d'interés o caracter publics, destinats a ensenyament en tots
glosc esr?tf graus i tipus i les installacions esportives vinculades a les dependeéncies

k) Centres d'hosteleria, restaurants, snacks i similars.

L'ts d'habitatge queda prohibit.

Article 159, Determinacions en sdl urba.

En sol urba, el Pla indica de forma detallada la localitzacié de cada equipament, llevat de les
arees en que es preveu el desenvolupament obligatori mitjangant Plans de Millora Urbana.

En general, les condicions de superficie i situacié son determinades directament pels planols
d'ordenacio i les normes de cada zona, sector o area.

Article 160. Habitatge dotacional.

1. S'inscriu en aquesta categoria els habitatges existents pels peons caminers, propietat de la
Conselleria de Politica Territorial i Obres Publiques. Podran ser objecte de reforma i
millora, perd no d’ampliacié ni de reconstruccié en cas d’enderroc, passant a considerar-se
equipament amb qualsevol altre desti.

2. El Pla preveu que els sectors B, E, J, M i N destinin a equipament d'habitatge dotacional
un 2% de la seva superficie. El sector 17 també preveu habitatge dotacional (veure fitxa).

3. La resta de sectors, en sol urba i urbanitzable podran també preveure aquest tipus
d'equipament en el seu procés de desplegament.
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Article 161. Assignacio d'usos.

1.

En aquest POUM s'assignen dins el sol urba els usos del sistema d'equipaments o bé ['is
genéric d'agrupament que I'Administracié especificara en el desenvolupament del Pla.

En el sol urbanitzable haura de fer-se l'assignacié mitjangant el planejament parcial o
especial. Encara que un equipament estigui inclés en un sector de planejament amb
anterioritat a I'aprovaci6 del Pla Parcial, podra assignar-se I'tis mitjangant un Pla derivat que
legitimara I'expropiacio dels terrenys, d'acord amb alld que preveu l'article 103.1 de la LU.

Sempre que no disminueixi la superficie global de cada s, podra variar-se I'assignacio de
l'as vigent, mitiangant un PMU o PEU, mantenint, perd, l'adscripcio al sistema
d'equipaments.

Altres alteracions del sistema d'equipaments implicaran la modificacié o la revisio del
POUM.

Article 162. Condicions d’edificacio.

1. L'edificaci6 en les arees d'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals dels diversos

equipaments, al paisatge i a l'organitzacié general del teixit urba en qué se situen.

Part de les condicions d’edificacié dels nous equipaments comunitaris situats en sol urba
vénen definides en els planols d’'ordenaci6 a escala 1:2.000. Per a aquelles condicions que
no ho estiguin s'aplicaran les condicions d'edificacié de la zona immediata o contigua.

Les condicions d'edificacié per als nous equipaments, no compresos en |'apartat anterior,
es regulara pels seglients parametres:

a) Edificabilitat maxima: 1,50 m? st/m? sol.
b) Ocupacié maxima: 80%.

¢) Algada reguladora maxima: 12 metres.
d) Nombre maxim de plantes: PB + 2 PP.

En el cas de lequametn Ed/Eh situat a c. PedraforcalBusa s'admet una edificabilitat
maxima de 1 m?st/m? sol, i un volum maxim de 2,8 m*m2, amb un 35% d'ocupacio.

En el cas de l'equipament Ej, situat a la Cabana del Geli, les caracteristiques d'edificacié
quant a alineacions, rasants, parcella minima, reculades, ocupacidé, volum edificable,
alcades, etc... seran les propies de la zona en que s'buica I'equipament. Si la mena
d'equipament a ubicar requereix una ordenacié volumétrica oberta, hauran de donar-se
simultaniament les condicions seglients:

a) Que se'n previngui la integraci6 paisatgistica a I'entorn urba.
b) Que no es deixi cap mitgera al descobert.

c) Que el volum total edificable sigui inferior al 0% del que li correspondria en aplicacié
de les ordenances de la zona d'edificacio contiuna.
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Qualsevol altre tipus d'ordenacié que les circumstancies concurrents aconsellin, podran
tramitar-se mitjangant la redaccié del Pla Especial corresponent.

Article 163. Condicions especifiques dels equipaments resultants dels sistemes locals en
Plans Parcials.

1. L'edificacié, en general, es regulara pel tipus d'edificacio aillada.
2. Per als equipaments i dotacions escolars s’estableix:

a) Superficies minimes: les que estableix larticle 77.3 del reglament per al desplegament i
Faplicacié de la Llei d'Adequacié o norma que el substitueixi.

b) Pendent maxim del terreny admés: 10%.

c) Orientacié que asseguri com a minim tres hores de sol a la fagana principal, amb la
inclinaci6 del sol el dia 21 de novembre.

d) Nombre maxim de plantes per a l'edificacié: planta baixa i dues plantes pis.
e) Algada reguladora maxima: 10’5 m.
f) Edificabilitat neta: 0'90 m?* st/m? sol.
3. Per als altres equipaments i dotacions s'assenyalen:
a) Pendent maxim del terreny admes: 20%.
b) Nombre maxim de plantes per a l'edificacio: planta baixa i dues plantes pis.
¢) Algada reguladora maxima: 10,5 m.
d) L'edificabilitat neta: 1,50 m? st/m? sol.

4, Amb caracter general s'estableix com a dimensié minima del lateral dels espais a cedir, on
han d’establir-se equipaments: 10 m. Tanmateix, les seves formes han de ser regulades
amb angles iguals o majors de 60°, excepte que existeixin elements naturals que justifiquin
una altra solucio.

5. Quan en el desenvolupament d’un sector del planejament I'aplicacié dels estandards no

faci possible I'aplicacié de la condicié a) de l'apartat segon d’aquest article, s'haura de
localitzar el sl corresponent de forma contigua al Sistema General adequat.

SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS.

Article 164. Definicio i contingut.
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Aquest POUM conté l'ordenacio de les infraestructures de serveis técnics, sense perjudici
del que regula la legislacio técnica especifica sobre la matéria.

El sistema d'infraestructures de serveis técnics compren:

a)

b)

Sistema d'abastament d'aigies: Comprén l'origen de les captacions, les linies de
conduccio, els diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribuci6. També s'inclou
la xarxa de reg.

Sistema de sanejament: Comprén la xarxa de clavegueram, les estacions depuradores
i els col-lectors emissaris. Amb caracter indicatiu, es grafien en els planols d'ordenacio
les reserves per les conduccions de sanejament en alta fins a les estacions de
depuraci6 d’aiglies residuals i els seus elements complementaris, segons les
previsions de 'Agéncia Catalana de I'Aigua. Aquestes reserves es concretaran en el
corresponent projecte constructiu.

Sistema de les instal-lacions de subministrament d'energia eléctrica: Comprén les
arees destinades a estacions de distribucié i transformacié de I'energia eléctrica, com
també les xarxes de transport d'alta tensié.

Sistema de deixalleries, d'abocadors d'escombraries i plantes de tractament de
residus: Comprén les arees delimitades per a aquest Us.

Sistema de les installacions de subministrament de gas: Comprén les arees
destinades a estacions de distribucid i pressio6 de gas, com també les xarxes de
distribuci6 d'alta pressio, inclosos els gasoductes.

Telefonia i telecomunicacions.

- Les instal-lacions propies del sistema de telecomunicacions es regiran per la
normativa sectorial que les regula. Aixd0 no obstant, I'Ajuntament podra
complementar la regulacio existent amb I'aprovacié d’una Ordenanga i la tramitacio
d'un PMU que la desenvolupi pel que fa al seu terme municipal, ordenant els
emplacaments i la resta de parametres sobre els que té competéncies.

- El PMU establira 'ordenacié urbanistica de les instal-lacions de radicomunicacions
pel que fa als aspectes d'implantacié en el territori tant des del punt de vista
d'impacte visual com sobre el medi ambient i la poblacié. Es preservara molt
particularment els ambits de protecci6 paisatgistica i aquelles zones de sol no
urbanitzable en qué puguin incidir negativament sobre els valors protegits.

Article 165. Condicions d’us i funcions.

1.

Només s'admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es
tracti, en les condicions de funcionament especific regulades a la legislacié técnica sobre
la matéria.

Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions que constitueixin I'entorn d'aquests serveis
rebran un tractament de jardl privat.

S'admetra excepcionalment I'is d'habitatge destinat al guardia de la instal-lacio.
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La instal-lacié d'infraestructures de telecomunicacions en sol urba i urbanitzable només
s'admetra en sols de propietat municipal exclosos parcs i jardins, i equipaments educatius
excepte en el cas de regular-se de forma especlfica per ordenanga municipal. Es dura a
terme d'acord amb el procediment administratiu previst per la legislacid vigent en la
matéria.

Article 166. Mesures particulars de proteccio.

1.

Les linies eléctriques d'alta tensié (de 110 Kv en amunt):.

a)

c)

d)

En sdl no urbanitzable I'espai de proteccid de linies electriques d'alta tensio (de 110 Kv
en amunt) i mitja tensié aéries tindra una amplada total de 40 m., no s'hi podran
localitzar edificacions i tindran les limitacions que estableix la normativa sectorial
vigent.

En sol urbanitzable i no urbanitzable I'espai de proteccid de les linies eléctriques
subterranies d'alta tensié sera no edificable, tindra una amplada de 8 m. i complira la
normativa sectorial vigent. Les condicions técniques de soterrament de les linies,
mentre no existeixi reglamentacié especifica per a les linies subterranies d'alta tensio,
es fard de forma eficag i técnicament correcta i anira acompanyat d'un sistema
d’informaci6 i senyalitzacio adequat que eviti I'exposicid a camps electromagnétics
inadvertida.

En zones urbanes, les noves linies sempre han d'estar soterrades.
Els camps electromagnétics que generin les linies soterrades no sobrepassaran els

limits d'exposicié establerts en la normativa reguladora que correspongui tot garantint-
se la protecci6 sanitaria adequada de les persones i el medi ambient.

Les conduccions telefoniques de telecomunicacions, eléctriques i d'enllumenat public en
sbls urba i urbanitzable seran soterrades. No existeix legislacié especifica en quant a les
caracteristiques de les infraestructures per a xarxes de comunicacid electrdnica, perd
poden usar-se com referéncia les seglients normes UNE:

UNE 133100-1: 2002 Infraestructures para redes de telecomunicaciones.

Parte 1: Canalizaciones subterraneas. UNE 133100-2:2002. Infraestructuras para
redes de comunicaciones.

Parte 2. Arquetas y camaras de registro. UNE 133100-3:2002. Infraestructuras para
redes de comunicaciones.

Parte 3. Tramos interurbanos. UNE 133100-4:2002. Infraestructuras para redes de
comunicaciones.

Parte 4. Lineas aéreas. UNE 133100-5:2002. Infraestructuras para redes de
comunicaciones.

Parte 5. Instalacién en fachada.
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3. En els terrenys en sol urbanitzable i no urbanitzable definits com a proteccié de la xarxa en
alta i mitja pressio de gas queda prohibida tota edificacié, incloses les de caracter temporal
o provisional. La franja de proteccidé sera com a minim de 2,5 m. a banda i banda del
conducte, i complira l'establert per la normativa sectorial corresponent que fixa les
profunditats minimes i distancies a d'altres conduccions subterranies properes.

SISTEMA HIDROLOGIC.
Article 167. Definicio.
Comprén els sols lliures ocupats pels llits pablics de rius, barrancs, torrents i rieres grafiats al

planol N2. Les seves arees col-lindants inundables, i els marges erosionats des del nivell de la
plana, es consideren area de protecci¢, segons grafic annex.

SECCIO TRANSVERSAL TIPICA d'un riu i la seva zona dinfluéncia
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(1) segons art. 4.2 del "Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico", R.D. 849/1986

Article 168. Delimitacio i proteccio.
1. Elseu desti és el propi dels espais verds inedificables.

2. Les riberes i els marges de les lleres publiques, és a dir, les arees de proteccio, estan
subjectes a les limitacions corresponents a les zones de servitud per a s public i de
policia que estableixen l'article 6 de la Llei d'Aiglies i els articles 6 i 8 del Reglament de
domini pablic hidraulic.

Aixi mateix, s'hauran de tenir en compte les limitacions establertes en I'lis de les zones
inundables, conforme a l'article 11 de la Llei i I'article 14 del Reglament esmentats.

MNormes urbanistiques
‘ pagina 109
DOCUMENT EN TRAMIT



V A L E R I

CONSULTORS
ASSOCIATS

Ceneralitat de Catalunya

]\5& i Departament de Politica Teritorial
kol | Obraes Pabliques
Diceld General d'Urbanisme
Comissio Termtorzl d'Urbanisme
da fa Catalunya Cenlral

NITOES Y T ST TGO T T Crat

7210

Article 169. Planejament derivat.

Els Planejament derivat corresponent a sectors de sol creuats o immediats a aquest tipus de
sistema, amb independéncia de I'aplicacio de la legislacié vigent que correspongui, aixi com la
resta de determinacions que resultin d’aplicacié per aguestes Normes, establiran les mesures
adequades per al seu endegament, estructures de superacié i altres mesures de seguretat i
proteccié de la llera, reputant-se com a despesa d'urbanitzacié exigible al subjecte que ha
d'assumir les despeses d'urbanitzacié del sector.

PROTECCIO DE SISTEMES URBANISTICS.

Article 170. Definicié i regulacio.

1. En els planols d'ordenacié es contenen determinacions sobre espais la funcié dels quals
esta relacionada amb la proteccidé dels sistemes generals, per tal d'assegurar-ne el
funcionament i la racionalitat.

2. Laregulacid urbanistica d'aquests espais es conté en les normes sobre el sistema, essent
d'aplicacio, si és el cas, la legislacié especifica corresponent al sistema al qual s'adscriuen
per proximitat.

3. S'admeten les instal-lacions i els usos propis dels sistemes d'espais lliures, aixi com la
d'aquells equipaments compatibles amb la finalitat de proteccié en cada cas, sempre que
es garanteixi la continuitat del caracter obert de I'espai objecte de proteccio.
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TITOL V. REGULACIO DEL SOL URBA. 7941

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 171. Disposicions generals.

1. Comprén els sdls ja consolidats per l'edificacié ifo dotats dels serveis urbanistics.

2. En els suposits de sdls que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un Pla
Parcial o document similar, la classificacié com a urba no deslliura els propietaris afectats
d'un compliment total i complet de les obligacions derivades o relacionades amb el procés

ordenat pel Pla Parcial.

3. Previ al seu enderroc, caldra documentar graficament a efectes d'arxiu tots els edificis i/o
elements inclosos al Cataleg de Patrimoni i susceptibles d’enderroc.

Article 172. Elements de regulacié. Densitat.

1. Per ordenar les edificacions i usos, aquest POUM qualifica els terrenys inclosos en sol
urba en les categories expressades a l'article 69.

2. A l'efecte d’'ordenar i garantir la gestié urbana, definint aprofitaments i espais publics, es
delimiten en les arees adequades i sectors d'actuacié que sén objecte d'una regulacié
detallada.

3. Per completar la definici6 de les determinacions urbanistiques, es preveu per a arees
concretes la formulacié de Plans de Millora Urbana o Plans Especials Urbanistics.

4. Es tindra en compte, en lo possible, els criteris de l'article 218.

5. La densitat sera la resultant d'aplicar els parametres de larticle 126, salvant indicacions al
propi articulat.

Article 173. Condicié general sohre I'entorn urba.

Qualsevol intervencié que es produeixi en sol urba ha d’assegurar la conservacio dels valors
ambientals i la unitat urbanistica i funcional i de les relacions que s'estableixen entre la
morfologia urbana de I'area intervinguda i la tipologia de I'edificacié.

Article 174. Alineacions i rasants.

1. Els plancls d'ordenaci6é defineixen les alineacions del sél urba, les quals resulten
precisades si cal per plans especials urbanistics, per projectes de reparcellacié o
d'expropiacid o per les llicéncies urbanistiques, instruments tots ells que poden
desenvolupar els criteris d’ordenacié i d'urbanitzacié proposats pel Pla d'ordenacio.
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Article 175. Poligons i sectors d’actuacio.

1.

Aquest Pla delimita en algunes arees de sol urba, poligons o sectors d'actuacié urbanistica
per a I'execucié conjunta de les determinacions urbanistiques.

La delimitaci6 de poligons o sectors d’actuacié produeix els efectes previstos a la legislacid
urbanistica vigent.

Quan aquest Pla no estableix I'ordenaci6 detallada dels sectors, sera necessari formular el
Pla de Millora Urbana corresponent. Per als poligons sempre es detalla 'ordenacio.

L'ajust dels sectors d’actuacié podra ésser d'un 5% (cinc per cent) de les superficies
grafiades pel Pla, prévia justificacié adient.

Article 176. Habitatge de proteccié

I

Els planols d'ordenacié determinan I'exacta posicié dels terrenys destinats a habitatge de
proteccio - hp al sél urba no pendent de planejament derivat.

Els ambits d'habitatge de proteccié s'identifiquen per la clau on s'ubiquen a la qual
s'afegeix un subindex:

hp  habitage de proteccié (inclou proteccio publica i preu concertat)

hpp habitatge de proteccié publica

hpc habitatge de preu concertat

Les condicions de I'edificacié sén les mateixas que les de la zona on s'ubiquen.

L'Us exclusiu és el d'habitatge de proteccio en les seves diferents modalitats tenint en
compte el seglient;

a. Alesclaus 3ai 3b en regim de protecci6 s'hi admet I'habitatge plurifamiliar.
b.  Alaclau 5a en régim de proteccié s'hi admet I'habitatge bifamiliar en filera.

CAPITOL 2. REGULACIO DEL SOL URBA CONSOLIDAT.

ZONA DE CASC ANTIC (CLAU 1)

Article 177. Objectius.

1

Aquesta zona abasta el recinte emmurallat de la Ciutat, aixi com una part de les rodalies i,
per regla general, nuclis consolidats amb anterioritat al 1960.

Correspon a una ordenacié d'illes tancades en edificacié continua i seguint Normes
urbanistiques consolidades.
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2. En aquesta zona l'objectiu principal del Pla és la conservacié de les caracteristiques
morfologiques, tipologiques i d'Us actuals. No obstant aixo, s’admet la modernitzacié de les
construccions actuals i la introduccié d'equipaments i espais d'Us col-lectiu.
Es defineixen les condicions de conservacié de les edificacions i parcel-lacions actuals i

d'altres elements. Aixi mateix, es regulen les condicions de substitucid, ampliaci6 o
transformacio que puguin ésser compatibles amb I'estructura urbana historica i actual.

3. Es distingeixen dues subzones:
Subzona 1A: Abasta Unicament el perimetre emmurallat de la ciutat de Solsona. Aquest
ambit ve regulat per 'aplicacio del Pla Especial de Protecci¢ del Nucli Antic de Solsona,
aprovat definitivament en data de 15 de maig del 2002. (El POUM ha modificat els articles
10, 25, 26, 29, 36, 37, 48, 54 i 56 de la normativa de l'esmentat Pla. Aquestes
modificacions figuren a I'Annex normatiu que regula el Nucli Antic)
Les determinacions d'aquest Pla Especial tenen caracter prioritari sobre les disposicions
d'aquesta Normativa, exceptuant els casos on s'indiqui el contrari.

Subzona 1B: Aquesta zona abasta la part del nucli antic situada a l'exterior del recinte
emmurallat de la ciutat.

Article 178. Sistema d’ordenacid. Alineacions i fondaries.

Per a la subzona 1A es remet al que diuen les normes del Pla Especial de Proteccié del Nucli
Antic de Solsona.

Per a la subzona 1B:

S'aplica el sistema d'ordenacié d'edificacio, segons alineacio de vial.

Els edificis d'aquesta zona tindran d'ésser construits seguint les faganes l'alineaci6 oficial del
carrer, sense reculades respecte de les esmentades alineacions, a excepcid de les que per
raons de preexisténcia, s’hagin incorporat a la fisonomia de la Ciutat.

Les profunditats aplicables es grafien als planols de la série N3.

Es respectaran les alineacions actuals. Per a la seva modificacio total o parcial caldra un PMU
amb les justificacions que s’escaiguin.

Article 179. Condicions d’edificacié per a la subzona 1A.
Per a la subzona 1A es remet al que diuen les normes del Pla Especial de Proteccioé del Nucli

Antic de Solsona, amb les modificacions introduides pel POUM, i que figura com Annex
Normatiu a aquestes NN.UU.

Article 180. Condicions d'edificaci6 per a la subzona 1B.

1. Les condicions generals d'edificacié resten definides a través de la regulacio dels
parametres seglients:

Normes urbanistiques
) pagina 113
DOCUMENT EN TRAMIT



V AL ERII

CONSULTORS
ASSOCIATS

i)
)
k)

El

I Generalital de Catalunya

) Departzment de Politica Territorial
B2 | Ohras Pobliques

Direcoid Goneml d'Urbanlsme
Comissio Tewrilorial d'Urbanisme
de ia Catalunya Central

R e

Parcella.

Algada reguladora maxima i nimero maxim de plantes.
Perimetre regulador.
Espai lliure interior d'illa.
Facana.

Fagana posterior.
Cossos sortints.
Mitgera.

Construccions auxiliars.
Tanques.

Reculada.

nimero de plantes, aixi com els apartats c) i d), resten definits en els planols
d'ordenacio6 a escala 1/2.000, sérieN3.

a) Parcella:

b)

c)

d)

1.

La parcel-la minima es fixa en 90 m?, sempre que almenys admeti 50 m? de sostre,
segons les condicions d'edificacié aplicables. D'aquesta norma s'exceptuen les
parcel-les independents existents amb anterioritat a ['aprovacio inicial d'aquest
POUM, havent d'acreditar registralment aquest caracter.

L'ample minim de parcella sera de 5,00 m., i admetra habitatge unifamiliar i
bifamiliar. Les parcelles amb ample a partir de 10,00 m. admeten habitatge
plurifamiliar en les segiients condicions:

a) El nombre maxim d’habitatges sera resultat de dividir la longitud de la fagana
principal per 4 i la fraccié igual o superior a 0,50 s'arrodonira per sobre.

b) Les parcelles damplada per sota de 500 m. quan sigui impossible
materialment augmentar-ne I'ample només admetran habitatge unifamiliar, i
caldra garantir-ne la indivisibilitat a efectes urbanistics.

S’admet la subdivisié de les parcel-les actuals sempre que les parcel-les resultants
disposin de 5,50 m. de fagana i compleixin les condicions de I'apartat 1.

Algada regufadora maxima i nombre de plantes:

1.

L'algada reguladora de l'edificacié és la fixada a larticle 77. El nombre de les
plantes queda fixat en els planols d'ordenacio¢ serie N3, a escala 1/2.000.

Tanmateix, per als sols a ordenar mitjangant PMU, aquest parametre pot arribar a
l'algada corresponent a una planta més de la prevista en les illes contigiies. En
aquestes intervencions cal mantenir el sostre determinat pel planejament.

Perimetre regulador:

1. Resta reflectit en els planols d'ordenacio6 de la série N3, a escala 1/2.000.

2. Constitueix el limit maxim de I'edificaci6 en totes les plantes.

Espai lliure interior d'illa:
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1. L'espai lliure interior d'illa resta delimitat en els planols d'ordenacié série N3, a
escala 1/2.000.

2.

2. Els mateixos planols expressen si queda prohibida I'edificacié dels patis, o si admet
una planta.

e) Fagana.
Unicament tindra la consideracié de fagana principal la paret de l'edificacié que limita
amb el vial, I'espai lliure produit per la reculada de l'edificacio, un espai lliure interior de
caracter pablic i un espai generat per la reculada lateral de I'edificacid, quan existeixin
discontinuitats en el perimetre regulador.

f)  Fagana posterior:

Les faganes no compreses en els supdsits de la lletra anterior es consideraran
posteriors, independentment de la forma concreta de la planta de I'edifici.

g) Cossos sortints.
S'aplicaran els article 79 i 80 d'aquestes Normes Urbanistiques.
h} Mitgera.
S'aplicara |'article 89 d'aquestes Normes Urbanistiques.
i) Construccions auxiliars:
1. A l'espai interior de lilla, quan no s'hi pot edificar una planta, es permetran
construccions auxiliars d'una sola planta col-locades al fons de la parcel-la sempre
que:

a) No ocupin més d'un 20% de la porcid de la parcel-la compresa a l'espai lliure
interior de l'illa.

b) Se separin almenys 3,00 m. de la fagana posterior de I'edifici principal.
¢) Algada maxima 3,00 m. al punt més alt.
J) Tanques:

1. L'algada maxima de les tanques sera de 2 metres, excepte que es tracti de fagana
al carrer, en quin cas es permetra de 3,00 metres.

2. Les tanques que facin front a la via plblica o a espais lliures publics hauran d'ésser
acabats com a faganes.

Article 181. Condicions d'ts.

Per a la subzona 1A es remet al que diuen les normes del Pla Especial de Proteccio del Nucli
Antic de Solsona.
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Per a la subzona 1B:
1. Es Us global el d’'habitatge.
2. S'admeten, a més, els usos segilents:

a) Hoteler.

b) Restauracio.

¢) Comercial petit.

d) Oficines.

e) Educatiu.

f) Recreatiu amb les limitacions dels articles 113 i 114,

g) Esportiu.

h) Socio-cultural.

i) Socio-sanitari.

i) Industrial de haix impacte de tipus | i ll, amb les limitacions dels articles 113 i 114,

3. No s'admeten safareigs ni escalfadors als cossos sortints de la fagana principal.

Article 182. Condicions compositives, dels materials i instal-lacions.

Per a la subzona 1A es remet al que diuen les normes del Pla Especial de Proteccié del Nucli
Antic de Solsona.

Per a la subzona 1B:

1. Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals de les existents,

conservant llur tipologia, amb disposicié dels buits mantenint els ritmes de les obertures

justificant-los pels emprats a les edificacions contiglies.

2. L'aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius com decoratius o

informatius, haura de guardar relacié amb I'entorn.

3. Les sollicituds de llicéncia s'acompanyaran de fotografies de I'emplagament i de les cases
veines i les eventuals denegacions municipals de llicéncia o les imposicions sobre els

projectes presentats, hauran de venir degudament raonades sempre que es basin en

consideracions del present article.
4. Tractament general de la fagana.
4.1. Utilitzacié de l'arc.

a) Enles obres de reforma, si existeix I'arc, s’haura de mantenir.

b) Es podra utilitzar I'arc en els forats de fagana quan hi hagi preexisténcies en el

mateix tram de carrer.

4.2. Relacio buit-ple.

Haura de predominar en superficie el ple sobre el buit, el mur sobre el forat, en una
proporcié minima de 4/3. S'exceptuen del compliment d’aquesta normativa les plantes

baixes que tinguin entrada de garatge, o establiments comercials.
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4.3. Proporcions.
zz -../u 1
Les proporcions de les obertures tindran una relacié amplada-algada de 2/3 dom a
minim, predominant en superficie de facana el ple sobre el buit. S’exceptuen les
entrades a garatge i establiments comercials.
4.4. Distancia de separacié a mitgera dels forats.

Els forats hauran d'estar separats de la mitgera una distancia minima de 60 cm.
(seixanta centimetres), adhuc els de la planta baixa.

4.5, Materials.

Es tendira a utilitzar la pedra picada o combinacié de materials adequats en que la
pedra picada sigui dominant.

. Tractament de la planta baixa.

5.1. Material i colors.

En les obres de reforma, el tractament de material i color en les plantes haixes sera
similar al de la resta de I'edifici, no permetent-se aplacats que desvirtuin els materials
que eren caracteristics de ['edifici original.

En el cas que aixd representa una alteracidé substancial del tractament de textura i
color en els paramens de la planta baixa, s'haura de tractar la totalitat de la fagana
amb el mateix tipus d'acabat.

5.2. Aparadors.
a) Els aparadors no sobresortiran del pla de fagana.
b) Els aparadors i accessos a locals comercials en contacte directe amb I'exterior,

hauran de tractar-se de manera que s'integrin a 'ambient on estan situats i que no
desvirtuin el suport arquitectonic (edificacio).

. Balcons i finestres.

Els elements de forat a utilitzar a les plantes pis son els balcons i les finestres.
El predomini de I'un sobre laltre es justificara en relaci6 a les preexisténcies del tram de
carrer.

. Coronacio.

a) S'admet el canald vist i el baixant de pluvials per fagana, que, no obstant, haura
d'enllagar a clavegueram i en cap cas podra abocar aigiles al vial,

b) S'admet la barana calada amb elements verticals de ferro o d'obra quan sigui una
solucio de coronacio utilitzada en altres faganes dels edificis del tram de carrer.

c) S'admet la coberta de material ceramic i colors tradicionals.

8. Mitgeres.
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Les mitgeres que hagin de quedar vistes es tractaran en material i color, igual que la
fagcana. 4

7218

9. Color. )

a) S'admet la gamma dels ocres, terrossos i beigs als materials basics que determinen la
homogeneitat de la fagana, i d'altres que puguin establir un dialeg cromatic senzill amb
els colors dels edificis preexistents. Preferentment s'utilitzara la carta basica de colors
de Solsona.

b) En els carrers de menys de 6 m. (sis metres) hauran d'adoptar-se tonalitats clares de la
gamma escollida, a fi de millorar la lluminositat de I'ambient.

c) Expressament, no s'admeten, com a color de tractament generalitzat, el negre ni les
tonalitats basiques (blau, vermell, groc).

ZONA D’EIXAMPLE (CLAU 2) | SUBZONES (CLAUS 2a a 2g)
Article 183. Objectius.

Es tracta d'una zona que disposa des del seu inici (en general posterior als anys 60 del passat
segle) de les caracteristiques tipiques d’eixample en quant a I'ample dominant de la fagana, i
la tipologia d'illa tancada.

La zona d'eixample (clau 2) correspon a les claus d' Eixample intensitat |, Il i Il de les NSP.

Les subzones 2a a 2f corresponen a |'antic P1 de les NSP, desenvolupat pel PMU la cabana.
La subzona 2g correspon a I'antiga UA-6 de les NSP, desenvolupat per la Modificacio Puntual
del Camp del Serra.

Article 184. Sistema d’ordenacié i densitat maxima admesa.
1. S'aplica el sistema d'ordenacié d'edificacié, segons alineacio de vial.

2. La densitat maxima per a habitatges en lliure mercat resultara de dividir el sostre edificable
del solar entre alineacions i sobre rasant destinat a habitatge d'aquest tipus (descomptant
baixos comercials i rampes de garatge) per 85, salvant especificaci6é contararia.

3. Per a la part no construida de l'illa delimitada pels carrers Puig i Cadafalch, Gaudi i Pujada
del Castell Vell, i degut a la gran diferéncia de cota entre els carrers, es recomana
desenvolupar un estudi de volum que resolgui la volumetria de l'area, i en concret les
mitgeres actualment a la vista. L'esmentat estudi podra canviar el sistema d'ordenacio,
sense increment de sostre, volum i nimero d'habitatges, i sense que les ombres sobre els
veins siguin superiors a les de l'ordenacié prevista al POUM, a les 12 h. solars del dia 21 de
novembre. Tampoc podra superar-se el nombre maxim de 5 plantes, ni l'algada reguladora
maxima corresponent.

Article 185. Condicions d’edificacio.

A. CLAU 2
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1. Les condicions generals d'edificacié resten definides a través de la regulacid dels
parametres segients:

a) Parcella.

b) Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes.
¢) Perimetre regulador.

d) Espai lliure interior d'illa.

e) Fagana.

f) Fagana posterior.

g) Cossos sortints.

h) Mitgera.

i) Construccions auxiliars.

2. Els parametres b), c) i d), resten definits en els planols d'ordenacié a escala 1/2.000, série
N3.

a) Parcel'la:

1. La parcel-la minima es defineix per I'amplada minima amidada a la linia de fagana, i
sera de 7 metres. Es permetra 'edificacié només per a I'lis d’habitatge unifamiliar en
parcel-les d’amplada inferior a 7 metres a no ser que estiguin inscrites al Registre de
la Propietat amb data anterior a la de I'aprovaci¢ inicial del POUM. Quan I'amplada
sigui inferior a 7 metres caldra garantir la indivisibilitat de la finca a efectes
urbanistics.

2. El nombre maxim d'habitatges resultara d'aplicar l'article 184.2.

b) Algada reguladora maxima i nombre de plantes:

1. Queden definits en els planols d'ordenaci®é N3, a escala 1:2000. En aquestes
intervencions cal mantenir el sostre determinat pel planejament

2. Les parcel-les que no compleixin la condici6 de minima no podran incrementar
I'algada i nimero de plantes que tenen actualment.

3. Als sols a ordenar mitjangant PMU, l'algada corresponent a les illes contiglies es
prendra com a referéncia no obligatoria per a la definicié de I'algada propia.

¢) Perimetre regulador:

1. Resta reflectit en els planols d'ordenacié de la série N3, a escala 1/2.000.

2. Constitueix el limit maxim de l'edificacio en totes les plantes.

3. Aquelles parts de parcel-la que, tot i incloure’s al perimetre regulador, no disposin de
la fagcana a carrer a partir de la qual es compta la fondaria edificable (veure grafic
98.3), es considerara que formen part de I'espai lliure interior d'illa, i, per tant, seran
edificables en planta baixa o no edificables en funcié de les condicions previstes per

a I'esmentat espai.

d) Espai lliure interior d'illa:
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L'espai lliure interior d'illa resta delimitat en els planols d'ordenacié série 3, a escala

1/2.000, 7220

e) Fagana.

Unicament tindra la consideracié de fagana principal la paret de I'edificacié que limita
amb el vial, 'espai lliure produit per la reculada de I'edificaci6, un espai lliure interior de
caracter public i un espai generat per la reculada lateral de I'edificacid, quan existeixin
discontinuitats en el perimetre regulador.

f) Fagana posterior:

Les faganes no compreses en els supdsits de la lletra anterior es consideraran
posteriors, independentment de la forma concreta de la planta de l'edifici.

g) Construccions auxiliars:

1. A l'espai interior de lilla, quan no s’hi pot edificar una planta, es permetran
construccions auxiliars d'una sola planta col-locades al fons de la parcella sempre
que:

a) No ocupin més d'un 20% de la porcié de la parcella compresa a l'espai lliure
interior de lilla.

b) Se separin almenys 3,00 m. de la fagana posterior de I'edifici principal.

c) Algada maxima 3,00 m. al punt més alt.

B. SUBZONES 2a a 2f

1. Es defineixen sis subzones de la zona d'eixampla, que corresponen a cada ambit
d'edificabilitat i densitat homogenies, si be la resta de parametres de l'ordenacid son
comuns per a totes elles. Es denominen respectivament:

Subzona del Pla Especial La Cabana a, clau 2a
Subzona del Pla Especial La Cabana b, clau 2b
Subzona del Pla Especial La Cabana c, clau 2¢
Subzona del Pla Especial La Cabana d, clau 2d
Subzona del Pla Especial La Cabana e, clau 2e
Subzona del Pla Especial La Cabana f, clau 2f

2. Parcel-la minima edificable:

Superficie minima : 300 m?

Front minim: 10 m.

Fons minim: Com a minim el fons definit per una linia parallela al perimetre
regulador i situada a tres metres d'aquest dins de I'espai no edificable
de la unitat de zona

3. Intensitat d'edificacié maxima i densitat maxima
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Es defineix en les normes particular de cada subzona, un Index d'edificabilitat neta méx;m
expressat en metres quadrats de sostre construit per metre quadrat de s0l net. (m st/m? s), i
una densitat neta, expressada en m2 minim de sostre (hlm st .) per habitatge

e

. Perimetre regulador i ocupacié maxima en planta

S'estableix per a cada unitat de zona un perimetre regulador definit per figures poligonals
tancades grafiades en el planol d'ordenacié les quals, sense perjudici de les disposicions
generals d'aquestes normes en referéncia a cossos, elements sortints, i reculades, definiran
I'area d'ocupacié maxima de l'edificacié. Els espais lliures de parcel'la, que una vegada
materialitzats els volums corresponents als aprofitaments urbanistics, restessin com a
diferencia entre aquestos i els limits de les respectives unitats de zona, tindran la
consideracid de espais no edificables, segons es defineixen al segient apartat 6, o
alternativament es podra incorporar a l'espai plblic perd amb manteniment a carrec dels
nous propietaris.

. Algada reguladora maxima

L'algcada maxima es mesurara a la rasant superior del forjat de la titima planta. Es definira
univocament en el planol d'ordenacié amb el hombre maxim de plantes per a cada area
edificable delimitada pels perimetres reguladors, i es mesurara a partir de la rasant del front
de vial a on es localitza aquesta algada en els planols d'ordenacié per a cada perimetre
regulador, la qual cosa comportara el manteniment de la mateixa algada de cornisa, que no
podra ultrapasar els perimetres reguladors en un maxim de 40 cmts. de vol, per a cada
perimetre regulador referenciat a una rasant. La relacié entre l'algada reguladora maxima i
el nombre maxim de plantes es la seguent

PB - 4,560 mts.
PB+2PP - 10,50 mts.
PB+3PP - 13,560 mts.

. Espais no edificables

S’entén per espais no edificables la diferéncia entre l'ocupacié maxima d'una parcel-la
definida pels perimetres reguladors i la superficie total d'aquesta. En aquests espais no es
podra edificar per sobre de la rasant de la planta baixa, si bé es podran aixecar els
seglients elements:

Tanques de separacio entre parcel-les amb una algada maxima de 1,8 m.

Les baranes fins a una algaria maxima d'1,10 m.

També s'admetran elements lleugers i desmuntables com a veles i marquesines fins a una
algada maxima de 2,20m. que en qualsevol cas no podran tenir tancaments verticals i
hauran de respectar una distancia minima de 60cm. al limit de propietat.

Els espais no edificables es destinaran exclusivament per a jardins privats, zones d'esbarjo
mancomunades i accessos comuns, adhuc a les plantes soterrani. Sols s'admetran les
instal-lacions lligades a aquests usos i que no comportin edificabilitat sobre rasant.

S’ha de reservar com a minim un 20% d'aquest espai lliure d'edificacié sota rasant amb la
finalitat exclusiva de la plantacié d’arbrat.

Les comunitats de veins tindran l'obligaci® de mantenir al seu carrec, en perfectes
condicions de servei, aquests espais mancomunats.

. Tanques a 'espai public

L'algcaria maxima de les tanques opaques de separacié entre parcel-la i espai public, sera
com a maxim de 1,80 m. mesurats des de la cota natural del terreny de cada punt de la
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rasant de la vorera. S’han de construir amb materials de qualitat similars o superior als de
fagana . Per sobre d'aquesta algada s'admetran elements transparents fins una algada
maxima total de 2,20 m., . Les tanques s'han de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants de I'espai public al que donin front i han de tenir una composicié
unitaria per tots el fronts d’'una mateixa unitat de zona.

8. Aparcaments vinculats als edificis

Els projectes d'edificacio preveuran la ubicacié en zones d'aprofitament privat d'un minim
d'un aparcament per habitatge.

9. Altres condicions d'ordenacio

Per a tot alld no regulat en aquest epigraf s’estara al que estableixen les presents normes
per a la Zona d’Eixampla.

10. Quadre d'edificabilitats i densitats corresponents a cada subzona
S'estableix per a cada subzona en el quadre seglient un index d'edificabilitat neta méX[m

expressat en metres quadrats de sostre construit per metre quadrat de sol net. (m 2st/m?’s), i
un index de densitat neta, expressada en metres quadrats minims de sostre per habitatge

(m?st/h )

Denominacio de la Subzona Clau IEN IDN
Subzona del Pla Especial La Cabana “a" a 248 76,20
Subzona del Pla Especial La Cabana “b” b 1,95 77,84
Subzona del Pla Especial La Cabana “c” c 2,08 76,65
Subzona del Pla Especial La Cabana “d" d 3,75 78,00
Subzona del Pla Especial La Cabana "e” =) 2,82 71,85
Subzona del Pla Especial La Cabana “f’ f 3,16 71,55

C. SUBZONA 2g
1. Nombre maxim de plantes sera de planta baixa i tres pisos.
2. Algada reguladora maxima sera de 14 m.

3. Per a tot alld que no s’hagi regulat en aquest epigraf s’estara al que s'estableix en la Zona
d'Eixampla, clau 2.

Article 186. Condicions d’us.

A.CLAU2i2g

1. Es s global el d’habitatge, restringit a unifamiliar a les parcel-les inferiors a la minima.
2. Per a les parcelles que compleixen les condicions de minima, sén usos compatibles:

a) Hoteler.
b) Restauracio.
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¢) Comercial petit i mitja. "9 9 3
d) Oficines. _ f 2 &
e) Educatiu.
f) Recreatiu, amb les limitacions dels articles 113 i 114,
g) Esportiu.

h) Socio-cultural.

i) Socio-sanitari.

i) Industrial de baix impacte de tipus | i de tipus Il, amb les limitacions dels articles 113 i
114.

k) Estacié de servei, amb front a carrers d'ample minim 20 m.

3. Perales parcelles que no compleixen les condicions de minima, s6n usos compatibles:
a) Restauracio.
b) Comercial petit.
c) Oficines.
d) Industrial de baix impacte de tipus |, amb les limitacions dels articles 113 i 114.
4. No s'admeten safareigs ni escalfadors als cossos sortints oberts de la fagana principal.

5. No s'admeten barbacoes, amb ['excepcié de l'article 87, 3 g).

6. Lainstal-lacié d'aparelles d'aire condicionat es regula per Ordenanga Municipal.

B. CLAUS 2aa 2f

Us Principal- Habitatge amb proporcié d'un 60% minim de la superficie de sostre corresponent
a cada parcella

Usos Admesos — Us comercial, Us d'oficines, Us bars i restaurants ,Usos publics i Us
d'industria artesana limitat a la categoria 1 de I'art 4.2.3.5.3 de les NN.SS. de Solsona i situat

exclusivament en Planta Baixa. El usos admesos podran assolir com a maxim el 40% de la
superficie de sostre corresponent a cada parcel-la.

ZONA UNIFAMILIAR EN FILERES (CLAU 3)
Article 187. Definicio i objectius

1. Comprén els sols destinats a habitatge unifamiliar entre mitgeres, amb pati anterior o
edificacio alineada a linia oficial de carrer, i pati posterior.

2. Es objectiu del POUM el manteniment de les caracteristiques actuals tant de la parcel-laci6
com de la volumetria.

3. Esdistingeixen les segiients subzones:
Subzona 3A: Amb pati davanter: C/ de Salvador Espriu i C/ de Guillem Ros entre Av. De

IEsport i C/ de Pere Marti Colomer i part procedent de la subzona B de Desenvolupament
urba de les NSP, carrer del General Tristany.
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Subzona 3B: Alineacio a linia oficial de carrer: Plaga del Turd de Sant Magi, C/ de Guillem
Ros entre Av. De 'Esport i C/ de Pere Marti Colomer, C/ Nou cruilla amb C/ de la Sardana, i
part procedent de la subzona B de Desenvolupament urba de les NSP.

Subzona 3C: Retranquejos a faganes: cases en filera dels xalets del Clop.

Article 188. Sistema d’ordenacio.

S'aplica el sistema d'ordenacié d'alineacio a vial, en la variant d'ordenacié en filera, consistent
en:

1. Edificacions recolzades en una directriu, formant un conjunt d'edificacié continua
d’habitatges entre mitgeres.

2. Aquestes edificacions poden estar separades de [l'alineacio de vial, formant un pati
davanter, lliure d'edificacié que amb el pati posterior defineix la unitat tipologica.

3. Existira un Unic habitatge per parcel-la, la qual es desenvolupara en planta baixa i un o dos
pisos, amb accés unic i independent. Només s'admet més d'un habitatge per parcella en
els casos en qué es disposi de garatge comu, amb la mateixa tipologia d’habitatge del
paragraf anterior.

Article 189. Condicions d’edificacio.
A. Per a la subzona 3A.

a) S'estableix la crugia minima de les parcelles en 5,50 m., amidats al centre del cos
d'edificacio.

b) El projecte de les edificacions de cada rengle de parcel-les sera unitari, amb la finalitat
de regular la unitat compositiva de totes les faganes, I'adaptacié al terreny de les
edificacions, la proporcio i ritme de forats, cossos sortints, els rafecs, el disseny de
tanques i baranes i d'assolir una uniformitat de fagana.

c) L'alineacié de ledificaci6 ve definida pels planols d'ordenacié. A falta d'aquesta
definicié, s'enretirara com a minim 3,00 m. de la fagana principal i del fons de la
parcel-la. Tanmateix els plancls de la série N3 fix en la fondaria edificable maxima.

d) El nombre maxim de plantes sera planta baixa i dos pisos, i l'algada reguladora
maxima es fixa per un arranc de coberta uniforme amb limit als 8 metres, i l'algada
maxima a carener als deu metres. Es prohibeixen expressament les mansardes per
sobre del galib.

Per damunt dels deu metres només s'admetran antenes, xemeneies o elements
similars perd mai cossos d'edificacio.

e) Graonat de l'edificacié: Cadascun dels rengles s'organitzara en un unic tram i, per tant,
tindra un rafec unitari. En casos que el pendent no ho permeti, es buscara el minim
graonat possible.
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f) Es permetra una planta soterrania que podra tenir una ocupacié igual a la de la resta
de les plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 1,50 m. a la zona del jardi privat
posterior, en tota 'amplada de la parcel-la, sempre que quedi totalment soterrada.

g) La coberta sera inclinada, de teula rogenca. El tipus de coberta sera unitari per a tot el
rengle.

h) Garatges.
Els garatges seran preferentment soterrats i comunitaris per a cada rengle continu
d'habitatges, amb accés mitjangant rampa situada a I'espai de separacié entre rengles
o pel lateral del rengle que déna fagana al vial.
Es podra agrupar en una Unica rampa l'accés per a dos rengles.
Si s’opta per aquesta solucio, el paviment de la planta baixa podra situar-se fins a 1,50
m. per sobre rasant.

i) Es prohibeix I'abocament d'aiglies a la via publica.

j)) Comptadors: Els comptadors aniran encastats als paraments de fagana corresponents
sense sobresortir dels limits d’aquests i de I'alineacié de vial, i formaran part de la
composici¢ de fagana.

k) Espais no edificats de la parcel-la: Caldra enjardinar convenientment i sistematicament
aquests espais, alhora que s'hi prohibeix qualsevol tipus d'edificacio.

B. Per a la subzona 3B.

Igual que 3A excepte I'apartat c), en tant que l'alineacio de I'edificacio sera obligatoriament
a linia oficial de carrer.

C. Per a la subzona 3C.
Es tracta d'una area consolidada i d'edificabilitat esgotada. S’admeten obres de

conservacio i millora, perd no d'ampliacié. La substitucié de I'edificacié només s'admetra si
el nou volum és coincident amb I'existent.

ZONA D’EDIFICACIO EN BLOC AILLAT (CLAU 4)

Article 190. Definicié | objectius

1. Comprén els sols destinats a edificacions residencials sense continuitat de l'edificacio i,
per tant, amb predomini de I'edificaci6 en ordre obert, i amb espais enjardinats entre nuclis
d’habitatges.

2. Es objectiu del POUM el manteniment de les condicions urbanistiques que varen donar
lloc a aquestes edificacions.

3. Es distingeixen les segtients subzones:

Subzona 4A: Correspon basicament a la subzona B1 de Desenvolupament Urba del Pla
Parcial del Poligon 8.
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Subzona 4B: Correspon basicament a la subzona B2 de Desenvolupament Urba del Pla
Parcial del Poligon 8.
Subzona 4C: Correspon basicament a la subzona B3 de Desenvolupament Urba del Pla
Parcial del Paligon 8.

Article 191. Sistema d’ordenacio.

S'aplica el sistema d'ordenacio d'edificacié aillada. En les subzones 4A i 4B s’admeten les
seglents variants:

A. Per ala subzona 4A:

1. S'admeten també els edificis d'habitatges aparellats o agrupats formant grups
compositius d'ordenacié oberta.

2. No s'admeten blocs amb més de 10 habitatges.

3. Els diferents blocs es poden projectar units entre ells, tan sols a nivell de planta baixa i
soterrani.

B. Per ala subzona 4B:

1. S'admeten també els edificis d’habitatges aparellats, agrupats en renglera o en vertical,
formant grups compositius d’ordenacié oberta.

2. No s'admet la construccid de més de 5 habitatges alineats seguits per a lilla formada
per l'encreuament del carrer de I'Estivella i per la prolongaci6 del ¢/ del Pedraforca, i 4
habitatges alineats seguits per a lilla ubicada a I'est de I'anterior, al capdavall del ¢/ dels
Pollancres. Cada grup d’habitatges mantindra una tnica unitat de composici.

Article 192. Condicions d’edificacio.

Les condicions generals d'edificacié queden definides a través de la regulacio dels parametres
seglents:

a) Parcella.
b) Ocupacié maxima.
¢) Alcada reguladora maxima i volum edificable.
d) Separacions minimes.
e) Construccions auxiliars.
f) Intensitat d'edificacio.
A. Per alasubzona 4A:

1. Parcella:

a) La parcella minima és de 600 m®,

b) La longitud minima de fagana de parcel-la és de 20 m.
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c) Es poden agrupar parcel-les per a projectar més d'un volum units tan sols per planta
baixa, sempre i quan no resulti un nombre d’habitatges superior a 20.

2. Ocupacié maxima: 80% de la superficie de parcella. Els cossos de possible unié, a

nivell de planta baixa, poden ocupar com a maxim el 5%. Per tant, 'ocupacié total és del
85%.

3. Algada reguladora maxima i volum edificable:
a) L'algada corresponent a Planta Baixa+ 2 Plantes Pis+ Sotacoberta.

b) L'algada es regulara per un inici de coberta uniforme amb limit als 9 m i, alcada
maxima a carener als 12,50 m. Es prohibeixen les mansardes.

¢) El volum maxim és de 7,60 m®m? sol. En el calcul del volum es computa tota
I'edificacié sobre rasant, inclosa la coberta, garatges, la part sobresortint de semi-
soterranis i tribunes. No computen les terrasses descobertes. Les terrasses cobertes
i tancades pels dos laterals computen en un 50%. No s'exclouen les superficies de
patis de llum i ventilacié.

4. Separacions minimes:
a) 3 ma l'alineacié a carrer.
b) 2 m ala resta de llindars.

5. Construccions auxiliars:.

a) Superficie maxima del 5% de la parcella, algada 4 m, podent-se adossar a l'edifici
principal i respectant sempre les distancies del punt anterior.

b) S'admeten garatges que es basteixen completament empotrats en el massis de terra,
quan la diferéncia d'algades entre el nivell del solar i la rasant del carrer ho permeti i
aconselli.

6. Intensitat d'edificaci6 i densitat;

1. L'index d’edificabilitat neta permesa és de 2,50 m? sostre/ m? parcel-la.

2. La densitat neta permesa és d'1 habitatge per cada 166 m? de sostre.

. Per ala subzona 4B:

1. Parcella:

a) La parcel-la minima és de 440 m?.

b) La longitut minima de fagana de parcel-la és de 15 m.
2. Ocupacié maxima: 40% de la superficie de parcel'la.

3. Algada reguladora maxima i volum edificable:
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a) L’algada corresponent a Planta Baixa+ 1 Planta Pis+ Sotacoberta. K 2 2 é
b) L'algada es regulara per un arranc de coberta uniforme amb Iimit als 8 m i, algada
maxima a carener als 10 m, admetent-se mansardes ocupant com a maxim el 20%
de la longitut de facana.
¢) El volum maxim és de 3,20 m3/m? sol. En el calcul del volum es computa tota
I'edificacié sobre rasant, inclosa la coberta, garatges, la part sobresotint de semi-
soterranis i tribunes. No computen les terrasses descobertes. Les terrasses cobertes
i tancades pels dos laterals computen en un 50%. No s’exclouen les superficies de
patis de llum i ventilacio.
4. Separacions minimes:
a) 3 ma l'alineacid a carrer.
b) 2 m a la resta de llindars

5. Conslruccions auxiliars:

a) Superficie maxima del 5% de la parcella, algada 4 m, podent-se adosar a I'edifici
principal i respectant sempre les distancies del punt anterior.

b) S'admeten garatges adosats a mitgeres, sempre i quan s'obligui a decorar les
anomenades parets com a faganes i sempre que no invaeixin la faixa immediata a
I'alineacid oficial del carrer, llevat que es basteixin completament empotrats en el
massis de terra quan la diferéncia d'algades entre el nivell del solar i la rasant del
carrer ho permeti i aconselli.

6. Intensitat d’edificacié i densitat :

a) L'index d'edificabilitat neta permesa és de 0,90 m? sostre/ m? parcel-la.

b) La densitat neta permesa és d’ 1 habitatge per cada 440 m? de parcel-la.

7. El desti de les arees lliures, és a dir, els espais no ocupats es consideren efectes d’'una
manera permanent a I'is d'espai lliure privat i quedaran destinats a esbarjo i repos dels
habitants dels habitatges que hi estan enclavats. Donat el caracter urba de la zona, no
podran ésser parcel-lats ni venuts amb independéncia de la totalitat del solar que inclou
la construccio bastida.

C. Pera la subzona 4C:
1. Parcel-la; 4.500 m? de parcel-la minima.
2. Ocupacié: 31% de la superficie de parcel'la.

3. Algada reguladora maxima i volum edificable:

a) S’admet una algada maxima de 6 m., corresponent a un nombre maxim de plantes
de PB+altell.
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b) S'admet la construccié de superficie en altell incorporat dins l'algada méxima,zﬁﬁ's a
una superficie maxima de 200 m?.

c) El volum maxim és de 8.000 m®. En el calcul del volum es computa tota edificacio
sobre la rasant, inclosa la coberta. Les terrasses cobertes i tancades pels dos laterals
computaran en un 50%. No s'exclouren les superficies de patis de ventilacio.

Separacions minimes:

3 metres a I'alineacio a carrer, i a la resta de llindars.

Intensitat d’edificacio:

L'Index d'edificabilitat neta permesa és de 0,36 m? sostre/m? parcel-la.

Les arees lliures restants es consideren afectes d'una manera permanent a 'is de

l'espai lliure privat i quedaran destinades a esbarjo, aparcament i d'altres usos

complementaris a I'activitat comercial.
Aquest espai s'haura d'equipar amb arbrat i alguna zona enjardinada.

Article 193. Condicions d’lis.

A. Per ales subzones 4A, i 4B:

1.

Es Us global el d’habitatge plurifamilar a les dues subzones (4A i 4B), quedant limitat el
d'habitatge unifamiliar només a la subzona 4B.

So6n usos compatibles:
- Atotes les plantes:

a) Hoteler.
b) Oficines.
c) Socio-cultural.
d) Educatiu.
e) Sociosanitari.

- Només a planta baixa:

a) Restauracio.

b) Comercial petit i mitja.

c) Recreatiu, amb les limitacions de I'article 114.

d) Esportiu.

e) Industrial de baix impacte de tipus | i de tipus Il, amb les limitacions de l'article
114,

B. Perala subzona 4C:

1.

Es Us global el comercial.

2. S6n usos compatibles:
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a) Hoteler (exceptuant I'iis d'apartaments). "9 2()
b) Oficines. i HCt
c) Socio-cultural.

d) Educatiu.

e) Sociosanitari.

f) Restauracio.

g) Recreatiu, amh les limitacions de l'article 114.

h) Esportiu.

i) Industrial de baix impacte de tipus | i de tipus I, amb les limitacions de I'article 114.

3. Els usos compatibles s'admetran fins a un maxim del 50% del sostre total de la subzona

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AILLADA (CLAU 5)
Article 194. Definicid i objectius.

1. Comprén els sdls on s'han construit edificacions residencials, sense continuitat de
I'edificacio, en deixar espais intermedis responent al model tradicional de ciutat jardi.

2. Es objectiu del POUM el manteniment de les caracteristiques de la parcel-lacio i I'edificacio
actualment existents.

3. Es distingeixen les segiients subzones:

Subzona 5A: Ciutat jardi intensiva, procedent de part de la subzona B de
Desenvolupament urba de les NSP.

Subzona 5A1: Ciutat jardi intensiva , costat muntanya del c. de 'Anoia.

Subzona 5A2: Ciutat jardi intensiva, costat Ponent del c. Santuari de Pinds i final esq c.
Domenec Costa

Subzona 5B: Ciutat jardi semiintensiva, procedent de la subzona C de Desenvolupament
urba de les NSP.

Subzona 5C: Ciutat jardi semiintensiva, procedent de la subzona C de Desenvolupament
urba de les NSP, ordenanga especifica del Sector "Mirassol”.

Subzona 5D: Al Sud del cami de la Creu Blanca (OV-A i UA-19 a les NSP que es revisen).
Subzona 5E: Al costat de "Serveis Mecanics", prop creuament C-26 i C-55.

Subzona 5F: El Tossal (final carrer del Serrat Burina), parcel-la Unica.

Article 195. Sistema d’ordenacio.
1. S'aplica el sistema d'ordenacié d’edificacio aillada.

2. S'admetra habitatges aparellats (juxtaposats o sobreposats), excepte a la subzona 5F,
sempre que la parcel-la conjunta sigui almenys el doble de la minima, i es projecti el conjunt

3. com a una unitat arquitectonica.
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